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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Saltsjo Vy

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Fdreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-06-30
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Nacka.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Finnboda Hamns Samfallighetsférening GA:123. Féreningens andel
ar 16,5 procent. Samfélligheten férvaltar lekplats i anslutning till sédra gaveln av féreningens fastighet.

Styrelsen

Monika Norman Ordférande
Lars Andersson Ledamot
Juhani Hakala Ledamot
Jonas Wallmark Ledamot
Gerhard Snellman Ledamot
Gun-Marie Gemback Suppleant
Erik Mdnsson Suppleant
Frida Schelin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Clas Niklasson
Per Karlsson

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Jannicke Horgen
Leo Knutsson

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-19.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Saltsjo Vy
769624-3638

Grant Thornton
Grant Thornton

Kommun

Sickladén 37:71 2013

Nacka

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.

| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 2014.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 080 m2, varav 9 028 m2 utgdr lagenhetsyta och 2 052 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 130 l&genheter med bostadsrétt.

Ladgenhetsfordelning:

65

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal

Solterrass

Lokalen hyrs ut till medlemmarna
som Gvernattningsbostad.
Déarutover finns ett rum for
styrelsens arbete.

Terrassen ar moblerad och finns i
héjd med vaning 7.

Sida 2 av 16



Brf Saltsjo Vy
769624-3638

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Stamspolning 2021
OVK 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsférvaltning Driftia Forvaltning AB
Snoéréjning och halkbekdmpning PB Mark & Miljé AB
Sékerhetsinstallationer och AB Nacka Las & Larm
passersystem

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Entrémattor Berendsen

Service och arlig besiktning av Kone

takskjutport (garage)

Service- och jouravtal for hissar Schindler Hiss AB
Arlig besiktning av hissar Dekra Industrial AB
Elforsérining Skelleftea Kraft AB
Stadning av fastighet MBC Stadservice AB
Skadedjurshantering Nomor AB
Avfallshantering Nacka Vatten & Avfall
Vattenforsorjning Finnboda Industrilokaler HB
Handikappanpassningsutrustning FST

Pump-grop, driftlarm Larmassistens
Brandskyddsavtal Brandsakra
Fagelskydd Nomor AB
Serviceavtal for elbilsanlaggningen Eways
Fastighetsforsakring Brandkontoret AB

Foreningens ekonomi
Styrelsen har god kontroll 6ver ekonomin. Avtal med leverantérer och serviceféretag ses kontinuerligt dver och
omférhandlas. Styrelsen har kunnat effektivisera forvaltningen och forbattrat de ekonomiska villkoren.

Fdreningen amorterar 157.000 kr per ar, jamt férdelat pa samtliga 1&n i enlighet med den ekonomiska planen.
Féreningen har ett 1an pa 18.842.500 kronor som férfaller den 21 januari 2021. Det lanet har omférhandlats med
fértidsbindning och en réanta p& 0,79%, pa 4,5 ar. Lanet finns hos SBAB och féreningen amorterar 1 miljon kronor i
samband med villkorséndringen flyttar lanet till Nordea. Detta innebar att féreningen far en lagre &rlig ranta pa cirka
100.000 kronor.

Under &ret har en investering av de fyra entréerna utforts vilket innebér en standardhdéjning av fastigheten.
Investeringen har betalats utan att nytt 1an har behévt tecknats.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4087484 4960 133

INBETALNINGAR .

Rorelseintakter 7 445 835 7 600 434

Finansiella intakter 113 50

Minskning kortfristiga fordringar 31248 88 694

Okning av kortfristiga skulder 0 226 273

Minskning av materiella anlaggningstillgangar 0 90 293
7477 196 8 005 744

UTBETALNINGAR .

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4526097 5508 905

Finansiella kostnader 1 046 333 1228420

Okning av materiella anlaggningstillgéngar 1375518 0

Minskning av langfristiga skulder 149 461 2141 068

Minskning av kortfristiga skulder 118031 0
7213440 8 878 393

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 351 240 4 087 484

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1263756 -872 648

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga .
intakter Avskriv- Kapital-

4%

Hyror
13%

Arsavgifter
83%

ningar
34%

Ovrig drift
26%

kostnader
12%

Reparationer

5%

Periodiskt
underhall

30/0

Taxebundna
kostnader

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas .
taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgar fran féreningens

nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under varen 2020 byggdes de fyra entéerna om. Gatustenen togs bort. Armering samt golvwarmeslingor
monterades. Entréerna har fatt ett helt nytt och inbjudande intryck med hallbara klinkers som gér dessutom gér det
mycket mer lattstadat.

Radonmétning utfordes i slutet av 2019 och i bérjan av 2020. Resultatet visade ett drsmedelvérde p& mindre dn 20
bg/m3.

Genomgdng av 5 arsbesiktning som slutférdes med byggherren lkano utférdes i borjan av aret.
Brandbesiktning av fastigheten har genomférts med utmarkt resultat. Inga anméarkningar noterades.

En investering av sékerhetsanordning pa taket har utférts som kommer att géra det bekvémare och snabbare med
takarbeten i framtiden.

Genomgang av energikostnader har resulterat i att fastighetens energideklaration andrats fran klass E till klass D.

Under véren genomférdes ett projekt i syfte att byta bredbands- och TV-leverantér. Arsstamman i maj beslutade att
byta fran Comhem till Ownit i linje med styrelsens proposition. Sjélva bytet gjordes den 1 september.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell métning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt. D& féreningen anvéander sig av IMD fér laddstolpar innebér
det att foreningen under &ret har momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 130 st
Overlatelser under aret: 21 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 199
Tillkommande medlemmar: 36

Avgdende medlemmar: 41
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 194

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 684 634 684
Ldn/m2 bostadsrattsyta 10 103 10 119 10 356 10 595
Elkostnad/m? totalyta 18 26 31 30
Varmekostnad/m?2 totalyta 72 79 81 82
Vattenkostnad/m? totalyta 40 48 39 46
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 111 129 136
Soliditet (%) 82 82 82 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -977 -1 968 -774 -1 649
Nettoomséattning (tkr) 7 380 7312 7 261 7 149

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 028 m2 bostader och 2 052 m2 lokaler.
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Férandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring en| stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 425 950 000 0 0 425 950 000
Fond fér yttre underhall 4208910 1340 400 -687 874 3 556 384
S:a bundet eget kapital 430 158 910 1 340 400 -687 874 429 506 384
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 939 892 -1 340 400 -1 280 393 -6 319 099
Arets resultat -976 698 -976 698 1968 267 -1 968 267
S:a ansamlad foérlust -9 916 590 -2317 098 687 874 -8 287 366
S:a eget kapital 420 242 320 -976 698 1] 421219018

Resultatdisposition

976 698

Betréffande foéreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter Not 3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

_anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

2020

7379967

7445835

3681162

-336 507
-508 429

850016
-7376313

. 69521

113

1046333

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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-976 698

- -976 698

2019

7311839

288595

7 600 434

-4 171 255
-836 494
-501 156

-2 831425

-8 340 330

-739 897

50
-1228 420

-1228 370

-1 968 267

-1 968 267



Balansrakning

 2020-12-31

TILLGANGAR 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar -

Byggnader och mark Not 8,14 507 906 969 509 300 185
Inventarier Not 9 . 299 669 381 150
Summa materiella anldggningstillgangar 508 206 637 509 681 335
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 508 206 637 509 681 335
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar -

Avgifts- och hyresfordringar . 312 429
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4 360 430 4136 663
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 6977 0
intakter .

Summa kortfristiga fordringar 4367 779 4137 092
KASSA OCH BANK .

Kassa och bank 1812 -8
Summa kassa och bank 1812 -8
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4369592 4137084
SUMMA TILLGANGAR 512 576 229 , 513 818 419

Sida 8 av 16

Brf Saltsjo Vy
769624-3638



Brf Saltsjo Vy
769624-3638

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital . »
Medlemsinsatser 425950000 425950 000

Fond for yttre underhall Not 12 4208910 3556 384
Summa bundet eget kapital 430 158 910 429 506 384
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 893989, -6 319 099
Arets resultat 976698  -1968267
Summa fritt eget kapital -9 916 590 -8 287 366
SUMMA EGET KAPITAL 420242320 421219018
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 35 567 434 73 252 434
Summa langfristiga skulder 35 567 434 73 252 434
KORTFRISTIGA SKULDER .

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 55638103 18102564
kreditinstitut .
Leverantérsskulder 310435 506 764
Skatteskulder . 3095 0
Ovriga skulder . 14785 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 . 8517 737 639
intakter _

Summa kortfristiga skulder 56766475 19346 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 512576229 513 818 419
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
_Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 &r
Laddstolpar 15 ar 15 ar
Vajersystem 10 ar 0
Entréombyggnad 40 ar 0
Not2  NETTOOMSATINNG 2 2019
Arsavgifter 6179 186 6175193
Hyror garage/parkering . 925296 911 835
Hyror parkering 2431 6216
Hyror garage 10653 1800
Bredbandsintakter 199 680 154 341
Elintakter 17 700 1500
Elintdkter laddstolpe moms 10 409 0
Gemensamhetslokal ' 0 350
Parkering 0 3339
Avgift andrahandsuthyrning 2 746 5425
Géstlagenhet 32200 51813
_ Oresutjamning -263 27
7 311839

7379 967
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Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Fakturerade kostnader
Forsdkringsersattning
Ovriga intakter

Not 4 DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning

Fastighetsskotsel gard entreprenad

Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stoérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

157 620

865
&
1668
. 08 5]

. spog
| 57756
435

2

4
g
39086
10108

5
0

12 42
148 68

 E s
T

. 753
6098

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Las

A

Elinstallationer
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

03
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8
4

9
4

0

2019

5479
201 323
81793

288 595

2019

155 940
12 940
358

46 612
205 380
123 875
24 977
5458
18 950
0

2488
3100
16 204
131 360
20 485
0

213 291
489

981 908

10 287
5500
25 806
28 130
65 233
2 000
2912
63 182
6 259
52 483
0
9750
24 338
47 250
0
1813

344 942

0
0
0
418 193
12 931
165 625
91125

687 874
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2020

Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2019
Taxebundna kostnader :
El 197140 282 577
Varme /97965 878 256
Vatten e 536 602
Sophamtning/renhalining 202681 148 861
1639 880 1846 296
Ovriga driftkostnader .
Forsékring 181 117 79 332
Samfallighetsavgift 30590 31181
Kabel-TV 66764 142 042
~ Bredband . 6303 7 680
544774 260 235
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 000 50 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3681162 4171 255
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 4 007 5 807
Representation 5841 0
Medlemsinformation 169 0
Tele- och datakommunikation 5041 12 459
Juridiska atgérder 41422 343879
Inkassering avgift/hyra . 1800 3400
Hyresfarluster 0 2700
Revisionsarvode extern revisor . 14375 13125
Foéreningskostnader 8070 25414
Styrelseomkostnader . 100 15 001
Fritids- och trivselkostnader 1058 3055
Studieverksamhet 0 875
Forvaltningsarvode 163 636 161 110
Forvaltningsarvoden 6vriga 613 0
Administration 14 891 14 196
Korttidsinventarier . 7490 16 958
Konsultarvode . 63314 213835
Foreningsavgifter 4 680 0
Medlemsavgifter ej avdragsgill .0 4 680
336 507 836 494
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt ' .
Styrelse och internrevisor 444 803 415 504
Kostnadsersattningar 222 1351
Sociala kostnader 63 404 84 301
501 156
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2739057 2 740 340
Forbattringar 29677 7917
Inventarier 81481 83169

2 850 216 2 831425

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 522 328 507 522 186 000
Nyanskaffningar 1374 581 142 507
Utgaende anskaffningsvarde 523 7}03,’0,87 522 328 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -13 028 321 -10 280 065
Arets avskrivningar enligt plan -2 768 735 -2 748 257
Utgaende avskrivning enligt plan -15797056 -13 028 321
Planenligt restvérde vid arets slut 507 906 969 509 300 185
| restvardet vid arets slut ingar mark med 194 174 000 194 174 000
Taxeringsvarde v
Taxeringsvarde byggnad 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvarde mark 83 000 000 83 000 000

256 000 000 256 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde . ,
Bostader 1251000000 251000 000
Lokaler . 5000000 5 000 000
256 000 000 256 000 000

Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 677916 677 916
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 677 916 677 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan »

Vid arets borjan -296 766 -213 598
Arets avskrivningar enligt plan . -81481 -83 169
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -378 247 -296 767
Redovisat restvarde vid arets slut 299 669 381 149
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Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto 11 003 4592
Skattefordran 0 1975
Klientmedel hos SBC 4349427 4087 492
Fordringar kreditfakturor . 0 42 604
4360430 4136663
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna intékter 6977 0
- 6977 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 3 556 384 2 255984
Reservering enligt stadgar 1 340 400 1 340 400
Reservering enligt stimmobeslut .0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut -687 874 -40 000
Vid arets slut 4208 910 3 556 384
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,060 % 17819434 17 850 934 2024-12-13
Nordea 0,450 % 17 945 228 17 976 564 2021-03-29
SBAB 1,410 % 18 811 000 18 842 500 2021-09-16
SBAB 1,290 % 17 811 000 17 842 500 2022-11-10
SBAB 1,280 % 18 818 875 18 842 500 2021-01-21
Summa skulder till kreditinstitut 91 205 537 91 354 998
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55638103  -18102 564
35567434 73 252 434
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 89 598 482 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 98 336 OOO ‘ 98 336 000
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER .
Arvoden 35475 69 750
Sociala avgifter , 1145 21915
Rinta . 70553 11 056
_ Avgifter och hyror 677 953 634918

795 127 737 639

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK och Stamspolning kommer att utféras i fastigheten nar restriktionerna fér Corona
(Covid 19) gor det majligt att fa tilltrade till Iigenheterna och med sékerhet for de
boende.

Utokning av elbil-platser i garaget kommer att utredas.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte mérkt av ndgon betydande péverkan frén utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsérets slut.
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Saltsjo Vy

Org.nr. 769624-3638

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Saltsjo Vy for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt 4drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens f6rmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Saltsjo
Vy f6r ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nfégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

. g 2(2)
Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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