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Forvaltningsberiattelse for Brf Roslags Kulle

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen &ger fastigheten S3gtorp 1 i Taby kommun.

Styrelsen har sitt sate i Taby kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 99 7647
Garageplatser 77
Parkering 32

Féreningens fastighet &r byggd 2014 vardedr 2014.

Foreningen har under &ret varit fullvardesforsakrad hos Protector Forsakring. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg,
ansvarsforsakring samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen ar delaktig i Sdgtorp GA:1, gemensamhetsanlaggning for garage, parkering, gard och lekpark.
Foreningens andel ar 63 % enligt lagenhetsfordelningen med brf Nasby Kulle, 99 respektive 58, totalt 157.

Vdsentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhdll under rikenskapsdret
ComHem har bytt mediaomvandlare i alla lagenheter under aret samt uppgraderat mediacentralen.

IKANO har pd Foreningens forfrdgan under dret 6verlamnat en oljeavskiljare under markavliopp under parkeringen utanfor
N&sbyvagen 6A. Fortsatt underhdll kontrakterat till HSB Fastighetsservice.

Garagets kameradvervakning &r servad efter ett lasfel frdn en kamera. Sékerheten i foreningens natverk ér uppgraderad med ny
brandvagg.

P& uppmaning fr&n IKANO har féreningen I8tit inspektera draneringen runt fastigheten. Dessutom undersoktes var réren frén
stupréren ansluter till drénering och dagvattenbrunnar. Draneringens skick var som man kan vanta sig, utan problem. Ddremot
upptacktes fel i stuprorsledningarna som Féreningen pétalat som dolda fel till IKANO.

Féreningen har med stdd av expertis som utfort tryckmatningar utrett hur luftfiltren i varmesystemets takaggregat skall vara ratt
monterade. Dessutom har Foreningen utrett exakt vilka filter som skall anvandas. Tydlig instruktion for framtiden har tagits fram
inklusive monteringsuppmarkning pé& plats vid aggregaten.

Garagebelysningen forbrukar totalt 80 000 kWh per &r pé full effekt och blev aldrig injusterad for att dimma ned. Den &r nu injusterad
vilket bor resultera i en halverad forbrukning.
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Pagadende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd
2022 Stamspolning Planeras for 2022. Ber6r alla lagenheter.
2021 OVK Ar beroende av IKANO och 8tgérder frn 5-8rsbesiktningen.

I juni genomforde Foreningen en sarbesiktning av omrddena el, luft, rér och styr d& vi i januari blivit varse att IKANO inte bestallt
dessa som en del av slutbesiktningen 2014, Féreningen styrdes d& av en interimsstyrelse. De anméarkningar som kom fram bildar
underlag for férhandlingar med IKANO samt framtida underhadlisplanering.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Flera Slutfort dtgarder som foljd av femdrsbesiktningen

2019 Garage Tkano: Komplettering med halkarslist nedre ramp samt
dorrplan for att tata vattenlackage till “ramprummet”

2019/18 Garage Ikano: Komplettering yttre tatning av garage i NV
gaveln och NO hérnet

2018 Mark Ikano: omléggning av de sista 3 stuproren direkt till
draneringen for att minska vattentryck pd garaget

2017 Varme Ikano: Byte av varmebatterier, motoriserad
golvvarmestyrning ovanfor garaget, battre styrsystem

2017 Ventilation Ikano: byte av takflaktar pd 6B. Obligatorisk
VentilatiosnKontroll

2017 Betongskonstruktion Ikano: Unders6kning och reparation av rorelseskador

2017 Mark Ikano: omléggning av 3 stuprér direkt till draneringen samt en extra dranering

Iéngs garagets dvre kant langs Nasbylundsvagens tradgdrdssida for minskat
vattentryck pd garaget

Ovriga visentliga hindelser
Arsmétet som normalt sker i maj skots upp till juni och genomfordes b&de med fysisk nérvaro och digitalt. Styrelsemétena har
huvudsakligen genomforts digitalt, p.g.a. Covid-19.

Bygglovet for inglasning av balkonger gick ut i september och ar slutrapporterat till kommunen m.h.a. Lumon. Initiativ for férnyelse
tagen.

Efter forslag fr&n och diskussion med markldgenheternas &gare har en ny policy med anvisningar for hackar mm tagits fram. Aterfinns
pé foreningens hemsida. Hacksax finns nu i stora cykelrummet, liksom sedan tidigare grastrimmer.

Foreningen tackade i maj nej till ett forlikningsforslag frén Ikano avseende utestdende punkter fran 5-arsbesiktningen.

Foreningen gjorde i april en kvalitetskontroll pd Ikanos dtgarder for att tata garaget mot vattenintréngning utifr&n. Denna
kompletterades under sommaren med en professionell undersdkning av konsultforetaget Aquademica. Efterbesiktningen i september
fastslog att Ikano maste vidta fler dtgarder.

Efterbesiktning av 5-&rsbesiktningen skéts pd Ikanos begaran upp frdn maj till september p.g.a. Covid-19 och genomfordes i méte
2020-09-10. Trots féreningens krav har Ikano annu inte dterkommit med tgérdsplan m.a.a efterbesiktningens protokoll.
Kommunikation sker enligt Ikanos val sedan tidigare via ombud.

Tva lackage fran koksvattenavlopp har intréffat samt, mérkligt nog, har ett s.k. lyftankare i en betongplatta rostat varvid ett
badrumsgolv skadats. Féreningens kostnader understiger sjélvrisken i forsakringen. Tva koksavlopp har byggts om p.g.a. bakfall eller
for litet fall.

Styrelsen har i nyhetsbrev utfardat ett fortydligande om vad en lagenhetsinnehavare far géra vid stopp i avlopp och nar felanmdlan
skall goras.

HSB, som &ger fastigheten Sagtorp 2, pd andra sidan Nasbylundsvéagen, har tillsammans med Ikano kontaktat Féreningen angdende
trafik- och parkeringslésning pd N&sbylundsvagen. Den parkerings-6 som finns dar &r avsedd att bli en gemensamhetsanlaggning
mellan Sagtorp 1 och 2. Detta har lett till flera utredningar av Féreningen och skrivelser till HSB. Nuvarande status ar att det inte blir
ndgra forandringar for Féreningens del. Kommunen planerar stdlla ut ett detaljplaneférslag for synpunkter under forsta kvartalet
2021.
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Ett inbrott under &ret i en marklagenhet har lett till att Féreningen bytt ut lyktstolpen pa grusplanen till en hég sédan for att forbattra
belysningen mellan husen.

Tva ljuspollare i tradgdrden har gatt sénder och behévt bytas.

Féreningen har under &ret inlett processen att byta styrelsens IT-system fr&n Gmail och Dropbox till MS Teams och Office 365. Ny
adress till styrelsen ar styrelsen@brfroslagskulle.se.

Foreningen har gdtt igenom brandsédkerheten med elbilar i garaget. Som en f6ljd har skylt med forteckning om var el-bilar stér satts
upp vid garageingdngen.

Fran 2021-01-01 har Féreningen avtal med en ny stadfirma, samma som N&sby Kulle anvander. Dessutom har avtal med HSB gjorts
pé ett &r fr&n 2021-01-01 for en Forvaltartjénst som skall avlasta styrelsen vissa underhélisfrégor och engdngsprojekt.

Foreningen har en god och stabil ekonomi. Under &ret har tre st 13n forfallit. Samtliga dessa tre st 1dn har omférhandlats till lagre
ranta vilket medfort en minskad &rlig rantekostnad p& ca 110000 kr. I samband med detta har féreningen ocks& amorterat drygt 2
milj kr.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-11. Vid stamman deltog 24 boende varav 4 digitalt vilket gav 22 rostberattigade lagenheter.

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2020-01-01 - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Torkel Norda Ordférande

Johan Lundberg Ledamot och vice ordférande

Philip Eliasson Ledamot och kassor till 2020-01-31

Rickard Hedenius Ledamot och kassor, fr&n 2019-12-04, nyvald vid extra stimma
Elisabeth Levander Ledamot och sekreterare

Jonas Forsell Ledamot

Caroline Enberg Suppleant, nyvald vid ordinarie foreningsstdmma

Joakim Westin Suppleant, nyvald vid ordinarie foreningsstémma

Foliande avtackades vid den ordinarie foreningsstamman:

Styrelsemediem Roll
Philip Eliasson Ledamot
Erik Aronsson Ledamot
Linda Kiby Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Styrelsen fick stammans uppdrag att se 6ver frdgan om revisorer i enlighet med inférd stadgeandring.
Styrelsen valde att fortsdtta med samma som tidigare for 2020.

Clas Niklasson Grant Thornton Sweden AB
Orjan Karlsson Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Valberedningen best8r av Karin Ardell. Aven Charlie Bjurstrém valdes men avgér p.g.a. flytt frdn féreningen.

Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen med stéd av HSB:s digitala underhélisplan. Planen ligger
till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Fastighetsbesiktning har genomforts I6pande av styrelsen i samband sdrbesiktning, garagebesiktningar, brandbesiktning mm utover
den kontinuerliga besiktning HSB:s Fastighetsservice genomfor.
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Hallbarhet

Ekonomi
Foreningen har avtal med sina leverantdrer avseende datalagstiftningen GDPR.

:jlrlé‘r:inqen vérderar hoare de leverantorer vilka tar ett s3 stort miliomassigt ansvar som mailigt.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 154 (154) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 7 (9) dverldtelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse fér dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 640 640 640 640 586
Totala intdkter kr/kvm* 773 759 740 793 673
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 221 217 215 274 145
Beldning, kr/kvm 10 111 10 377 10 385 10 826 11 098
Rantekanslighet 16% 16% 16% 17% 19%
Totala driftkostnader kr/kvm* 466 415 352 318 278
Energikostnader kr/kvm 100 94 94 75 77

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdarme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pad varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P3
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.
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Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pa ldnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, vdrme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6 068 6 141 6 025 6 339 5589
Resultat efter finansiella poster -1 078 -917 -889 -413 -1 395
Soliditet 78% 77% 77% 77% 76%
Amortering 2 034 685 3 369 2077 0

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 6 068 325
Rorelsekostnader = 6 486 383
Finansiella poster - 659 448
Arets resultat -1 077 505
Planerat underhall + 197 844
Avskrivningar + 2 569 411
Arets sparande 1 689 750
Arets sparande per kvm total yta 221

Férandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 275 595 000 0 1696194 -4 640 529 -916 733
Reservering till fond 2020 691 000 -691 000
Ianspréktagande av fond 2020 -197 844 197 844

Balanserad i ny rakning -916 733 916 733

Arets resultat -1 077 505

Belopp vid &rets slut 275 595 000 0 2189350 -6 050 418 -1 077 505
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Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -6 050 418
Arets resultat -1 077 505
-7 127 923

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5 557 262
Arets resultat -1 077 505
Reservering till underhalisfond -691 000
Iansprdktagande av underhélisfond 197 844
Summa till stdmmans férfogande -7 127 923

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -7 127 923

Ytterligare upplysningar betradffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 068 325 6 141 382
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 334976 -3 149 105
Ovriga externa kostnader Not 3 -351 454 -207 697
Personalkostnader och arvoden Not 4 -230 542 -228 221
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 569 411 -2 504 780
Summa roérelsekostnader -6 486 383 -6 089 802
Rorelseresultat -418 057 51579
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 828 856
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -660 276 -969 169
Summa finansiella poster -659 448 -968 313
Arets resultat -1 077 505 -916 733
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 346 069 380 348 495 650

Inventarier och maskiner Not 8 651 074 471 059

P3gdende nyanldggningar Not 9 132 051 323 156
346 852 505 349 289 865

Summa anldggningstillgdngar 346 852 505 349 289 865

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 100

Ovriga fordringar Not 10 1996 852 2 780 262

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 139 373 180 194

2 136 225 2 960 556

Kassa och bank Not 12 32 435 10 868

Summa omsattningstillgdngar 2 168 661 2971 424

Summa tillgdngar 349 021 166 352 261 289
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 275 595 000 275 595 000

Yttre underhdlisfond 2 189 350 1 696 194

277 784 350 277 291 194

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 050 418 -4 640 529

Arets resultat -1 077 505 -916 733
-7 127 923 -5 557 262

Summa eget kapital 270 656 427 271 733 932

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 853 185 79 280 799
36 853 185 79 280 799

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 461 866 68 504

Leverantorsskulder 126 612 236 717

Skatteskulder 82 175 64 414

Ovriga skulder Not 15 1264 75 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 839 636 801 823
41 511 553 1 246 558

Summa skulder 78 364 738 80 527 357

Summa eget kapital och skulder 349 021 166 352 261 289
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 077 505 -916 733
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 569 411 2 504 780
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 491 906 1 588 047
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 33404 130 016
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -128 367 -276 813
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 396 944 1441 250
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 191 105 -74 795
Investeringar i maskiner/inventarier -323 156 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -132 051 -74 795
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 034 252 -68 504
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 034 252 -68 504
Arets kassaflode -769 359 1297 951
Likvida medel vid 3rets borjan 2726471 1428 520
Likvida medel vid 3rets slut 1957 112 2726 471

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har bedémts
till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 13% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4892 484 4892 484
Individuell matning vatten 157 769 337 295
Hyror 838 120 709 300
Ovriga intakter 213 582 238 803
Bruttoomsattning 6 101 955 6 177 882
Avgifts- och hyresbortfall -33 630 -36 500
6 068 325 6 141 382
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 562 755 688 120
Reparationer 788 804 614 313
El 363 409 414 080
Uppvarmning 452 045 473 255
Vatten 107 720 170 220
Sophamtning 176 345 177 030
Fastighetsférsakring 88 762 88 098
Kabel-TV och bredband 205 028 162 560
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 130 520 81996
Férvaltningsarvoden 233 198 188 110
Ovriga driftkostnader 28 547 18 573
Planerat underhall 197 844 72 750
3334976 3149 105
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 702 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 40 549 16 307
Administrationskostnader 246 121 45 439
Extern revision 17 000 16 000
Konsultkostnader 31082 129 951
351454 207 697
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 185 293 168 350
Ovriga arvoden 0 13 650
Sociala avgifter 38 007 46 221
Ovriga personalkostnader 7 242 0
230 542 228 221
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 717 734
Ovriga rénteintékter 111 122
828 856
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 658 401 969 169
Ovriga rantekostnader 1875 0
660 276 969 169
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 242 627 000 242 627 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 118 000 000 118 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 360 627 000 360 627 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 131 350 -9 705 080
Arets avskrivningar -2 426 270 -2 426 270
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 557 620 -12 131 350
Utgdende redovisat virde 346 069 380 348 495 650
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 138 000 000 138 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 666 242 4 666 242
Taxeringsvarde mark - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 819 108 7 819 108
Summa taxeringsviarde 214 485350 214 485 350
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingende anskaffningsvarde 785 099 785 099
Arets investeringar 323 156 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1108 255 785 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -314 040 -235 530
Arets avskrivningar -143 141 -78 510
Utgdende ackumulerade avskrivningar -457 181 -314 040
Bokfort varde 651 074 471 059
Not 9 P3gdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 323156 248 361
Arets investeringar 0 74 795
Omklassificering till kostnad -191 105 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132 051 323 156
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21781 64 659
Avrakningskonto HSB Stockholm 1924 676 2715603
Ovriga fordringar 50 395 0
1 996 852 2780 262
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 139 373 180 194
139 373 180 194
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 32 435 10 868
32435 10 868
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 24447901 0,67%  2023-05-09 21 076 799 34 252
Stadshypotek AB 257328 0,59%  2022-03-30 15 810 638 0
Stadshypotek AB 264786 0,67%  2021-03-30 19 205 244 0
Stadshypotek AB 983514 1,18%  2021-10-30 21 222 370 0
77 315 051 34 252
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 77 143 791
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 853 185
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 85 231 587 85 231 587
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 40 461 866 68 504
40 461 866 68 504
Varav amortering 34 252 68 504
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 1040 0
Ovriga kortfristiga skulder 224 75 100
1264 75 100
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 31592 37 792
Forutbetalda hyror och avgifter 490 285 491 787
Ovriga upplupna kostnader 317 759 272 244
839 636 801 823
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den

Elisabeth Levander

Rickard Hedenius

Var revisionsberattelse har

Clas Niklasson
Grant Thornton Sweden AB

Johan Lundberg

Torkel Norda

- lémnats betraffande denna drsredovisning

Jonas Forssell



