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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENGARDEN, VALLENTUNA

Firma och findamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Rosengarden. Styrelsen har sitt séte i Vallentuna.

Féreningen har till &ndamal:

- att i foreningens hus upplata bostider och andra lokaler mot erséttning och utan tids-
begrinsning.

- att i ldmplig omfattning tillhandahalla servicefunktioner ssom restaurang.

- att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Medlemskap
2§

Medlemskap kan beviljas fysiska personer, som vid anstkningstillfdllet dr utan vardbehov, fran
och med 55 4rs dlder och fram till och med den ménad under vilken vederbérande fyller 75 ar.
Samma begrénsning géller maka/make eller annan person som stadigvarande skall nyttja
bostadsriitten.

Personer som anséker om medlemskap i foreningen skall kunna visa ett hégst tre manader
gammalt hilso- och ldkarutlatande pa féreningens faststillda formulir.

Fraga om antagande av medlem i foreningen avgérs av foreningens styrelse med iakttagande av de
villkor for medlemskap som anges 1 féreningens stadgar och bestimmelserna i 2 kap
Bostadsrittslagen. AnsSkan om medlemskap skall géras skriftligen och vara foérsedd med
stkandens bevittnade namnunderskrift. Styrkt kopia av forvarvsbevis skall bifogas ansékan.

Upplitelse av lHgenheten med bostadsritt far endast ske till den som dr medlem eller efter ansékan
i enlighet med 2 § godtagits som medlem i féreningen.

Medlem som innechar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Avgifter

38

Arsavgift, Sverlitelseavgift, eventuell avgift for ligenhetsbesiktning, pantsittningsavgift och
eventuella andra avgifter faststills av styrelsen.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad dr
foreningens kostnader for ligenheten och dess avséttning till fonder. Styrelsen kan bestuta att i
arsavgiften ingdende ersédttning for hushallsel skall erldggas efter forbrukning.
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I arsavgiften skall ingd en fast avgift for servicefunktioner fér varje i ldgenheten stadigvarande
boende person, dock utgér alltid en avgift per ligenhet for servicefunktionerna under den tid da
lagenheten ej bebos.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av gillande
basbelopp.

Ké&paren av bostadsriitten betalar dverlatelseavgiften och eventuell avgift for ldgenhetsbesiktning.
Pantséittningsavgift betalas av pantséttaren.

Hyra for garageplats och/cller motorvirmare faststélls av styrelsen.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen beslutar.

Overlitelse av bostadsriitt

4§

Bostadsrittshavare #ger riitt att fritt $verlata sin bostadsritt till kopeskilling som séljare och
képare kommer &verens om. Det &r dock féreningen férbehdllet att préva anstkan om
medlemskap 1 enlighet med de villkor som anges i 2 §.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsriitts-
foreningen inléimna skriftlig anmélan om detta, Styrkt kopia av forvirvsbevis skall bifogas.

Avtal om §verlételse av bostadsriitt genom kop skall skriftligen upprittas och skrivas under av
séiljare och kpare. Avtalet skall innehélla uppgift om den ldgenhet som §verlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande giller 6verlatelse av bostadsritt genom byte eller gava till annan &n
medlem.

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter fr ogiltig.

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare far bostadsréitten utdvas och ldgenheten tilltridas endast
om villkoren for medlemskap enligt 2 § uppfylls.

5§

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir inneha bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex méanader frdn uppmaningen visa att bostadsritien ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens déd eller ndgon, som inte tar véigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsrétten sédlja pa offentlig auktion for
dédsboets rikning.
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6§

Den till vilken bostadsritt Gvergatt far inte viigras intride i foreningen om kraven enligt 2 § &r
uppftyllda.

Har bostadsritt Svergatt till bostadsréttshavarens maka/make, far intrédde i foreningen inte végras
makan/maken. Detta figer motsvarande tillimpning om bostadsritt vergatt till nirstdende person
som varaktigt sammanbodde med Bostadsrittshavaren.

I friga om andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsréitten
efter forvirvet innchas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende.

7§

Har den till vilken bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, inte antagits som medlem, far féreningen anmana forvérvaren att inom sex
ménader visa att nagon, som inte fir viigras intriide i féreningen, forvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Iakttages inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rékning.

8§
En dverlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsritt Svergétt till vigras medlemskap i

bostadsrittsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid offentlig auktion enligt
bestiimmelserna 1 Bostadsrittslagen.

Om forviirvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skiilig ersittning.

Bostadsrittshavarens rittisheter och skyldigheter

98§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhdrande Gvriga
utrymmen 1 gott skick. Detta giller dven uteplats om sadan ingdr i upplatelsen

Till ligenhetens inre riknas: rummens viiggar, golv och tak och fast inredning 1 kok, badrum och
dvriga utrymmen. Glas och bagar i ytter- och innerfonster samt ytter- och innerddrrar.

Bostadsriittsinnehavaren svarar inte f6r malning av ytterfénster eller for underhall av de
stamledningar for avlopp, virme, el, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren far inte uttéra malning eller annan foréndring av fasader

Bostadsrittshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon som hér till
hans hushéill eller som giistar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller dir utfor
arbete f6r hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad
nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.
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Detta giller 1 tillimpliga delar om ohyra férekommer i ldgenheten.

Bostadsriittshavaren svarar inte for skada pa ldgenhetens inre, om skadan utan hans véllande
orsakats av brist 1 foreningens fastighet, och bostadsritishavaren sjdlv inte brustit i omvérdnad.

10 §

Bostadsritishavaren far, sedan ligenheten tilltritts, gora foréindring i ligenheten och till
ldgenheten hirande uteplats. Avsevird forandring far dock goras endast efter tillstind av styrelsen
och under forutsittning att den inte medf6r men for féreningen eller annan medlem.

Som avseviird forindring riknas alltid sddan fordndring som kréver byggnadslov. Det aligger
bostadsriitishavaren att anstka om sadant.

118§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten samt f5lja de *Trivselforeskrifter” (ordningsforeskrifter) foreningen utfiirdar.

Bostadsrittshavaren ansvarar for allt vad som &ligger honom sjélv och for dem vilka han svarar
enligt § 9.

12§

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att erhalla tilltride till ligenheten nér det behdvs for
att utdva tillsyn eller utfra arbete som behdver goras.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att pa styrelsens begéran hélla ligenheten tillgénglig f5r visning i

anslutning till offentlig auktion. Underlter bostadsrittshavaren att gora detta, nir féreningen har
riitt dartill, kan tingsrétten besluta om handrickning.

13 §
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens samtycke upplata ligenheten i andra hand.
14§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

15§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat dndamaél 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse f6r foreningen eller annan medlem i
foreningen.
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Forverkande

16 §

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de
begréinsningar som foljer av vad som anges i § 17, forverkad och foreningen saledes berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,.

1.  Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala manadsavgift mer dn tva vardagar efter
forfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand.

3. Om l#genheten anvinds i strid med § 14 och 15.

4. Om bostadsriittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslgshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmaél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren etler den som
ligenheten upplatits till i andra hand asidositier ndgot av vad som skall iakttas enligt
§ 11 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som éligger bostadsréttshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilliride till ligenheten enligt § 12 och inte kan visa en
giltig ursdkt {or detta.

7. Om bostadsréttshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgors.

8.  Om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

17§

Uppségning pa grund av férhallande som avsesi 16 § 2, 3, 5, 6 eller 7 far ske endast om bostads-
rittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan dréjsmal. I friga om bostadsligenhet
far uppsigning pd grund av forhallande som avses i 16 § 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren
efter tillsdgelse utan dréjsmaél anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad

18 §

Ar nyttjanderiitten férverkad pa grund av forhillande, som avses i 16 § 1-3, 5-7 men sker rittelse
innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 16 § 4, 7 eller inte inom tva manader fran den dag dé foreningen fick reda
pa forhallande som avses 1 16 § 2 sagt till bostadsrittsinnehavaren att vidta rittelse.
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19 §

Ar nyttjanderitten enligt 16 § 1 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av drsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalts senast tolfte vardagen frén

uppsdgningen.

I viintan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frén den dag
da bostadsrittshavaren sades upp.

20 §

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nidgon orsak som angesi 16 § 1, 4-6 eller 8 ir han
skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av 19 §. Ségs bostadsréittshavaren upp av ndgon
annan 4n i 16 § angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frin uppségningen, om inte rétten &ldgger honom att flytta tidigare.

21§

Om f6reningen sdger upp bostadsrattshavare till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
de kostnader, som freningen i samband hdarmed kan &samkas.

22 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till £6]jd av uppségning i fall som avsesi 16 §
skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte fSreningen,
bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars rétt berdrs av forséljningen kommer dverens om
nagot annat. Forsiljning far dock skjutas upp till dess att brister i vad bostadsréttshavren svarar {6r
blivit atgdrdade.

Av vad som kommit in genom forsiljningen far féreningen, sedan erséttning till gode mannen

enligt Bostadsrittslagen for uppdraget tagits ut, behdlla s& mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsréttshavaren.

Styrelser och revisorer

§23

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd ordinarie stdmma for en tid av tva &r.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven maka/make till medlem och nérstiende som

varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person som &r bosatt i féreningens
fastighet.
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24 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i forening teckna
foreningens firma.

Styrelsen &dr beslutfor nédr de vid sammantridet nérvarandes antal 6verstiger héilften av hela antalet
styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de flesta ristande férenar
sig. Vid lika rostetal géller den mening som bitrddes av ordféranden.

Giltigt beslut fordrar enthiillighet nér minsta antal ledaméter #r nirvarande.

25§

Foreningens rikenskaper omfattar kalenderdr. Styrelsen skall fore februari manads utging varje ar
till revisorerna avlamna arsredovisning bestdende av forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrikning.

26 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder
avseende sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan
inskrivning av foreningens fasta egendom.

27§

Revisorerna skall vara tva jimte tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden
frén ordinarie foreningsstdmma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tre veckor fore féreningsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda
anmirkningar,

Styrelsens drsredovisning, revisionsberéttelse och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére foreningsstimman.

28 §

Nomineringskommittén skall besta av tre i féreningen fast boende ledamdter, varav en skall vara
sammankallande. Ledamd&terna viljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess nista
ordinarie foreningsstdmma hallits.

Kommittén nominerar sjilvsténdigt funktiondrer till styrelse, revisorer och nomineringskommitté.

Kommittén foresiar arvode till styrelse och revisorer.
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Nomineringen av ledamdéter och forslag till arvode skall atf6lja kallelse till ordinarie
foreningsstdmma.

Féreningsstimman

29§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas rligen f6re maj ménads utgéng.
30§

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller di minst en
tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av édrende,
som Onskas behandlat.

31§

Medlem som énskar att visst drende behandlas vid ordinarie féreningsstimma skall skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast den 1 februari.

32§
P4 ordinarie féreningsstimma skall féljande drenden férekomma:

Stimmans 6ppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan om styrelsens val av protokollférare.
Val av tva justeringsmén, tillika rostriknare.
Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststéllande av rostléngd.

Styrelsens arsredovisning.

. Revisorernas beriittelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.
13. Arvoden at styrelse och revisorer.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16, Arenden enligt § 31.

17. Tillséittande av nomineringskommitté.

18. Stdimmans avslutande.

O PNV AN -

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden, for vilka stiimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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33 §

Kallelse till freningsstimma skall innehélla uppgifter om férekommande drenden och utf#irdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post
senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fére extra stimma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmiman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

34 §

Vid foreningsstdimma har varje medlem en r&st. Innehar flera medlemmar en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst. Rstberéttigade dr de medlemmar som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.,

Medlem kan dven utéva sin rostritt genom ombud som endast far vara annan medlem, dkta
maka/make eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ingen far som ombud
foretréide mer én en medlem.

Fonder
35§
Inom f6reningen finns fond f6r inre och ytire underhall av fastigheten.

Till fonden fér inre och yttre underhall av fastigheten skall arligen avséttas ett belopp motsvarande
minst 0,45 % av i fastighetens taxeringsvirde ingaende byggnadsviirde.

Upplésning och likvidation
36 §

Om fBreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till for
ldgenhetens andelstal.

Ovrigt
37 §

For de fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig tilldmplig lagstifining.

Dessa stadgar har tagits vid ordinarie foreningsstdmma 2017-04-26 och vid extra foreningsstémma
2017-09-13.
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