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DETTA AR BRF ROSENGARDEN

Allmiéint
Bostadsrittsforeningen Rosengarden ir ett vilplanerat seniorboende som ir byggt i tva plan och

ligger i ett vackert grénomréde med natur runt om. Féreningen bildades ar 1965 och husen
byggdes &ren 1968-69.

Rosengéarden bestir av 165 ldgenheter varav 151 ldgenheter i huvudbyggnaden och 141 en
annexbyggnad. Lagenheterna, som &r upplitna med bostadsriitt har 1 - 4 rum. De flesta har
altan eller balkong.

For att fi disponera en ldgenhet forutsitts medlemskap i féreningen. Koparen ska anska om
medlemskap i féreningen som sedan godkénns vid styrelseméte. Vi emotser hilsointyg si att
den tilltridande kan visa att denne vid inflyttning &r utan virdbehov.

Brf Rosengarden &r varken dldreboende eller sjukhem.

Foreningen tar ut en overlatelseavgift av koparen enligt bostadsrittslagen. Om bostadsriitten
pantsitts ska detta registreras av féreningen.

Da Du bor med bostadsritt i Rosengarden har Du valt ett boende i flerbostadshus och bor i en
lagenhet, vilken som alla 6vriga, dgs av foreningen.

Om Du &r det minsta tveksam om var grénserna gar for det enskilda ansvarstagandet - fraga i
forsta hand styrelsen.

Uppvérmningen av véra hus och liigenheter sker med bergvirme och pellets i egen anldggning.

Busshéliplats finns i omradets stdra del.

RATTIGHETER, SKYLDIGHETER OCH ANSVAR

Gemensam medverkan - kollektivt ansvar

Bostadsrittsforeningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for foreningen. Gemenskapen i
boendet tar sig manga olika uttryck och i den hir skriften berittar vi till exempel om social
verksamhet, om fritid och kultur och om service m.m.

Varje medlem i Rosengérden har bade rittigheter och skyldigheter, ocksd om dessa berittas
kort. Dessutom hinvisas till vira stadgar, bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska
foreningar.

Att vara med att besluta och paverka
Varje 4r halls en ordinarie foreningsstimma senast under maj manad, f6r mera information se
Brf Rosengérdens stadgar.

Du kan #ven féra fram synpunkter, Snskemal eller forslag till styrelsen. Ligg en lapp i
foreningens brevlada, stilld till styrelsen. Du kan ocksi skicka e-post till styrelsen pa adress
info@brfrosengarden.se. Styrelsen behdver synpunkterna senast en vecka fore styrelsemétet.
Tidpunkter for styrelseméten finns pa anslagstavlan utanfor brasrummet.



Sida 3 av 10

Ansvarsgriinser
Brf Rosengarden ansvarar for
e Virmeradiatorer och rorledningar fram till dessa.
e Tappvattenledningar fram till férsta skarv i ligenheten. Detta fSrutsiitter att ledningen
fram till skarv inte hanterats vardslost.
Elinstallationer fram till 1igenhetens elcentral i lagenheten.
Mélning av tak pa altaner och balkonger.
Malning av fasader.
Kostnad for byte av golvbrunn vid renovering av badrum.

Medlemmen ansvarar for

e Skétsel av ldgenheten och balkong alternativt altan.
Titskikt i badrum.
Skydd mot vattenlickor under diskmaskin, kyl/frys och under diskbénk.
Hemforsékring som kompletterats for bostadsrétt.
Medlemmen ansvarar for att gister och hantverkare féljer de regler som finns inom
Rosengérden.

Felanmiilningar

Om det intréffar allvarliga skador - t ex vattenldckage och liknande dr Du skyldig att anmiéla
detta genast. Anmilan ska ske till fastighetsskotare eller styrelsemedlem. Telefonnummer finns
pa anslagstavlan vid brasrummet.

Mindre skador anmiils till var fastighetsskétare.

Husdjur

Husdjur far inte vistas i de gemensamma lokalerna, som t ex matsalarna, TV-rummet,
sillskapsrum, tvittstugor, gastrum m fl. Ett flertal hundlatriner finns uppsatta inom omradet.
Hundar ska vara kopplade inom hela omrédet.

Hinsyn
Kolgrilining dr endast tillaten pa grillplatsen utanfor restaurangen. El-grill kan Du anviénda pa
Din uteplats/balkong, men tala forst med ndrmaste granne/grannar.

Undvik att bada och duscha mellan kl. 22.00 — 06.00. Huvudregeln &r att det ska vara lugnt
efter kl. 22.00.

In- och utflyttning far inte ske mellan kl. 22.00 — 07.00.

Mainadsavgiften

Manadsavgiften ska tiicka alla gemensamma kostnader. Déri ingér underhall, réntor och
avbetalningar pa foreningens lan, gemensam forbrukning av el, vatten och virme, ventilation,
belysning, tvittstugor etc. samt andra gemensamma kostnader. Grundavgiften fordelas efter
andelstal.

I manadsavgiften ingar en fast avgift for servicefunktioner enligt Brf Rosengérdens stadgar
1 § och 3 § tredje stycket.

P4 manadsavin debiteras dven TV-avgift for grundutbud samt eventuellt avgift for bredband.

Hushéllsel debiteras efter forbrukning i efterskott. Mitarna finns avldsbara i soprummen.
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Varje medlem #r skyldig att senast sista vardagen i manaden betala in fordrat belopp, vilket
finns angivet pé de betalningsavier som delas ut manadsvis.

Matning av faglar

Mata géirna faglar pa kullen mellan huvudentrén och pannrum. Matning av faglar utanfor
ldgenheterna eller pa balkongerna &r inte tillaten. Skilet till detta dr att vi kan fi problem med
rattor och mdss.

Ohyra
Medlemmen &r skyldig att omgéende rapportera frekomst av ohyra och skadedjur till
fastighetsskotaren.

Rokning
Rokforbud giller for samtliga gemensamma utrymmen.

Sopor
Hushallssopor emballeras vil och emballaget tillsluts fore inkast i kiirlen. Sopkiirlen &r beligna
utomhus och nés via tridgardsdorrama.

[ soprummen far enbart ldimnas tidningar, buntade med snéren eller i papperskassar, inte i plast-
kassar. Glodlampor, utan forpackning, liggs i sirskild behéllare i soprummen.

I sdrskilda behallare utanfér kéket ldmnas hopvikta kartonger, tomglas — firgat och offirgat,
glédlampor och lysrdr utan forpackning, elektronikskrot och smabatterier.

Ska storre foremal 1imnas (t.ex. mdbler) finns en container vid virmecentralen. Kontakta
fastighetsskotaren som har nyckel. En liten avgift debiteras for detta.

Bilbatterier far inte ldmnas inom foreningen utan ska l4mnas till speciella miljGstationer.
Fér 6vrig atervinning (t ex plast, frigolit) hiinvisas till kommunens &tervinningsstationer.

SAKERHET

Ansvar

Lagen om skydd mot olyckor innebir ett strikt ansvar for styrelsen nir det giller fastigheten.
Detta innebir att vi genomfdr utbildning och information i sikerhetsfragor. Ovningar
forekommer. Ligenhetsinnehavaren dr ansvarig for sikerheten i den ligenhet man disponerar.
Rosengardens sikerhetsorganisation beskrivs pd anslagstavlan vid brasrummet.

Bevakning
Bevakningsfbretag genomfdr nattetid bevakning pé oregelbundna tider. Vid intring eller andra
sdkerhetsfrigor se akutlista eller anslagstavla vid brasrummet.

Brandslickare och utrymningsvigar

Anvind aldrig hiss vid brand!

Kartor 6ver utrymningsviégar finns uppsatta i1 korridorerna. Brandslickare finns i korridorer,
killare och garage. Brandslidckarna kontrolleras arligen. Brandlarm till larmcentral finns i
killargarage, hobbyutrymmen och huvudentré. Det kommer efter hand att byggas ut.

Brandvarnare
Brandvarnare i ligenheterna dr obligatoriskt.
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Forbandslador
Forbandslddor finns i bibliotek, motionshall och kok.

Las

Las inte sjutillhdllarlaset ndr Du &r i ldgenheten, speciellt inte med nyckeln kvar i laset.
Behdver vi — 1 en nddsituation — snabbt komma in i ldgenheten &r detta ett hinder.

Alla ytterddrrar Sppnas utifrin med en bricka pa elektronisk vig. Vid portarna till Rosengards-
vdgen 3 och huvudentrén finns dven system for 6ppning av dessa portar via ldgenheten.

Rosenknappen

For vér trygghet finns en sdkerhetsutrustning som kallas ”Rosenknappen”.

Genom att varje morgon trycka pa en knapp som sitter pa ligenhetsddrren registreras att man ar
pé benen och att ndgot akut inte hint. Tjansten &r helt frivillig. For information kontakta
ansvarig f6r Rosenknappen (se servicekatalog).

Skyddskommitté
En skyddskommitté bestdende av medlemmar utfor sikerhetsronderingar.

Trapplan och entréer

Enligt brandftreskrifter ska korridorer, entréer och trapplan hallas fria frén I6sa foremal,
exempelvis rullatorer, skor, torkmattor etc. Vid en brand, da lyset kanske inte fungerar, kan
dven sma hinder vara snubbelrisker och till stor fara. Aven for stidningens skull ska entréer och
trapplan hallas fria.

Viintjinst

Pa Rosengérden finns en speciell grupp som vid behov hjilper till med olika slags drenden, t ex
hémtning av medicin eller foljer med som ledsagare. Telefonnummer finns pé anslagstavlan vid
brasrummet och i servicekatalogen.

SERVICE

Hemsida

Foreningens hemsida har adress "www.brfrosengarden.se”. Dér kan Du hitta mycket
information. Du fir girna komma med forslag och bidrag till hemsidans innehéll, 1imna dessa
till styrelsen.

Frisdr
Dam- och herrfrisor, for bokning och priser se anslagstavla utanfor frisérsalongen.

Forvaltning och drift

Foreningen har avtal om fastighetsskotsel. Om Du anlitar fastighetsskétaren privat, betalar Du
givetvis direkt till honom. Telefonnummer finns i servicekatalogen och pé anslagstavlan vid
brasrummet.

Rensning av stopp i toalett beroende pa bindor, trosskydd, tvittlappar, kattsand eller liknande
debiteras medlemmen.

Kiosk
Oppettider finns pd anslag vid kiosken.
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Massage
For bokning se anslagstavla utanfor frisérsalongen.

Reklam i brevlidan

Om Du tillhér dem som vill slippa reklam i Ditt brevinkast, si kan Du forse Ditt brevinkast
med ett meddelande om detta. For att det ska se enhetligt och trevligt ut i vdra trapphus och vi
ska slippa en massa olika skyltar, har foreningen l4tit tillverka en liten streamer som Du kan fa
gratis pa kontoret.

Tridgirdsredskap
I Rosengérdens cykelgarage finns tridgardsredskap som far lanas av medlemmarna mot
kvittens pé lista i cykelgaraget.

RESTAURANGEN

Bordsreservation och fester

I stora matsalen kan inte bord fortidsreserveras under lunchtid.

Lilla matsalen och TV-rummet &r i forsta hand avsedda for fortidsbokning. Bordsbestillning
gors direkt till krogaren eller var virdinna senast tva dagar fore och skrivs in i bokningspdrmen.
Det gér alldeles utmirkt att anordna egna fester, under forutsittning att maten levereras av
krogaren. Lokalerna &r gratis fér medlemmarna, men maéste reserveras i god tid. Mat bestills av
och betalas till krogaren. Brasrummet kan inte bokas fire ki 15.00.

Dukning av géstbord far tidigast pdborjas samma dag som lokalen bokats. Dukar och servetter
kan lanas mot en avgift.

Lunch
Lunch serveras dagligen (sténgt jul- respektive nyarsdagen och sommaruppehall). Matsedel och
tider for lunchservering finns pa anslagstavlan vid brasrummet.

Matbestillningar
Restaurangen drivs av en krdgare. All bestillning av mat utdver lunchmenyn bestiiils och
betalas direkt till krogaren.

GEMENSAMMA LOKALER

Bastu
Bastu med tillhérande utrymmen far anviindas mellan ki. 07.00 — 22.00. Se anslag i bastun.

Bibliotek
Oppet dygnet runt for Rosengardens medlemmar. Boklan sker enligt anvisning i biblioteket.

Cykelgarage

Cykelgarage finns for uppstillning av cyklar. Cyklar som inte anviinds skall avldgsnas av
dgaren. Brf Rosengdrden forbehéller sig rétten att som forsta atgéird hiinga upp cyklar som inte
anvénds i cykelgaragets tak. Cyklar skall vara forsedda med namnskylt.
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Gistrum

Det finns tva géstrum. Det ena finns i annexet, med tva baddar plus extrabédd och utrustat med
kokskap, TV, dusch och we. Det andra rummet finns i huvudbyggnaden med tva biddar och
wc.

Rummen bokas p& kontoret och bara av Rosengérdens medlemmar.

Stidning sker av den som utnyttjat rummet. Sénglinne, handdukar etc. haller man med sjalv. Vi
tar ut en avgift’hyra per person och natt for giistrummen. Utebliven stiddning debiteras.
Utflyttning ska ske fore k1. 12.00. Rokning &r inte tilliten pd rammen. Djur fér inte vistas i
géstrummen. Priser framgar av servicekatalogen.

Konst i gemensamma utrymmen

Inredningsradet svarar for uppséttning av konst i korridorer, brasrum, matsalar mm.

Konst som siitts upp i korridorer betraktas som Brf Rosengérdens egendom. For detta skall det
finnas ett gavobrev.

Motionshallen

Far anviindas av medlemmar och deras géster, barn endast tillsammans med vuxen.

P4 dorren mot bastun finns en teckningslista for olika aktiviteter. Gymnastikskor dr
obligatoriskt. Oppet for verksamhet kl. 08.00 — 22.00. Innanfir motionshallen finns ett
forrddsrum som innehdller bordtennisbord och lite andra redskap.

Séllskapsrum

Brasrummet, TV-rummet, lilla och stora matsalen anvinds till olika aktiviteter.

Medlemmar kan, for egen personliga del, dock ej dar huvudsakligt intresse &r utomstéende
foreningar eller organisationer, kostnadsfritt abonnera lokalerna under forutséttning att det inte
inkriktar pd annan verksamhet. Kontakta var virdinna for att reservera lokal. Brasrummet kan
inte bokas fore kl 15.00. Se servicekatalog.

Tviittstugor
Tre tvittstugor star till gemensamt forfogande. Tva av dessa finns i huvudbyggnaden och en 1
annexet. Inga avgifter utgar. Bokning sker pa lista i respektive tvittstuga.

RA4d, anvisningar, regler for maskiner och annan utrustning finns 1 tvittstugan, Om Du 4r
tveksam om nagot ta kontakt med ansvarig, enligt anslag i tvittstugan.
Vid tviitt med temperaturer fran 40 grader och lagre anvind flytande tvittmedel.

Tvittstugorna far anvindas mellan kl. 06.00 — 22.00. Var och en ir skyldig att stiida efter sig.
Saknas utrustning eller maskinerna inte fungerar, meddela fastighetsskétaren. Utan felanmaélan
tar det onddigt 1ang tid innan felet atgirdas. For 6vriga regler se anslag i tviéttstugan.
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LAGENHETERNA

Allmiint om renovering och ombyggnad

Brf Rosengdrden férutsitter att ombyggnad och reparationer utférs av behdrig personal, samt
att forsékringar finns i tillrcklig omfattning for att téicka eventuell skada mot tredje man.
Omdisponering av ldgenhet nér det géller viggar eller rumsindelning far inte ske utan
styrelsens skriftliga godkinnande. For godkénnande fordras méttsatt ritning och beskrivning.
Bygglov kan krivas om birande konstruktion berors. Boverkets regler ska fGljas

Hantverkare som inte kénner till anléggningen skall {Sre arbetsstart kontakta ansvarig inom
féreningen.

Badrum

Onskar den boende renovera badrummet eller ta bort badkaret och installera dusch giller
foljande alternativ:

Alt 1 Duschkabin med fyra viggar vars avlopp ansluts direkt till avloppsbrunn.

Alt 2 Titskikt i vatutrymmet enligt gédllande branschregler och av behérig installator. For
alternativ 2 #r kontrollrapport, upprittad av behorig installatér — ett krav. Kontrollrapporten
skall Gverldmnas till kontoret.

Byte av golvbrunn bekostas av Brf Rosengirden. Eventuell flyttning av golvbrunn skall
dokumenteras. Bidéavloppet far inte tickas Gver. Antingen avldgsnas roret helt eller sé skall
avloppet vara kvar med avslut ver golv. Diér stamrenovering utforts skall anvisningar foljas f6r
kapning av avloppsror.

Balkonger

Utbyggnad av balkonger till viggliv ir tillitet. Generellt bygglov finns.

Inglasning av balkonger far inte ske utan styrelsens skriftliga medgivande. Bygglov erfordras.
Du far gérna méla Ditt balkonggolv och insidan och &verliggare pa balkongrécket. Du har
ocksé ansvaret for underhéll av mélningen. P4 golvet ska betongfirg anvindas. P4 tegel fir man
forstds inte mala alls.

Balkonglidor

Balkonglador fér inte monteras pé utsidan av balkong nér det finns uteplats under.

Om en olycka skulle héinda pa grund av en nerfallen blomlada &r detta 14genhetsinnehavarens
fulla ansvar.

Besiktning

Varje ldgenhetsinnehavare dr ansvarig for att lagenheten halls 1 gott skick.

Besiktning av ldgenheterna sker regelbundet. I forsta hand giller besiktningarna fukt och
ventilation. Brandvarnare kontrolleras varje ar.

Bredband

P& Rosengarden finns ett lokalt datornéitverk som Zr anslutet till Internet.

Om Din ldgenhet inte dr ansluten, ta kontakt med Rosengardens datorklubb. Information om
klubben finns pa anslagstavlan vid brasrummet och pé aktivitetslistan.

Diskmaskiner, kylskip och diskbiinkar

Du ansvarar for skador pa grund av lackage fran diskmaskin, kylskap och diskbink. Se dérfor
till att anslutningsslangar och utrustning &r i gott skick. Léckageskydd for att ldttare uppticka
vattenlicka ska finnas under diskmaskinen och kylskdp. Vid ombyggnad av kék ska skydd
installeras dven under diskbank.
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Kiksventilation

Onskar ligenhetsinnehavaren en annan ventilation giller foljande altemativ. Volymképa utan
flakt som far anslutas direkt till frinluftsuttag. Spisflikt med kolfiltertillsats som inte far
anslutas till ventilationssystemet. Ventilationen far inte byggas in sa att flddesméitning
forsvaras.

Killarforrad

Till varje ldgenhet hor ett kallarforrdd. Fukt pa betonggolv i killaren forekommer. Specielit
kinsligt 4r wellpappkartong direkt pa golvet. Det bér vara ca 10 cm mellan golv och forvarat
material. Detta dr vanligtvis ett forsdkringskrav. Fuktskador i kéllarforrad ersitts av
hemf6rsdkringen. Det 4r inte tilltet med privata elinstallationer i killarforradden. Kyl och frys
far, i mén av plats, placeras 1 fastighetsforradet. Avioppsbrunnar och vattenutkastare i
skyddsrum fér inte anvéndas utan ska vara stingda.

Markiser

Fargprov finns pa kontoret. Du ansvarar for eventuella skador som orsakas av Dina markiser.
Markis fér inte monteras pa tegelfasad. Kontakta styrelsen si att uppsittningen sker pd ritt sitt
utan att stuprér paverkas.

Nycklar och lis

Alla nycklar och lasbrickor ska vara kvitterade, nyckelkvitto forvaras pa kontoret.

Nycklar till lagenheterna passar till alla utrymmen som Du som medlem har tilltridde till.
En nyckel till sjutillhdllarlas ska forvaras i kassaskdp pa kontoret. Denna nyckel far endast
anviindas vid fara. I alla andra fall ska medlemmen gett sitt godkinnande fore ev. tilltride.
Vi rekommenderar att 14s som lases med nyckel utifrén installeras. Det &r allt for vanligt att
man sténger dorren utan att ha nyckel med sig och blir utelast.

TV-anliggning

Foreningen har ett avtal med Telia som omfattar ett grundutbud av TV-kanaler. Grundutbudet
debiteras medlemmen. Vill Du ha ett utdkat utbud bestills det hos och betalas direkt till Telia.
Installationen &r forberedd for telefoni och bredband. Parabolantenner &r inte tilldtna.
TV-utrustningen bestdende av modem, TV-box, fjirrkontroll med tillhérande nétaggregat och
kablar dr bostadsrdttsforeningens egendom. De ska ldmnas kvar vid flytt.

Om nagon del forstors eller forkommer — t ex fjdrrkontrollen — kan en ny bestillas och betalas
pa kontoret.

Uteplats

Andring av uteplats skall ske i samrad med styrelsen. Uteplats utanfor husliv tillhér inte
bostadsritten men vi ser gérna att den utnyttjas och sk&ts av medlemmen. Om Du vill sétta upp
staket/skdrm far det vara max 1,80 m hogt varav de 6versta 20 cm ska vara genomsiktliga.
Givetvis ska detta ske i verenskommelse med Din granne. Observera att bygglov kan krivas
for att sitta upp staket/skdrm, bygglov séks hos kommunen. Uteplatsen r inte avsedd att
anvéndas som upplag utan vara vilskott. Den som har svért att skéta sin uteplats kan fa hjalp
mot en avgift.

Ventilation

Befintliga ventilationsdon for frinluft med tillhérande ramar skall behéllas vid ombyggnad.
Instéllningar far inte #ndras. Instéllningar utfdrs av besiktningsman vid obligatorisk
ventilationskontroll, OVK-besiktning, enligt Svensk Byggnorm. Tilluftsventiler i fonster far
inte séttas igen.
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Viirme i lligenheterna
Malet 4r att det skall vara 22 grader varmt i léigenheterna nir alla virmeelement &r pa.
Elementen far inte luftas. Avluftningsanldggning finns i pannrummet.

PARKERINGAR OCH FORDONSTRAFIK I OMRADET

Trafik i omridet

For att taxi och ambulans inte skall hindras #r det viktigt att vira vigar hélls s fria som
mdjligt. F6r omridet giéller hastighetsbegrinsning p& 20 km/tim. Sommartid &r tva trafikhinder
utplacerade.

Garage- och parkeringsplatser

Hyrda platser

Inom foreningen finns ett varmgarage med 48 platser. Garageporten dppnas och stings med
fjarrkontroll. Vid passage kontrollera att porten stéings s att ingen obehorig kommer in.
Kallgaraget har tolv platser med anslutning for motor-/kupévérmare.

Vid kallgaraget finns 15 parkeringsplatser varav tio platser med anslutning f6r motorvirmare.
Elva platser finns inne pd omridet mittemot Dragonvreten. Vid panncentralen finns fem platser
samt en plats for géster. Behov av parkeringsplats anmiils till kontoret som har kélista.
Parkeringsplats far inte hyras ut eller 6verldtas i andra hand.

Parkeringsplatserna i garage ska anvindas for motorfordon och inte som forrad.

Tvitt av motorfordon i garaget &r ej tillatet.

Fria platser
Vid huvudentrén finns 25 platser avsedda f6r medlemmar utan fast parkeringsplats, géster till

medlemmar, var personal och entreprendrer. Var vénlig respektera att det finns reserverade
platser for olika funktioner p& Rosengarden.

Den som har hyrd parkeringsplats har inte ritt att utnyttja de fria parkeringsplatserna.
Overtridelse kan medfSra att forhyrd parkeringsplats sidgs upp.

Parkering i &vrigt

Parkering inom hela omradet &r tilliten endast pd markerade parkeringsplatser.
Utryckningsfordon, handikapptransporter och taxi far inte hindras.

Att stanna kortare tid for av - och palastning samt for tyngre transporter t.ex. vid in- eller
utflyttning far ske.

Avgifter for otilliten parkering

- Parkering for av- och palastning utanfor port tillits under 20 minuter direfter debiteras
med 500 kronor.

- Ovrig parkering inom omrade med parkeringsforbud debiteras efter 10 minuter med 500
kronor.

- Parkering pd annans parkeringsplats debiteras efter 10 minuter med 250 kronor.

- Tillstand f6r tillfillig parkering finns pé kontoret. OBS det 4r medlemmens skyldighet
att informera sina hantverkare om detta.



