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ARSREDOVISNING

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for ridkenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Styrelsen vill inledningsvis framfora sitt tack till foreningens medlemmar for det &4r som gatt och tacka
for det erhéllna fortroendet.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens dindamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
Vallentuna-Rickeby 1:224 uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlemsritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-12-28. Foreningens nuvarande stadgar #r registrerade hos
Bolagsverket. Féreningens organisationsnummer 716000-0753.

Fakta om fastigheten

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret, ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Fastighetens taxeringsviérde &r 68.336.000 kr., varav 45.672.000kr. avser byggnader.

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fjéarrvirme.

Byggnaderna firdigstélldes &r 1965 och bestar av fyra flerbostadshus.

Byggnadernas yta dr enligt taxeringsbeskedet 4.798 kvadratmeter ligenhetsyta och 385 kvadratmeter
lokalyta.

Féreningen upplater 76 ldgenheter med bostadsritt och 1 lokal med hyresriitt.

Firvaltning
Namn Leverantor
Jan Forssell Fastighetsskotsel

Mikael Baecklund, Foretagsgruppen Sweden AB  Adjungerad kassor

Medlemmar

Antal medlemmar i foreningen uppgar till 82 st och antal bostadsrittsligenheter uppgar till 76 st.
Under aret har 9 bostadsritter dverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift uttas enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Jamie Ahlstrém Ordférande Urban Johansson Suppleant
Harriet Johansson  Ledamot Ellinor Lundqvist Suppleant
Lars Henrik Andrén Ledamot

Irene Johansson Ledamot

Linéa Akerblom Ledamot

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Styrelsearvode har under &ret utgétt med 159 200 kr H/]l
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Revisor
Jan-Erik Forsberg, Projf Consulting AB Ordinarie revisor.
Valberedning
Hanna Jansson, Peter Skyllberg och Therese Jakobsson
Stimma
Ordinarie drsstimma hélls den 28 maj 2020.
Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret.
Komplettering av ventiler i garagen.
Komplettering av ventiler Alléviigen 24.
Vattenskada i Igh Tv1 o Alléviigen 24.
Aterhallsamhet av storre projekt pga Covid-19.
Verksamhetsplan for 2021.
Renovering tvittstuga.
Automatisk beslysning i kéllargéngar.
Energideklaration.
Ev injustering efter OVK (avvakta pga Covid-19).
Nyckeltal/flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséittning 3406 382 3374 135 3377115 3366297
Resultat efter finansiella poster 758294  -5272415 451018 538 999
Soliditet 64,9% 63,6% 31,3% 29,0%
Roérelsekostnader 2480 170 8479892 2771 148 2678 297
Banklan 11476 491 11574 491 9630 491 9674 491
Réntekostnader 167918 166 658 154 949 149 001
Arets resultat 758 294 -5272 415 451018 538 999
Réntekénslighet 3,37 3,43 2,85 2,87
Lan/kvadratmeter bostadsarea 2392 2412 2007 2016
Avgift/kvadratmeter bostadsarea 649 641 641 641
Definition av nyckeltal: Nettoomsittning = Arsavgifter och hyresintikter.
Soliditet = Justerat eget kapital/balansomslutning.
Réntekinslighet= Banklan i forhallande till nettoomsittningen.,
Eget kapital Uppskrivnings- Fond for Fritt
Arets foréndringar av eget kapital Grundavgifter fond fastighetsunderhdll  eget kapital Summa
Belopp vid érets ingdng 517331 21939000 4150553 -5272415 21334469
Avsatt enligt drsstdimma 0 0 0
Uttag under éret -4 150553 4150553 0
Arets resultat 758 294 758 294
Belopp vid arets utgiang 517 331 21939 000 0 -363 568 22 092 763
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Forslag till resultatdisposition

Till stimman férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsiittning till fond f6r fastighetsunderhll

att i ny rikning overfors

202012 31

-1 121 862
758 294

-363 568

-205 008

-568 576

Betréffande féreningens resultat och stillning, hidnvisas till nedanstaende resultat- och balansrikningar. H4
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Arsavgifter Hyror m.m.
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader for fastigheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning byggnader
Avskrivning &vriga anlédggningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Tillaggs-

upplysningar

5,6

2020 2019
3406382 3374135
3406382 3374135

-1 863 854 -7849113
-118 433 -158 335
-208 258 -182 819
-129 479 -129 479
-160 146 -160 146

-2480170 -8 479 892

926212 -5105757

0 0
-167 918 -166 658
-167 918 -166 658
758294 -5272415
758294 -5272 415
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Materiella anléiggningstillgédngar
Byggnader

Mark

Markanlidggningar

Ovriga anldggningar

Summa anliggningstillgingar

Omsiéttningstillgdngar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa, Post och Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppskrivningsfond

Fonder for fastighetsunderhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av banklan

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggs-
upplysningar

20201231 20191231
8018997 8148476
22664 000 22 664 000
124 786 150 446
1977547 2112033
32785330 33 074 955
3317 7269

73 241 78 012

76 558 85 281
1175 431 388 196
1251989 473477
34037319 33548 432
20201231 2019 12 31
517 331 517 331
21939000 21 939 000
0 4150553
22456331 26 606 884
-1121 862 0
758294  -5272 415
363 568 5272415
22092763 21 334 469
11402491 11 506 491
11402491 11 506 491
74 000 68 000

29 806 72 355

49 973 3574
388286 563 543
542 065 707 472
34037319 33548 432
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Tilléiggsupplysningar

1. Viirderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas &verensstimmer med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad och végledningar, BFNAR 2016:10, &rsredovisning for mindre foretag.

Tilléiggsupplysningar till resultatrikningen

2. Ovriga kostnader

Arvode till Revisor

3. Personalkostnader
Arvoden till fértroendevalda
Styrelse
Ovriga arvoden
Sociala avgifter enligt lag
Totala l6ner, ersiittningar och sociala avgifter

Tilldiggsupplysningar till balansrikningen

2020 2019
16 187 12 500
159 200 123 100
15 000 15000
33428 43 271
207 628 181 371

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden, pd 1004r,

4, Byggnader, skrivs av enligt plan p& 100 ar

Anskaffningsvirden
Ingdende anskaftningsvirde
Arets investering
Utgdende anskaffningsvirde for kvarvarande byggnader

Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnader
Utgéende avskrivningar enligt plan pd kvarvarande byggnader

Utgdende restviirde enligt plan fér kvarvarande byggnader

S. Markanliggningar

Har skrivits av enligt plan pa 20 4r.
Anskaffhingsvérden
Ingéiende anskaffningsvirde
Arets investering
Utgéende anskaffningsvirde for kvarvarande markanldggningar

Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar pa kvarvarande markanliggningar

Utgéende avskrivningar enligt plan p4 kvarvarande markanldggningar

Utgdende restviirde enligt plan for markanliggningar

2020 12 31 2019 12 31
12 948 243 12 948 243
0 0

12 948 243 12948 243
-4 799 767 -4 670 288
-129 479 -129 479
-4 929 246 -4799 767
8018 997 8 148 476
2020 12 31 2019 12 31
513219 513219

0 0

513219 513219
-362 773 -337 113
-25 660 -25 660
-388 433 -362 773
124 786 150 446
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6. Ovriga anlidggningar, har skrivits av enligt plan pa 10 - 33 4r 2020 12 31 2019 12 31
Anskaffhingsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 3653 929 3653 929
Arets investering
Utgéende anskaffningsvirde for kvarvarande om- och tillbyggnader 3653 929 3653 929
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -1 541 896 -1407 410
Arets avskrivningar pd kvarvarande 6vriga anliggningar -134 486 -134 486
Utgéende avskrivningar enligt plan pa kvarvarande &vriga anléiggningar -1676 382 -1 541 896
Utgédende restviirde enligt plan fér dvriga anliggningar 1977 547 2112 033
7. Ovriga skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag Réntesats. %. Skuld
Stadshypotek 2021-04-06 1,40 300 000
Stadshypotek 2021-12-01 1,47 2450 000
Stadshypotek 2023-03-30 1,29 1 330 000
Stadshypotek 2022-03-01 1,49 1 455 000
Stadshypotek 2021-03-30 1,93 2386 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,15 1 591 491
Stadshypotek 2023-06-01 1,15 1 964 000
Totalt 11476 491
Lén som réntevillkorsidndras nista &r 5136 000
Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 11106 491
8. Stillda panter Fastighetsinteckningar 11 615 000 kr

Vallentuna den 31 mars 2021
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Jamie Ahlstrom Lars Henrik Andrén Irene Johansson
Styrelseordforande
y /
4 1 T
Linéa Akerblom Harriet Johansson

© / g
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v Toreningens arsmdéte vald revisor



Revisionsberattelse

Till Féreningsstamman i BRF Rénnen Org.nr 716000-0753

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i BRF Ronnen for
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 28 April 2021
Jan-Erik Forsberg

isor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



