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Ordlista
Anläggningstillgångar  
= Tillgångar som är avsedda att stadig-
varande användas i föreningen. 

Avskrivning  
= När en anskaffningsutgift för en 
tillgång inte kostnadsförs direkt utan 
periodiseras, dvs fördelas på så många 
år som är den beräknade ekonomiska 
livslängden.

Balansräkning  
= En sammanställning över föreningens 
tillgångar, skulder och eget kapital.

Förvaltningsberättelse 
= Del i årsredovisningen där styrelsen 
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond 
= Fond avsedd för utgifter för repara-
tioner i en bostadsrättslägenhet.

Insats 
= Den kapitalinsats som bostadsrättens 
första ägare gjorde.

Kapitaltillskott 
= Då föreningens medlemmar betalar 
mer insatser. Detta kan göras för att 
t.ex. betala av på föreningens lån eller 
reparera huset. Tillskottet kan användas 
för att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder 
= Skulder som förfaller till betalning 
inom ett år.

Likviditet 
= Föreningens betalningsförmåga på 
kort sikt.

Långfristiga skulder 
= Skulder som förfaller till betalning 
efter mer än ett år.

Omsättningstillgångar 
= Tillgångar som är avsedda för om-
sättning eller förbrukning.

Resultaträkning 
= En sammanställning på föreningens 
intäkter och kostnader under räken-
skapsåret.

Soliditet 
= Föreningens betalningsförmåga på 
lång sikt.

Underhållsfond 
= Fond för framtida reparationer och 
underhåll som föreningen gör avsätt-
ning till årligen. Storleken på avsätt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av 
årsstämman. Kallas även yttre repara-
tionsfond. Fonden innehåller dock inga 
pengar.

Upplupna intäkter 
= Intäkter som tillhör räkenskapsåret 
men där faktura ännu ej skickats eller 
betalning erhållits.

Upplupna kostnader 
= Kostnader som tillhör räkenskapsåret 
men där faktura ännu ej erhållits eller 
betalning gjorts.

Upplåtelse 
= Sker då en bostadsrätt skapas  första 
gången vid nyproduktion eller 
ombildning.

Upplåtelseavgift 
= En avgift som föreningen kan ta ut 
tillsammans med insatsen när en bo-
stadsrätt upplåts. Tas ibland ut om för-
eningen upplåter en bostadsrätt först 
då föreningen har varit igång en tid. 

Upplåtelseavtal  
= Det avtal som skrivs mellan fören-
ingen och bostadsrättens köpare då 
bostadsrätten köps för första gången.

Årsavgift  
= Avgiften som bostadsrättsägare be-
talar till föreningen för att täcka fören-
ingens utgifter och fondavsättningar

Årsstämma  
= Föreningens högsta beslutande organ. 
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Styrelsen för Brf Rickebyhöjd, med säte i Vallentuna kommun, får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2020. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen registrerades hos Patent- och Registreringsverket (nuvarande Bolagsverket) den 1954-02-16. 
 
Föreningen äger och förvaltar fastigheterna 
• Vallentuna-Rickeby 1:211 och tillhandahåller däri lägenheter åt sina medlemmar för att därmed främja 
medlemmarnas ekonomiska intressen. 72 bostadslägenheter i föreningens fastigheter har upplåtits med 
ständig besittningsrätt. Föreningen förfogar även över 18 parkeringsplatser med motorvärmare, 21 
parkeringsplatser utan el samt 17 garageplatser. I fastigheten finns 4 lokaler. 
 
Föreningens fastighet
Bostadsrättsföreningen Rickebyhöjd registrerades 1954 i Stockholms län. Byggnadsår för föreningens 
byggnader är 1955-1956. 
 
Föreningen äger tomtmark och byggnader med beteckningen 
• Vallentuna-Rickeby 1:211 
Byggnadsbeståndet omfattar fyra huskroppar, uppförda i tre våningar med källare samt vindsvåning. Den 
sammanlagda markarealen uppgår till 9 322 kvadratmeter. Byggnaderna innehåller totalt 72 lägenheter. 
 
På fastigheterna finns 37 parkeringsplatser varav 18 med motorvärmare samt 17 garageplatser som får 
hyras av medlemmar. 
 
Lägenheternas totala bostadsyta uppgår till 3 967 kvadratmeter och lokalytorna uppgår till 382 
kvadratmeter, total yta 4 349 kvadratmeter. 
 
Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Bostadsrätterna.
 
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 53 446 000 kr,  varav byggnadsvärdet är 33 921 000 kr och markvärde 19 525 000 kr. 
Värdeår är 1956. 
 
Ekonomisk förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen sköts av BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften 
uppgår till 439 kr/kvm boyta per år.
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Avsättning till yttre fond
Avsättning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med  28 834 kr per år.
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte och amorteringsvillkor framgår av not.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 27 maj 2020 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Ann Catrine Segerljung 

Lena  Danius 
Johan  Rosén 
Marlene  Hellström 
Mikael  Rosenlund

Suppleant Evy  Bergman

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 9 protokollförda sammanträden.
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med Länsförsäkringar.
 
Revisorer
Alexandra Strand, auktoriserad extern revisor 
 
Saia Enelius, internrevisor 
Alexander Persson, internrevisorsuppleant 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Trädfällning på tomtgränsen mot våra nya grannar.

Ny fastighetsförsäkring via Bostadsrätterna (Söderberg och partner / Folksam)
 
Föreningen har under året inte på något sätt drabbats ekonomiskt av den pågående coronapandemin.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årsskiftet 88 (89) medlemmar. Under verksamhetsåret har 3 (3) bostadsrätter 
överlåtits. 
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 2 590 2 585 2 587 2 585  
Resultat efter finansiella poster 323 293 197 330  
Soliditet (%) 73,17 70,76 62,34 61,62  
Balansomslutning 6 101 5 851 6 173 5 924  
Fastighetslån/kvm (kr) 302 315 447 451  
Genomsnittlig skuldränta (%) 1,40 1,49 1,16 1,98  
Årsavgifter/kvm (kr) 439 439 439 439  

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar.
 
Fastighetslån/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med boyta av föreningens fastighet.
 
Genomsnittlig skuldränta (%)
Bokförd räntekostnad i förhållande till genomsnittligt fastighetslån.
 
Årsavgifter/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med boyta av föreningens fastighet.
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Förändring av eget kapital 

Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets 
ingång 136 270 807 495 432 511 2 471 718 292 546 4 140 540
Disposition av 
föregående 
års resultat:   28 834 263 712 -292 546 0
Årets resultat    323 321 323 321
Belopp vid årets 
utgång 136 270 807 495 461 345 2 735 430 323 321 4 463 861

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 2 735 430
årets vinst 323 321

3 058 751
 
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll 28 834
i ny räkning överföres 3 029 917

3 058 751
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 
tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2020-01-01
-2020-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 590 025 2 585 382
Övriga rörelseintäkter 15 702 9 070
Summa rörelseintäkter 2 605 727 2 594 452

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 569 172 -1 598 635
Övriga externa kostnader 4 -250 958 -236 064
Personalkostnader -86 110 -89 629
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 5, 6 -358 791 -358 791
Summa rörelsekostnader -2 265 031 -2 283 119

Rörelseresultat 340 696 311 333

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 0 13
Räntekostnader och liknande resultatposter -17 375 -18 800
Summa finansiella poster -17 375 -18 787

Resultat efter finansiella poster 323 321 292 546

Årets resultat 323 321 292 546
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 2 480 144 2 772 952
Inventarier, verktyg och installationer 6 1 028 243 1 094 226
Summa materiella anläggningstillgångar 3 508 387 3 867 178

Summa anläggningstillgångar 3 508 387 3 867 178

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 15 640 819
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 38 794 57 212
Summa kortfristiga fordringar 54 434 58 031

Kassa och bank
Kassa och bank 2 561 447 1 926 117
Summa kassa och bank 2 561 447 1 926 117
Summa omsättningstillgångar 2 615 881 1 984 148

SUMMA TILLGÅNGAR 6 124 268 5 851 326
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 270 136 270
Upplåtelseavgifter 807 495 807 495
Fond för yttre underhåll 461 345 432 511
Summa bundet eget kapital 1 405 110 1 376 276

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 735 430 2 471 718
Årets resultat 323 321 292 546
Summa fritt eget kapital 3 058 751 2 764 264
Summa eget kapital 4 463 861 4 140 540

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 1 200 000 1 250 000
Summa långfristiga skulder 1 200 000 1 250 000

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 8 25 000 0
Leverantörsskulder 60 593 75 056
Övriga skulder 19 967 4 737
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 354 847 380 993
Summa kortfristiga skulder 460 407 460 786

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 124 268 5 851 326

 
 



Brf Rickebyhöjd
Org.nr 716000-0738

8 (11)

 
Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader och mark 40,20 år
Ombyggnation      20 år
Fiberinstallation      20 år
Värmeanläggning och entrédörrar      20 år
Låssystem      20 år

Not 2 Nettoomsättning
2020 2019

Årsavgifter 1 741 152 1 741 152
Hyror lokaler 212 228 208 924
P-plats och garage 143 505 142 166
Värmeavgifter 490 500 490 500
Avgifter för avfallshantering 2 640 2 640

2 590 025 2 585 382

Not 3 Driftskostnader
2020 2019

Fastighetsskötsel 188 112 214 994
Trädgårdsskötsel 79 859 34 904
Städkostnader 103 168 100 660
Snöröjning/sandning 74 375 59 200
Besiktningskostnader 0 1 875
Reparationer 40 297 52 293
Fastighetsel 75 441 86 623
Uppvärmning 489 918 599 828
Vatten och avlopp 230 823 195 908
Avfallshantering 106 225 94 447
Försäkringskostnader 45 743 47 442
Kabel-tv 100 528 98 949
Förbrukningsinventarier 5 708 8 438
Förbrukningsmaterial 4 362 3 074
Trivselåtgärder 24 613 0

1 569 172 1 598 635
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Not 4 Övriga externa kostnader

2020 2019
Fastighetsskatt 20 460 119 604
Fastighetsavgift 102 888 0
Trycksaker 1 509 1 108
Porto 242 44
Revisionsarvode 32 353 24 585
Ekonomisk förvaltning 75 375 74 341
Bankkostnader 8 089 8 172
Serviceavg till branschorgan 12 014 5 142
Övriga poster -1 972 2 100
Kontorsmaterial 0 968

250 958 236 064

 
Not 5 Byggnader och mark

2020 2019
Ingående anskaffningsvärden 10 994 496 10 994 496
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 10 994 496 10 994 496

Ingående avskrivningar -8 221 545 -7 928 736
Årets avskrivningar -292 809 -292 809
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 514 354 -8 221 545

Utgående redovisat värde 2 480 142 2 772 951

 
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020 2019
Ingående anskaffningsvärden 1 457 061 1 457 061
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 457 061 1 457 061

Ingående avskrivningar -362 835 -296 761
Omklassificeringar 0 -182
Årets avskrivningar -65 982 -65 892
Utgående ackumulerade avskrivningar -428 817 -362 835

Utgående redovisat värde 1 028 244 1 094 226

 
Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsförsäkring 13 662 32 080
Bredband 25 132 25 132

38 794 57 212
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2020-12-31

Lånebelopp
2019-12-31

Nordea Hypotek 1,400 2022-04-20 1 225 000 1 250 000
  1 225 000 1 250 000

Kortfristig del av långfristig 
skuld 25 000 0

 
Not 9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2020-12-31 2019-12-31
Nordea - Ränta 3 573 3 646
Revisionsarvode 28 000 28 000
Värme 75 483 85 845
El 8 111 6 119
Förutbetalda hyror och avgifter 192 972 217 899
Städ 8 597 8 388
Förvaltning 16 894 16 482
Övriga förvaltning 21 218 14 613

354 848 380 992

 
Not 10 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Händelse i samband med upprättandet av förbindelsepunkter av Roslagsvatten för dagvatten till våra 
fastigheter (enligt Lag 2006:412) om allmänna vattentjänster §6. I startskedet (hösten 2020) fick 
föreningen besked om att kostnaden för de två förbindelsepunkterna (dagvattenserviser) skulle bli 126 
567 kr (2x 63 283 kr). Då det enligt Roslagsvatten visat sig att föreningen aldrig betalat för anslutning av 
dagvatten, har kostnaden föreningen enligt Roslagsvatten ska betala stigit till totalt 1.123 381 kr, dvs 
nästan en miljon mer än vad det initialt sades. En jurist är inkopplad i ärendet, men i värsta fall måste 
föreningen således betala detta.
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