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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Ormstalund far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Foéreningen har sitt séte i Vallentuna Kommun.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende &r.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
hus uppléta bostadsldgenheter 4 mediemmar med bostadsrétt.

Fastigheten har beteckningen Ormsta 1:116 p4 Jarlavéigen 22-88. Foreningens fastighet bestar av 58
bostadsritter fordelade pa radhus, parhus och fristdende hus med tillhérande tomt. Husen &r uppférda
under 1999 och i foreningen finns ett gemensamt grénomréde och ett mindre hus med undercentral
samt forrad dar forrddsdelen hyrs ut till en medlem.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229), dvs foreningen &r en
dkta bostadsrattsférening.

Den totala markytan uppgar till 21.394 kvm och boytan &r 6.031,4 kvm fordelad enligt nedan:

Antal Hustyp Yta
14 A-hus 88,3
32 B-hus 102,8
8 C-hus 116,8
4 D-hus 142,8
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 7 maj 2019 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Gabriel Orellana Ledamot, Ordférande

Bengt Luthman Ledamot, Sekreterare

Simon Granath Ledamot, Ekonomi

Bj6érn Pedersen Ledamot, Ekonomi

Daniel Andersson Ledamot, Mark och fastighet

Henrik Hederfors Ledamot, Mark och fastighet

Sabina Vrouva Ledamot, Organisatér for studie- och fritidsverksamhet
Silvia Helzel Ledamot, HSB-representant

Valberedning

Nina Idermark, Jv 42 Sammankallande
Lena Jacobsson, Jv 57

Marcus Boltestam, Jv 38

Revisorer

Ola Trané Borevision AB

Johan Rosenquist, Jv 47 Féreningsvald revisor

Karl-Emil Svensson, Jv 33 Féreningsvald revisorssuppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under ret hallit 12 (9) stycken protokoliférda sammantréden.
ag—
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 86 (88) medlemmar.

Under &ret har 3 (7) 6verlatelser skett.

Antalet anstillda
Under ret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

- Den avslutande lekstaliningen byggdes vid grillplatsen mellan husen.

- Den traditionsenliga varstadningen dgde rum dér féreningsmedlemmar hjélptes at for att rensa.
upp pé de allménna ytorna.

- Arbetet med att byta ut komponenter i virmesystemet avslutades under vintern 2019.

- Ett antal fuktskador i ett flertal hus har undersdkts och tgérdats.

- De vistra och sodra roda ldngormna har malats om och malningsarbetet har besiktigats.

- Avtalet med Norrorts Boservice har avsiutats.

- Nabo har valis till féreningens nya ekonomiska forvaltare.

- Styrelsen har gjort en forenklad forstudie i syfte att undersdka hur ett eventuelit frikdp och ombildning
till samféllighet skulle kunna genomféras. Arbetet har inte genererat nagra kostnader.

- Ommalning av hus och bytet av komponenter i virmesystemen har okat driftkostnadema under aret
da dessa gar in under underhall. Styrelsen har ocksa valt att delvis fringd underhdlisplanen pa s vis
att man valde att skjuta upp ommalningen av de gréna husen till 2021 for att ska mer ekonomiskt
utrymme for att tgérda mer akuta drenden. Det innebér att det kommer att bli en 6kning av
driftfunderhaliskostnader Zven under nésta ar da de gréna husen ska malas om.

Planerad verksamhet for det kommande aret
- De vistra och norra roda langorna kommer att malas om under 2020.
- Under vintern/varen 2020 kommer ett arbete med att ansluta fjdrravidsare till vdrme, el och vatten

att utforas.
Foreningens ekonomi

Avskrivningar
P& grund av nya redovisningsregler 2014 har foreningen tvingats 6ka sina avskrivningar med

263.320 kr per ar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift erliggs med det lagsta av 0,75% av taxeringsvérdet eller 8 049 kr per radhus.

Avgifter
Utéver manadsavgiften tillkommer preliminér debitering av el, virme och vatten pd de manatliga
avierna, en arlig avrakning sker en gadng om &ret dar den verkliga férbrukningen och kostnaden

justeras.

Bredband och kabel-tv
Féreningen har avtal med féretaget ComHem angéende leverans av kabel-tv, digital-TV och bredband.

Basutbudet fér tv ingdr i manadsavgiften, dvriga tjéinster betalas av den enskilda medlemmen.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare 4r Norrorts Boservice AB med séte i Taby kommun.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvdrdesférsdkrad hos Folksam.
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Flerarsoversikt 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning (kr) 3160200 3160200 3160200 2995104
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,54 1,49 1,28 1,76
Resuitat efter finansiella poster (kr) -1 071 388 -43 408 -186 879 558 609
Fastighetens beldningsgrad, tax vérdet (%) 55,4 55,5 80,8 81,1
Soliditet, (%) 36,0 37,0 37,0 37,3
Lan per kvm boarea (kr) 7 817 7 844 7 870 7 897
Arsavgift per kvm boarea (kr) 524 524 524 497
Fordndring av Eget kapital

inbetalda Fond yttre  Balanserat Utgdende

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 24 066 000 4745 169 -345 633 -43 408
Disposition av foregdende ars resuitat 600 000 -643 408 43 408
Arets resultat -1 071 389
Belopp vid arets utgang 24 066 000 5345169 -989 041 -1 071 389
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande stér foljande resultat:
balanserat resultat -989 042
arets resultat -1 071 388
Totalt -2 060 430
Styrelsen foreslar att
till fsreningens fond for yttre underhdll, avsittes 600 000
i ny rédkning dverféres -2 660 430
Summa -2 060 430

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning samt

noter.

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Intédkter
Nettoomséttning 3160 200 3160 200
Ovriga intakter 6 566 6 800
Summa intdkter 3166 766 3 167 000
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 1 -2571 909 -1 564 941
Ovriga externa kostnader 2 -140 955 -148 334
Personalkostnader 3 -149 232 -143 209
Avskrivningar 4 -670 640 -670 640
Summa rorelsens kostnader -3 532736 -2527 124
Rorelseresultat -365 970 639 876
Finansiella poster
Ranteintékter 19 397 19679

h
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Réntekostnader -724 815 -702 963

Summa finansiella poster -705 418 683 284

Arets resultat -1 071 388 -43 408

¥
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Belopp i kr

Not

2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materielia anlaggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

72 000 111 72 670 751

72 000 111 72670 751

72 000 111 72 670 751

216 397 92
167 790 176 642
384 187 176 734
2624 889 3 507 718
2624 889 3507718
3009 076 3 684 452

75 009 187 76 355 203
P
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 066 000 24 066 000
Foreningens fond for yttre underhall 5345 169 4 745 169
Summa bundet eget kapital 29 411 169 28 811 169
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -989 042 -345 633
Arets resultat -1 071 388 -43 408
Summa fritt eget kapital -2 060 430 -389 041
Summa eget kapital 27 350 739 28 422 128
Langfristiga skulder
Fastighetslan 6 46 990 000 47 150 000
Summa langfristiga skulder 46 990 000 47 150 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 160 000 160 000
Leverantdrsskulder 87 079 84 215
Skatteskulder 24 380 8 028
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 396 979 530 832
Summa kortfristiga skulder 668 448 783 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 009 187 76 355 203

/
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Fdreningens materiella aniggningstiligdngar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhéil redovisas som kostnader.

Avskrivning p& byggnad som sker med rak avskrivning har dndrats 2014 frén 200 4r till 120 &r vilket
har medfért en 6kad avskrivning med 263.320 kronor per &r. Avskrivning p4 ombyggnad sker med 2%.

Finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. Bestiende vardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas infiyta.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens arsstdmma sker &verforing frén balanserad vinst till fond f6r yitre
underhall.

Kostnader for virme, vatten och el
Dessa kostnader betalas av den enskilde och nettoredovisas darfor i drsredovisningen.

Not 1 Driftskostnader
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsskétsel - 19125
Snéréjning/sandning 6 125 65 211
Lépande reparationer 1944 902 843 591
Staddagar 10 654 8133
Ovriga fastighetskostnader 700 900
Ei 30 199 67 064
Fastighetsforsékring 68 559 63 481
Kabel-TV 43 928 55747
Fastighetsavgift 466 842 441 689
2571 909 1 564 941

Not 2 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 2048 1038
Revisionsarvode 18 688 18 688
Konsultarvode 8 925 22 455
Arvode for ekonomisk férvaltning 75 208 64 474
Service avg till bransch organistation 18 580 18 580
Ovriga externa kostnader 17 506 23 099
140 955 148 334

>
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga arvoden

Ovriga styrelsekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Ingdende anskaffningsvérde byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvdrden och mark
Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden mark

Ombyggnad
Ingdende anskaffningsvérde badrum

Anskaffningsvéarde badrum

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna driftavgifter boende
Comhem

Ekonomisk forvaltning
Forsékring

8(9)

2019-12-31 2018-12-31
110 923 103 250

34 852 32633

- 4 500

3 457 2826

149 232 143 209

64 344 000 64 344 000
64 344 000 64 344 000
-5 839 983 -5 254 943
-585 040 -585 040
-6 425023 -5 839 983
10 401 000 10 401 000
10 401 000 10 401 000
4279 334 4279 334
4 279 334 4279 334
-513 600 -428 000
-85 600 -85 600
-599 200 513 600
72 000 111 72 670 751
51 508 000 51 508 000
33700 000 33 700 000
85 208 000 85 208 000
148 393 133 365
7828 14 321

- 18 244

11 569 10712

167 790 176 642

a—
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Not 6 Langfristiga skulder
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Ranta Villkor 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,56 % Rarligt 19 117 500 19 187 500
SEB 1,57 % 2021-02-28 10 912 500 10 962 500
SEB 1,56 % Rorligt 10 920 000 10 960 000
SEB 1,47 % 2024-10-28 2 000 000 2 000 000
SEB 1,49 % 2021-06-28 4 200 000 4 200 000
Kortfristig del av skuld -160 000 -160 000
46 990 000 47 150 000
Den totala skulden férvéntas vara 44 077 500 om 5 ér.
Fastighetsinteckningar 53 730 000 53 730 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna utgiftsrantor 12 093 11 807
Férskottsbetald drsavgift 216 305 204 146
Upplupen drift 113 066 121 170
48 461

Upplupen snérdjning -
Upplupna arvoden 9 250 9250

Upplupna sociala avgifter 2910 2910
Ovriga upplupna kostnader 43 355 43088
396 979 530 832

Valentuna den O’L@/‘5 O

O e

Gabriel Orellana Bengt Luthman Simon Granath

Ordférande Ledamot Ledamot
\
4
__i
Bjorn Pedersen Daniel Andersson Henrik Hederfors
Ledamot Ledamot Ledamot
Sehac
Sabina Vrouva Silvia Helzel
Ledamot HSB ledamot

Var revisiongberéttelse har ld&mnats den 025/5 Z V4

. 5 . By
Ola Trané Rosenquist ——+———

Bo Revision AB Av féreningen vald revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Ormstalund i Vallentuna, org.nr. 716422-0746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for
HSB Brf Ormstalund i Vallentuna fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och ait anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag

ach anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga ach
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar iampliga med hénsyn fil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Ormstalund i
Vallentuna for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om firslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskitd
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Vallentuna den 25 maj 2020

Ola Trané Johan Rosenquist
BoRevision AB Fdreningsvald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrétisfdrening Ormstalund i Vallentuna, org.nr. 716422-0746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Ormstalund i Vallentuna for ar 2019.

Enligt var uppfatining har rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi lillstyrker darfor att fGreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fbreningsvalda revisorns ansvar.,

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for alt rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentiiga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga alt fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmégan alt fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsalt drift tillzmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r at uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och alt [3mna en
revisionsberéltelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
alt upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misslag

och anses vara vésentliga om de enskill eller tillsammans rimligen
kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliiga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentfigheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
dndamalsenliga for alt utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tll foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelsmnanden,
felaklig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lZmpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatl drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga alt fortsélta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentiig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
lill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra alt en férening inte l3ngre
kan fortsétta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocks informera om betydelsefulla iaktagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som jag identifierat,
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfort en revision enligt bostadsréltslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhe! om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réltvisande bild av fireningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven ulfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Ormstalund i
Vallentuna f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vihar ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser all de revisionsbevis vi har inhémlat &r fillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefaltar detla bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker staller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelgenheter. Detla innefattar bland annat att
forllépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise
alt foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett beiryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
slyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
litémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vrt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget & forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer atl upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
lill dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgérder som ulférs baseras pa revisorn ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som #r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Vallentuna den 25 maj 2020
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