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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF ORMSTALUND | VALLENTUNA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsdret samt ett férsiag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
hostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller fériust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. 1 en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet {pengar i kassan) har dkat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
farklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de ar, vilken
rinta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.d/
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1992-11-23.

SATE
Foreningen har sitt site i Vallentuna kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Ormsta 1:116 pa Jarlavdgen 22-88 pa adressen Jarlavagen 47B i
Vallentuna. Foreningen har 58 bostadsratter om totalt 6 031 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférs./foretag.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Bjérn Pedersen Ordférande

Jens Hornstrom Ledamot

Silvia Helzel HSB Ledamot

UHf Ljusberg Ledamot, Ekenomi

Bengt Luthman lLedamot, Sekreterare

Daniel Goran Andersson  Ledamot, Mark och fastighet
Gabriel Orellana Ledamot, Mark och fastighet
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VALBEREDNING
Torbjorn Bramstang och Mia Liljegren.

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

REVISORER

Ola Trané Extern revisor  Borevision AB
Johan Rosenquist  Internrevisar

Mats Persson Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie freningsstimma hélls 2020-06-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliforda
sammantrdden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
1.400.000 kr Ommalning av de véstra och norra langorna av de rdda husen

500.000 kr Installation fjarravldsare
50.000 kr Installation farthinder
PLANERADE UNDERHALL

1.100.000 kr  Ommalning av de gréna husen
200.000 kr Rengdring tak
150.000 kr Termostater

50.000 kr OKV {Obligatorisk ventilationskontroll)
AVTAL MED LEVERANTORER
Bredband, kabel-tv, digital-tv. Basutbudet fér tv ingar i manadsavgiften, dvriga tjdnster betalas

) ComHem
av den enskilde mediemmen.
Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos folksam. Folksam
Ekonomisk forvaltare dr Nabo med sate i Stockholm. NABO
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningen fastighet bestar av 58 bostadsritter fordelade pa radhus, parhus och fristaende hus med
tilthdrande tomt. Husen &r uppforda under 1999 och i féreningen finns ett gemensamt gronomrade och ett
mindre hus med undercentral samt férrad dar forradsdelen hyrs ut till en medlem.

Den totala markytan uppgar till 21.394 kvadratmeter och den totala boytan dr 6.031,4 kvm férdelad enligt
nedan:

14 st A-Hus pa 88,3 kvm

32 st B-Hus pa 102,8 kvim

8 st C-Hus pa 116,8 kvm

4 st D-Hus pa 142,8 kvm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI
- Féreningen har inte gjort ndgon férandring av arsavgiften under aret.

FORANDRINGAR | AVTAL
- Nabo med site i Stockholm &r sedan 2020-01-01 ny ekonomisk forvaltare for foreningen.

OVRIGA UPPGIFTER

- Asfalterade farthinder har anlagts i omradet.
- Ett antal vatten- och fuktskador i ett flertal hus har undersokts och atgardats under dret.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 85 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 9. Det har under dret skett 8 t'weriételse%‘/
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 660
Arets resultat -2131
Totalt -4 791

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 600
Att fran yttre fond i ansprak ta -1935
Balanseras i ny rékning -3 456

-4 791

Féreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

é—/
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 24 066
Fond, yttre underhall 5345
Balanserat resultat -985
Arets resultat -1071
Eget kapital 27 351

Disp av foreg
ars resuitat

-1071
1071

2020 2019 2018

4130 3160 3160

-2131 -1071 -43

34 36 37

524 524 524

7791 7817 7844

1,51 1,54 1,49
Disp av

dvriga poster  2020-12-31

- 24 066

600 5945

-600 -2 660

-2131 -2131
-2131

Arsredovisning 2020

2017
3160
-187
37
524
7870

1,28

25220
a
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsidttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

L U T 5 g s A 0 B W S VT T T Y T T s

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

AL ST R T TS T, LT T T e T L L ik e T

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

4130
63

4193

-4 685
-123
-140
-670

-5 618

-1425

-708
-706

-2 131

-2 131

2019-01-01 -
2019-12-31

3167
0

3 167

-2571
-145
-146
-671

-3 533

-366

19
-725
-705

-1071

-1071
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar

e L i v

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

LRI T I A R R LT 2 S L W TR T T

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

A R AL Y TR T S T, e

Not

11

S e VIR R LR, I LT TR P R T T 1T

12
13

R U Y T T ST D S £

Arsredovisning 2020

2020-12-31

71388
71 388

71388

-15
19
a1

45

1949
1949

1994

73382

2019-12-31

72 000
72 000

72 000

148

19
168

2841
23841

3009

75009
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder til! kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

24 066
5945

30011

-2 660
-2131

-4791

25220

14 31928
31928

14 15063
667

44

15 461

16 235

73 382

2019-12-31

24 066
5345

29411

-989
-1071

-2 060

27 351

46 990
46 990

160
87
24

357

668

75 009
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Kassaflodesanalys

2020-01-01 - 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel vid drets borjan 2841 3508
Resultat efter finansiella poster -2131 -1071

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 670 670
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 b
Kassaflode fran l6pande verksamhet -1460 -401
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 123 -285
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 664 180
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -673 -506
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -59 0
Kassaflode fran investeringar -59 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 160 -160
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -160 -160
ARETS KASSAFLODE -892 -666
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1949 2 841
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Ormstalund i Vallentuna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféiringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Intdkter och utgifter gilltande el, vatten och virme redovisas fran och med 2020 separat enligt
redovishingsprincipen.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den beddmda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,91%
Fastighetsférbattringar 2%
Markanldggningar 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa balansdagen
har ett ligre viirde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhalt
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yitre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 349 SEK per smahus.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga sku!deré:/_
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkter, bostider
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intikter

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Snéskottning
Stadning

Ovrigt

Sumfna

NOT 4, REPARATIONER
El

Fasader
Férsakringsskador

VA

Vattenskada

Viarme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Badrum JV82

Ommalning av huskroppar
Golvvdrme och radiatorer
Ovigt

Summa

Arsredovisning 2020

2020

3 160
1027
4193

2020

27
52

81

2020

57
765
18
137
16
998

2020

134
1341
460

1935

2019

3160

3 167

2019

11

17

2019

o O O O O O

2019

1945
1945
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel!

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsférsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSI&ADER
Sociala avgifter
%tyrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER GCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2020

2020
306
11
514
250
1080

2020

75
484
31
591

2020

47

19
51
123

2020
34
106
140

2020

712
708

2019
30

30

2019

69
467

579

2019

75

19
42
145

2019

35
111
146

2019

725
725
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

{ utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Texeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Foérsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

C')vrigg Eﬁrutbetalda kostnader ocil_ypp_lngkpna intékter

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
75 024 79024

59 0

79 083 79 024
-7024 -6 354
-670 -671

-7 695 7024

71 388 72 000
10401 10401
51508 51 508

33 700 33700

85 208 85 208
2020-12-31 2019-12-31
17 )

1 O

19 ]
2020-12-31 2019-12-31
13 12

17 0

8 8

4 0

41 19

V
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2023-02-28
2024-10-28
2021-06-28
2021-02-28
2023-02-28

2020-12-31

Arsredovisning 2020

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfatl

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighe}sinteckning_

Summa

Rantesats Skuld Skuid
2020-12-31 2019-12-31

1,49 % 10 880 10 880
1,47 % 2000 2000
1,49 % 4 200 4200
1,57 % 10 863 10 863
1,49 % 19 048 19 048
46 990 46 990

15063 0

2020-12-31 2019-12-31
34 0

344 216

75 0

13 0

-5 181

461 397
2020-12-31 2019-12-31
53730 53730
53730 53730

4/
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NOT 17, VASENTUGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- De gréna husen kommer att malas om under 2021. - Planerar Gvergang till manatlig fakturering for varme, el
och vatten. - Omférhandling av rinta pa banklan. - Bostadsréttstilldgget i foreningens forsdkring dr borttaget
sedan arsskiftet.

Underskrifter
\ o\l entuna 2021 _ 6% _ 29

Ort och datum

£t

Bjorn Pedgrsen Jens Hornstrom
Ordftrande ) Ledamot

X _@é}? d/asmmt ! v
Silvia Helzel J UIFf Ljusberg =
HSB Ledamot Ledamot, Ekonomi
Bengf Luthman Daniel Géran Andersson

Iﬁjkrﬁre Ledamot, Mark och fastighet

Gabriel Orellana
Ledamot, Mark och fastighet

Var revisions

dttelse har lamnats 2071 - OY - /A

Sy

__[—- ==

Borevision AB Johan Rosenquist
Ola Trané Internrevisor
Extern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsréttsfirening Ormstalund i Vallentuna, org.nr. 716422-0746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Ormstalund i
Vallentuna fdr rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i afla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielta stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed  Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom uisedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi @r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfiirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rétivisande bild enfigt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig fr att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fimmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir s ar tllampligt, om forhallanden som kan paverka
farmégan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fartsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mat &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att imna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig s3kerhet & en hig grad av sikerhet, men & ingen garanti for
att en revision som ufférs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige afitid kommer att upptacka en vésenilig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenttigheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professicnellt skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa heror pa cegentiigheter elfer
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrcidiga och andamalsenliga for atl utgdra en grund fér mina
uttalanden, Risken for att Inte uppticka en visentlig felakdighet
till foljd av cegentiighster ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikdiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

s skaffar jag mig en firstielse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér at utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte far ait uttala mig om effekfiviteten i
den intema konfrollen,

e uivirderar jag i3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lamplighsten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan feda bl betydande tvivel om féreningens
formaga atf fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sédana upplysningar 3r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser elfer firhallanden gdra att en forening
inte Hngre kan forisétta verksamheten.

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland de eventuefia betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enfigt bostadsréltslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt m3l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

freningens resultat och stlining.

o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningan har vi dven utfirt en revision
av styrelsens frvaltning for HSB Bostadsrattsforening Ormstalund i
Vallentuna fér rékenskapsaret 2020 samt av forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvatiningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsirihet ftr rikenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
dndaméfsenliga som grund for véra utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarat idr forslaget §ill dispasitioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid firstag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsari,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapttal,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigl.

Styrelsen ansvarar for fiireningens organisation och forvaltningen av
fdreningens angeldgenheter. Detfia innefatiar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fiflse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
cvrigt kontrolleras pé ett betryggande sait.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaliningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél befraffande revisionen av farstaget 1l dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for ati en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller forfust inte &r forenligt med bostadsratistagen.

Som en ded av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisom uisedd av HSB Riksfbrbund professionslit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisicnen. Granskningen av firvaliningen och forslaget till disposifioner av féreningens vinst eller
forfust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfirs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som &r relevanta fir vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrafislagen.

Stockholm den é 14 202
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