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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Norrgarden, 716000-1132, med sate i Vallentuna far harmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2018.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Verksamhetens uppgift, inriktning och mal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldagenheter fér permanent boende samt lokaler, bade for mediemmar och
externa hyresgaster.

Foéreningens framsta uppgift &r att utdva dgaransvar genom en god forvaltning av fastigheter och
tillgangar, med malet att undvika materiell vardeforstorelse av nedlagt fastighetskapital. Andra
uppgifter ar att tillgodose medlemmarnas krav pa kvalitet och behov av en god inre och yttre
boendemiljé.

Fdreningen skall utvecklas med kvalitetstdnkande samtidigt som medlemmar, boende och anstéllda
kdnner delaktighet och engagemang.

Kort historik, fakta och statistik
Bostadsrattsforeningen registrerades 1967 hos Lansstyrelsen i Stockholms &n. Féreningen ar agare
till fastigheten Vallentuna-Véasby 1:25. Féreningens byggnader uppférdes under perioden 1967 - 1971.

Byggnadsbestandet bestar av 16 huskroppar, uppférda i tre vaningar, jgmte garage och f d
panncentral.

Markarealen &r totalt 83 191 kvm. Bostadsarean &r 26 132 kvm och lokalarean ar 3 937 kvm (i
lokalarean ingar varmgaraget). Antalet bostadsratter &r 325 varav 324 ar lagenheter och 1 lokal. Enl
beslut pa extrastdmma 2011-11-28 omvandlades tidigare bostadsratter till férvaltningskontor resp fest-
och dvernattningslokal.

Lagenhetsférdelning pa bostadsréatter (Iagenheter):
1 rok 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 st 4 st 37 st 214 st 65 st

I Norrgarden finns adresserna Norrgarden 1 - 59 och 2 - 48.

Medlemsinformation
Antalet réstberattigade mediemmar &r 305 (305), Vallentuna kommun har dérav en rést men &ger 21
bostadsréatter (20 I&agenheter och 1 lokal).

Information till medlemmarna

Det ar viktigt att medlemmarna kanner sig delaktiga i foreningens intressen. Detta gérs framfor alit

genom féljande kanaler:

* Ett medlemsblad som utkommer minst 4 ggr per ar.

* Hemsidan www.norrgarden.se anvands for att snabbt informera om bradskande &renden och
allmanna upplysningar. Pa hemsidan finns en avdelning for felanmalan/fragor/forslag

* Lagenhetsparmen ska finnas i alla hushall.

* Annonsering i trappuppgangar

* Informationsblad i trappuppgangar

* Facebook och sms

Overlatelser
Under aret har 28 (19) bostadsratter dverlatits till nya dgare som antogs som medlemmar i féreningen.

Sammankomster
Styrelsen har under aret hallit sammanlagt 12 (12) styrelseméten. 12 var pa kvallstid.
Ordinarie styrelseméte halls normalt den andra torsdagen i varje manad klockan 19.00.
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Styrelse, revisorer och valberedning
Under verksamhetsaret har féljande medlemmar ingatt i styrelsen som ledaméter/suppleanter:

Ordinarie ledamoter

Tomas Lodén Vald till 2020

Eva Kaijser Vald till 2019

Kjell Johansson Vald till 2020

Barbro Ljungstrém Vald till 2019

Malin Joshammar Vald till 2020

Lennart Nilsson Vald tilt 2019 (fylinadsval)
Suppleanter

Annica Sandstrém Vald till 2019

Anders Ahman Vald till 2020

Vid det konstituerande styrelsemétet den 14 juni 2018 beslutades enhélligt att vélja Tomas Lodén till
ordférande och Eva Kaijser till vice ordférande.

Valberedning
Anne-Marie Lidstrém Vald till 2019
Maria Shabaltas Vald till 2019
Internrevisor
Maud Lindberg Vald tiil 2019

Firmans tecknande
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Foreningsstimma
Under 2018 avhdélls den ordinarie stdmman den 17 maj.

Revisor och revisorssuppleant
Till revisor valdes revisionsfirman Baker Tilly Stockholm KB till 2019.

Organisation

Forvaltningsorganisationens anstéllda utgérs av tre personer; en fastighetsférvaltare och tva
fastighetsskoétare. Huvuddelen av det I6pande underhallet samt skétsel och reparationer mm gors i
egen regi.

Fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning kdps in. Den forsta oktober 2018 anstélldes en administratér. Teknisk
férvaltning skéts i egen regi, en del tjanster kps in.

Externa tjdnster

Féreningen kdpte tjianster externt géllande:

* Ekonomisk forvaltning

Administration

Jourtjanst vid akuta situationer
Omradesbevakning

Service av styr- och reglerutrustning fér varme och vatten
Sophantering

Stadning av allménna utrymmen

TV och bredband

Parkeringsévervakning

Diverse entreprenadtjénster for reparationsarbeten
Byggnation av tak och ventilation hus 4
Juristtjénster

Lassystem

Larm, kameradvervakning och passersystem
IT-tjanster

Kopierings-och ritningstjanster

* ok ok * ok * * * ok * * % * * *

Vatten, el, virme och TV
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Byggnaderna &r anslutna till samhaéllets ledningsnéat fér vatten, aviopp, el och fjarrvarme. Inom
fastigheten finns atta underhallscentraler for distribution av varme och varmvatten. Bostadshusen ar
uppkopplade med fiberanslutning for leverans av kabel-TV och bredband.

Vidrme- och elférbrukning baserat pa per kvm uppvarmd yta
Fjarrvarmeforbrukningen var under 2018 127,12 kWh/kvm (129,78 kWh/kvm).
Elférbrukningen var under 2018 8,04 kWh/kvm (8,47 kWh/kvm).

Fest- och dvernattningslokal
Foreningens mediemmar har tillgang till en fest- och 6vernattningslokal i kéllaren Norrgarden 10.
Den har anvénts under aret som evakueringslagenhet vid stambyten.

Ekonomisk plan, underhallsplan och stadgar

Foéreningens ekonomiska plan, som skall finnas enl bostadsrattslagen, reviderades under hésten
2000. Planen registrerades av Bolagsverket 2000-10-23. Den finns, enligt bestdmmelserna i
bostadsrattslagen, tillgénglig pa férvaltningskontoret.

Foreningens stadgar antogs vid extra foreningsstdmma 2014-11-06 samt ordinarie féreningsstdmma
2015-05-25. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2015-08-07.

En underhallsplan finns pa féreningens hemsida och som bilaga till arsredovisningen.

Avgiftshéjning

Avgiften pa bostadsréatten héjdes 1 augusti 2018 med 1%. Hojningen géller enbart avgiften fér
bostaden.

Planerad héjning 2019 ar 1%.

Fastighetstaxering

En ny taxering gors vart tredje ar dar vardet ligger fast fram till nésta taxering.

Foreningen har under 2016 enligt sarskild taxering erhallit nytt taxeringsvérde pa 299 515 tkr (277 150
tkr) varav markvarde 84 312 tkr (78 228 tkr) och byggnadsvarde 215 203 tkr (198 922 tkr).

Forsékring
Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg-Hansa.

Avsittning till fonder for underhallsreserv

2018-12-31 uppgick fonden for yttre underhall till 6 142 552 kr (5 244 007 kr). Arets féreslagna
avsattning utgdr 898 545 kr (898 545 kr).

Foreningsstamman fattar beslut om att disponera medel fran fonder som utgér eget kapital.

Placering av féreningens likvida medel
Avskrivning och avsattning ar redovisningsposter som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Foéreningens fastighetslan
Kreditgivare ar Stadshypotek. Aktuell skuld ar 51 225 830 kr fordelat pa tva lan; 19 693 830 kr och 31
532 000kr. Réntesats ar per 2018-12-31 1,15% pa bada lanen.

Elavtal

Foreningen har méklaravtal med Bergen Energi AB som I6per pa ett ar i taget. Bergen-Energi AB
samlar stora kunder under en och samma upphandling f6r att halla ned elkostnader. Nuvarande
elleverantér ar Energi Férséljning Sverige AB.

Stammar och vattenlackor

Under 2018 har vattenléckor 6kat igen i jamférelse med férra aret beroende pa slitna ror, felaktigt
genomforda renoveringar samt reliningen. Vi har jobbat aktivt under 2018 med att atgarda problemen
genom att genomféra stamrenoveringar och andra reparationer. Vi kommer att fortsatta med aktiva
insatser under de kommande aren.

Sammanstéllning over storre projekt som genomférts sedan 2008

Malning trapphus 2007-2008 1125 tkr
Relining avloppsstammar, etapp 1 2008- 2 762 tkr
Fasadrenovering 2005-2008 79 367 tkr
Relining avloppsstammar, etapp 2 2009- 2 733 tkr

Relining avloppsstammar, etapp 3 2010 2 426 tkr
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Garageprojekt 2010-2012 6 207 tkr

Relining avloppsstammar, etapp 4 2011 3 214 tkr

Renovering av tvéttstugor 2012-2013 611 tkr

Upprustning av lekplatser 2013 785 tkr

Byte av kulvertledningar mellan husen 2013 1650 tkr

Byte till stérre traktor, inbyteskostnad 2014 260 tkr

Kontorsrenovering 2014 600 tkr

Kéllarrenovering, stadning, malning,

férradsuppmarkning mm 2014-2015 3 398 tkr

Ny beldggning och breddning av gangvéagar 2014 4 165 tkr

Hundrastgard 2014 123 tkr

Renovering barnvagnsrum 2014-2015 499 tkr

Ny armatur och belysning vid portar och

trappuppgangar 2014-2016 1780 tkr

Passersystem 2015 1416 tkr

Uppfraschning rabatter och grénomraden 2015 403 tkr

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2015 331 tkr

Foérbattrad belysning i kéllare 2014-2016 2 848 tkr

PCB-sanering 2016 575 tkr

Mini-stambyte Norrgarden 3 st 2017 1319 tkr

Ministambyten 7st 2018 3 016 tkr

Projektering hus 4, tak och ventilation 2014-2017 725 tkr

Ny/ombyggnad tak och ventilation hus 4 2018 7 577 tkr

Viésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Projekt avslutade eller pab&rjade under 2018:

* Ombyggnad tak och ventilation hus 4

* Byte av avloppstammarna pa ena sidan i vardera portarna Norrgarden 1, 14 och 22.

* Byte av avloppsstammarna pa bada sidorna i portarna Norrgarden 15 och 31.

* Byte huvudledningar for avilopp i hus 1 och hus 14

* Uppdatering av ritningar och fastighetsinventering

* Askskyddat passersystemet

* Nytt golv i maskinrum i panncentralen

* Flertal vattenskador

* Ny administrator anstélld

* Brandvarnare har képts in till alla boende

* Upptéckt asbest i fix och fog i original badrum och kék

* Brandtatat alla allmanna utrymmen

* Upphandiat nytt stadavtal

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 20 381372 20278 214 19735 233 19345726

Arets resultat -1018 058 2905 259 456 178 1329 000

Balansomslutning 72 943 315 72 984 055 69 917 966 68 911 020

Fond for yttre underhall 6 142 552 5244 007 4 345 462 3514012

Belaning kr/kvm 1703 1703 1703 1703

Arsavgift bostadsrétt kr/kvm 570 567 561 546

Soliditet, % 22 24 20 20
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Eget kapital
Reserv-  Fond fér yttre  Balanserat Arets
Insatser fond underhall resultat resultat
Vid arets borjan 4308 515 317 789 5244007 4371908 2905259
Disposition enl arsstémmobeslut 2905259 -2905259
Avséttning till yttre fond 898 545 -898 545
Arets resultat -1 018 058
Vid arets slut 4 308 515 317 789 6142552 6378622 -1018 058
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 360 564 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 6 378 622
Arets resultat -1018 058
Totalt 5 360 564
Att disponera 5 360 564
Avsattning till yttre fond enl stadgar -898 545
Balanserat resultat efter disposition 4 462 019

Fonder for yttre underhall:
Fond fér yttre underhall enl balansrékning 2018-12-31 6 142 552
Fonder for yttre underhall efter stdmmans beslut 2019 7 041 097

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 20 381 372 20278 214
Ovriga rérelseintékter 3 275 984 18 806
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 20 657 356 20 297 020
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -7 789 685 -7 587 170
Underhall och reparationer 5 -6 714 156 -2 652 526
Ovriga externa kostnader 6 -969 437 -1 469 645
Personalkostnader 7 -2 723 889 -2 529 880
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 8 -2 889 628 -2 898 536
Summa rérelsekostnader -21 086 795 -17 137 757
Rorelseresultat -429 439 3 159 263
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 9 - 425 350
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 873 792
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -589 492 -589 292
Summa finansiella poster -588 619 -163 150
Resultat efter finansiella poster -1 018 058 2996 113
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -1 018 058 2996 113
Skatter
Skatt pa arets resultat - -90 854
Arets resultat -1018 058 2905 259
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 57 657 189 53 864 045
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 13 131175 174 900
inventarier, verktyg och installationer 14 149 537 293 204
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 937 901 54 332 149
Summa anlidggningstiligangar 16 57 937 901 54 332 149
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 575038 517 775
Ovriga fordringar 93 757 27 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 459 588 431472
Summa kortfristiga fordringar 1128 383 976 589
Kassa och bank

Kassa och bank 13 877 031 17 675 317
Summa kassa och bank 13 877 031 17 675 317
Summa omsiéttningstillgangar 15 005 414 18 651 906
SUMMA TILLGANGAR 72 943 315 72 984 055




BRF Norrgarden
716000-1132

Balansrdkning

8(16)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4308 515 4 308 515
Reservfond 317 789 317 789
Fond fér yttre underhall 6 142 552 5 244 007
Summa bundet eget kapital 10 768 856 9 870 311
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 378 622 4 371908
Avrets resultat -1 018 058 2 905 259
Summa fritt eget kapital 5 360 564 7277 167
Summa eget kapital 16 129 420 17 147 478
Langfristiga skulder 18

Ovriga skulder till kreditinstitut 51225 830 51 225 830
Summa langfristiga skulder 51225 830 51225 830
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1930 884 1186 472
Skatteskulder 115 203 151 272
Ovriga skulder 19 528 905 571 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 3013073 2701736
Summa kortfristiga skulder 5 588 065 4610 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 943 315 72 984 055

//
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2,40
-Renovering utférd 1996 4,00
-Fasadrenovering utférd 2008 2,50
-Garagerenovering 2011 4,00
-Upprustning gangvégar 2014 5,00
-Passersystem 2015 10,00
-Hundrastgard 2015 10,00
-Ny/ombyggnad tak och ventilation hus 4 2,00
-Maskiner och inventarier 20,00
-Mark Ingen avskrivning

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Belaning kr/kvm
Langfristiga skulder i férhallande till total boendeyta och lokalyta.

Arsavgift bostadsrétt kr/kvm
Arsavgift i férhallande till total boendeyta.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande fill
balansomslutningen.
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgift bostéder 14 899 915 14 823 828
Hyresintékter forrad 319 594 331942
Hyresintakter garage 871474 865 292
Besoksparkering 62 222 62 351
Arsavgift uppvarmning 3 486 065 3462 029
Avgift kabel-TV och bredband 563 615 543 945
Overlatelse-, pantséttningsavgift 42 620 34 650
Utf6rt extra arbete/ersattning fran medlemmar 102714 114 101
Externa debiteringar 33 153 40 076
Summa 20 381 372 20 278 214
Not 3 Ovriga rorelseintidkter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Foérsakringsersattning 275 984 -
Férsaljning cyklar, skrivare 5400
Ovriga erséttningar 1405
Sjukléneersattning 12 001
Summa 275984 18 806
Not 4 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel, material 55818 68 923
Stadning inkl stddning av garage 324 410 289 450
Obligatoriska besiktningar 2338 3984
SBA och brandberedskap/besiktningar 36 132 -
Bevakningskostnader 20 971 37914
Stérningsjour 17 583 25 891
Fastighetsel 513 054 629 900
Uppvéarmning 3528 231 3416 144
VA, vatten och avlopp 1377774 1 305 467
Avfallshantering 453 313 450 965
Fastighetsforsakring 233 011 225133
Sjalvrisker 3 500
TV och bredband 558 304 548 769
Fastighetsavgift/skatt 478 338 471 210
Arbetsfordon kostnader 88 518 36 405
Serviceavtal fastighet 91 436 59 864
Ovriga képta tjanster 10 454 13 651
7 789 685 7 587 170
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lépande reparationer och underhall 1835879 975 482
Planerat underhall gemensamma utrymmen 187 625 132 176
Planerat underhall aviopp 3272042 1415922
Planerat underhall ombyggnad tak 1069 324 0
Planerat underhall vrigt 349 286 128 946
6714 156 2 652 526

Not 6 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
Administration 2018-12-31 2017-12-31
Foérbrukningsinventarier/material 74 563 35 835
Data/internet 109 389 148 087
Reparationer/underhall/inventarier 1754 -
Administrationskostnader 133 835 88 510
Revisionsarvode 35 325 43 500
Arsstamma kostnad 11732 82789
Konsultarvoden 164 082 561 762
Serviceavtal 23 225 14 522
Serviceavgift branschorganisationer 11770 12 837
Bankavgifter 12 520 14 102
Ovriga externa tjanster* 350 852 458 069
Ovriga externa kostnader 40 390 9632
969 437 1 469 645

Ovriga externa tjénster avser extern ekonomisk och teknisk férvaltning.

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Personal

Férvaltningsorganisatinens anstéllda utgors av fyra personer; en fastighetsforvaltare, tva st
fastighetsskotare samt en nyanstélld administratér.

Huvuddelen av det [6pande underhallet samt skétsel och reparation mm utférs i egen regi.
Administration och ekonomi har képts in under rakenskapsaret

Den nyanstéllda administratéren handhar dven ekonomin.

Medeltal anstallda: tre st anstélida ar 2018, féregaende ar tre.

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Léner anstéllda 1404 045 1293 981
Styrelsearvode 180 420 175 568
Méteserséattning 43 225 51 968
Premier pensionsférsékring 121 189 116 147
Sociala avgifter 493 098 465 755
Sarskild I6neskatt pa pensionspremier 29 400 28 177
Uttagsmoms (moms fastighetsférvaltare, -skétare) 385 275 356 290
Ovriga personalkostnader 67 237 41 994

Summa 2723 889 2 529 880
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 883 127 883 127
Renovering 1996 71 438 71438
Fasadrenovering 2008 1133 585 1133 585
Garagerenovering 2011 248 286 248 286
Upprustning gangvagar 2014 208 234 208 234
Hundrastgard 2015 13 112 13 112
Passersystem 2015 133 628 133 628
Ny/ombyggnad tak hus 4 10 826 -
Maskiner och tekniska anlaggningar 43725 63 461
Inventarier och verktyg 65 542 65 540
Bilar och transportfordon 78 125 78 125
Summa 2 889 628 2 898 536
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning 12 375
Resultat férsaljning aktier i Vallentuna Elverk 412 975
Summa 425 350
Skatt 22% pa forsaljning av aktierna i Vallentuna Elverk 90.854 kr ar 2017.
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Réanteintakter boende 873 792
Summa 873 792
Not 11 Réantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 589 100 589 100
Rantekostnad leverantdrsskuld 316 61
Rantekostnader skattekonto 76 131
Summa 589 492 589 292
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
Byggnad 36 796 960 36 796 960
Renovering 1996 1785940 1785940
Fasadrenovering 2008 45 343 400 45 343 400
Garagerenovering 2011 6 207 150 6 207 150
Upprustning gangvagar 2014 4 164 676 4164 676
Hundrastgarden 2015 131124 131 124
Passersystem 2015 1336 278 1336 278
Nyanskaffning
Ny/ombyggnad tak och ventilation hus 4 6 495 380 -

102 260 908 95 765 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
Byggnad -25 268 927 -24 385 800
Renovering 1996 -1571635 -1 500 197
Fasadrenovering 2008 -10 769 058 9635473
Garagerenovering 2011 -1489716 -1 241 430
Upprustning gangvagar 2014 -832 936 -624 702
Hundrastgarden 2015 -39 336 -26 224
Passersystem 2015 -400 884 -267 256
Ack nedskrivning -4 355 991 -4 355 991
-Arets avskrivning enligt plan -2 702 236 -2 691 410

-47 430 719 -44 728 483
Mark 2 827 000 2 827 000
Redovisat varde vid arets slut 57 657 189 53 864 045
Taxeringsvarde byggnader: 215203 000 215 203 000
Taxeringsvarde mark: 84 312 000 84 312 000
Vid arets siut 299 515 000 299 515 000
Not 13 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 807 714 589 089
-Nyanskaffningar - 218 625
Vid arets slut 807 714 807 714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -632 814 -569 353
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -43 725 -63 461
Vid arets slut -676 539 -632 814
Redovisat varde vid arets slut 131 175 174 900
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1099 006 1235 256
-Avyttringar och utrangeringar - -136 250
Vid arets slut 1 099 006 1 099 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -805 802 -798 387
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 136 250
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -143 667 -143 665
Vid arets slut -949 469 -805 802
Redovisat varde vid arets slut 149 537 293 204
Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 275998
Investeringar -
Omklassificeringar - -275 998
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 16 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 11 150
-Avgaende tillgangar - -11 150

Redovisat virde vid arets slut

Avser 4.500 st (4.500) aktier i Elverket Vallentuna. Aktierna &r salda under rakenskapsar 2017.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda férsékringspremier 256 210 242 255
Férutbetald TV och bredband 140 260 139 571
Ovriga férutbetalda kostnader 63 118 49 646
459 588 431 472
Not 18 Langfristiga skulder
Réntesats Amortering Villkorsperiod  2018-12-31  2017-12-31
Féreningens fastighetstan
Handelsbanken Stadshypotek *
- 02-412165-584038 1,15 - 3manader 31532000 31532000
- 02-412165-717431 1,15 - 3manader 19693830 19693 830
Aktuell skuld totalt 51225830 51225830

Lan med rorlig ranta utan fast amortering kommer tills vidare att anvéndas. Féreningen amorterar i takt

med likvidéverskott efter styrelsebeslut.
Réntesats &r per bokslutsdagen 2018-12-31.

“d
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
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2018-12-31 2017-12-31
Uttagsskatt 385 275 390 825
Moms att redovisa for p-platser 17 091 16 842
Personalens skatt 63 434 63 655
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 63 105 63 819
Depositioner nycklar - 21485
Ovriga kortfristiga skulder - 14 641
528 905 571 267
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterléner 253 381 181 015
Upplupna rantekostnader 57 637 57 637
Upplupet boksluts-och revisionsarvode 100 000 100 000
Upplupen fjarrvarme 549 916 541 065
Upplupen elkostnad 20 153 59 697
Ovriga upplupna kostnader 303 463 53179
Forutbetalda avgifter 1728 524 1709 143
3013074 2701736
Not 21 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 73 300 100 73 300 100
Summa stéllda sdkerheter 73 300 100 73 300 100
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser Fastigo 26 208 32 462
Summa eventualférpliktelser 26 208 32 462
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Norrgirden
Org.nr 716000-1132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norrgarden for rdkenskapséret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer 4r
n6dvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Norrgérden, Org.nr 716000-1132
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
muodifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhllanden géra att en
forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Norrgérden for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2019

‘M”'//W %W A %&65 be y
Mikael Jennel Maud Lindberg
Auktoriserad revisor Internrevisor
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