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Stadgar fir
Bostadsrittsforeningen Nishy Kulle

Undertecknade styrelseledamdter Infygar all félfande stadgar biivit antagna av fdreningens

medlemmar péa extra féreningsstémma dals den 27 september 2011, dels dan 6 oktober 2011,
¢

i:fglfan A!brecht‘ Lars-Goran Ek

il T /0/

'I'x'fér Stenpon‘

Féreningens firma och dndamal
1§
Féareningens firma &r Bostadsratisféreningen Nisby Kulle,
2§

Féreningen har @l &ndarnal ait frAmja madlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslfigenheter och lokaler til nytljande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt & den ratt i fiireningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsraitshavare.

Foreningens site

3§
Féreningens styrelse skall ha sltt séte | Téby
Rakenskapsar
48

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december
e

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1921:614).
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Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftllg ansékan om mediemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem fér inte uttréida ur féreningen, sa [&nge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrétishavare skall einses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgelt att han fér st& kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsrétten utgéende insats, andelstal och arsavglit faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavglften avviigs sa att den i forhéllande till Iigenhetens andelstal kommer alt motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiiten betalas manadsvis i firskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan, om
inte atyrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingéende ersattning fér véirme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning noh/eller area. Detsamma
géller | &rsavgiften ingdende erséitning for TV/Bredband/Telefoni eller dyliki, vilket kan erléggas lika
for varje I3genhet eller efter farbrukning.

Om inte arsavgliten betalas i ritt tid, utgar drojsmélsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avglften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavglft och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med dvergang av hostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppgad till 2,5 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppst enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Pantséittningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far [ 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgérder som féraningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgliter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgito eller hankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras [ enlighet med av styrelsen uppréttad
underhallsplan. Fdrsta drets avsatining sker enligt ekonomisk plan.

Styrelsen skall upprétta en underbalisplan for genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavyiftens starlek tillse att etfordetliga mede! avsétts fér
att séikerstélla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

2



2011101802085

Styrelse
9§

Styrelsen bestér av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hdigst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarle stédmma {or tiden Intill dess nésta ordinarle stdmma hallits.

Med undantag fér férsta styckets regel om att samtliga véljs av féreningen, géller att under tiden Intil
den ordinarle f8reningsstimma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfirts och entreprenaden har godkénts vid slutbeslktning, att om styrelsen bestér av tre
ledamdter skall tva ledaméter och en suppleant utses av tkano Bostad AB och om styrelsen bestér av
fyra alternativt fem ledamoter, att tre ledaméter och en suppleant utses av lkano Bostad AB och véljs

dvriga Jedamaéter och suppleanter av féreningen pa ordinarle féreningsstdmma. Ledamot och
suppleant utsedda av llkano Bostad AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samiliga i den ekonomiska planen férulsedda fastighetslén utbetalats.

Konstituering och beslutfdrhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutfér nér de vid sammantridet nérvarandes antal Gverstiger héliten av hela antalet
ledamoter. For ghtigheten av fattada beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
hérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§
Fareningens firma tacknas, farutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening sller av en av
styralsen dértill utsedd styrelseledamot i firening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Férvaltning
12 §

Styrelsen fér frvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicovérd, vilken sjdly inte
behdver vara medlem i féroningen, eller ganom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevéirden skall inte vara ordfdrande | styrelsen,

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrdtt, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 § c 3

Det aligger styrelsen
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att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under &ret (forvaltningsheréttelse) samt
radogbrelse for féreningens intakter ach kostnader under aret (resultatrikning) och fér stéliningen
vid rikenskapsérets utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststéllla érsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, beslktiga foreningens hus samt inventera
Gvriga tillgdngar och | forvaltningsberéitelsen redoviza vid besikiningen och inventeringen gjorda
jakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den f8reningsstémma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framl3ggas, till revisorerna lamna arsredovishingen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinaria féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsheritielsen.

Revisor
15§

Tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarle foreningsstdmma fir tiden intill dess nésta ordinarie
stémma héllits, En av revisorerna skall vara extern med légst kompetens godkénd revisor.

Det aligger revisar

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jimte rékenskaper och styrelsens fdrvaltning
samt

att senast tva veckor fére ordinarle féreningsstdmma framlégga revisionsberéttelse.
Féreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fére juni manads uigang.

Extra st&mma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppglvet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga
réstberéttigade medlemmar.

Kallels¢ €l stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstéamma, Kallelse till féreningsstémma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa stdmman,

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa 1ampliga platser inom féreningens hus elfer
genom brev. Medlem, sam inte bor i fireningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljost for styrelsen kénd adress

Andra meddelandsn till freningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats Inom
foreningens fastighet eller ganom brav.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall uiférdas senast tva veckor fore
ordlnarle stdmma och senast en vecka fore extra stimma.
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Motlonsritt
18 §

Medlem som dnskar f ett drende hehandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen { sa god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen till stimman,

Dagordning
19§
Pa ordinarie fireningsstédmma skall forekomma féljande &renden

1) Uppréttande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden (résti&ngd)

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmélan av ordforandens val av sekreterare

4) - Faststéllande av dagordningen

§) Val av tva personer ait jdmte ordféranden justera protokollet

8) Fragaom kallelse till stdmman behorigen sketl

7) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsherattelsen

9) Beslut om faststéillande av resultatrdkningen och balansrékningen

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststalld
balansrélkning ’

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka anglvits i kallelsen

P& extra stdmma skall forekomma endast de arenden, f6r vilka stdmman ullysts och vitka angivits |
kallelsen till densamma,
Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstimima skall féras av den stdmmans ordfdrande utsett dértill, | fraga om
protekollets innehall géller

1. att rosttangden skall tas in eller bilaggas profokollet,

2. att stAmmans beslut skall foras in | protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande,

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Réstning, embud och bitrade
21 §
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,

har de dock tllsammans endast en rost. Réstberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
farpliktelser mot féreningen.
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Meadlems rdatrétt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéliféretréidare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretridas av ombud som inte & medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller htgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rdstherdttigad.

En medlem kan vid fdreningsstdmma medféra hogst ett bitride som antingen skall vara medlem |
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om Inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omréstnlng.

Vid llka réstetal avgérs val genom lottning, medan | andra fragor den mening géller som hitréds av
ordféranden.

Da fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild résiévervikt erfordras for
glitighst av beslut behandlas 1 9 kap 16 § och 28 § | bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden Intilll den ardinarie féreningsstdmma som infaller nérmast
efter det slutfinansieringen av fSrenirigens hus genomforts och entreprenaden har godkénts vid
sluthesiktning, maste godkannas av lkano Bostad AB for att Aga gillighet.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren ach képaren. Képehandlingen skall innshélla uppgift orn den l&genhet som Bveriatelsen avser
samt om ett pris, Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavialet skail tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bhostadsrétten endast om han 4r sller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk persan gotm &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsrétt tlil en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden hostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att Inom sex ménader visa att bostads-
ratten Ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens ddd eller att ndgon,
som Inte far végras intréde i foreningen, férvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far hostadsratten tvangsfirséljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for dédshoets rékning. ‘

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en jurldisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem |
foreningen, om den jurldiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv férséljning ellar vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantréit | bostadsréiten. Tre
4r efter férvarvet far fareningen uppmana den Jurldiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon som Inte far végras intréde | féreningen har forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap, Om uppmaningen inte f6l]s, far bostadsrétten tvangsférséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning
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24§

Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far inte vagras Intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta hanam som bostadsrétishavare.

E=n juridisk peraon som har férvarvat en hostadsritt till en bostadsl3genhet far végras intréde |
férenlngen &ven om de i férsta stycket angivna forutsétiningarna fdr medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrétishavarens make far maken vagras intréde | féreningen
endast da maken Inte uppfyller av {éreningen uppstillt s&rskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras ait maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ockeé ndr en bostadsrtt till
en hostadsldgenhet dvergatt till nagorn annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren,

lirdga om forvéry av andel | bostadsréit Sger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
hostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§
Om en bostadsratt 8vargatt ganom bodelning, atv, testamente, bolagsskiite eller liknande fdrvéry och
férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innghavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som Inte far vigras Intréde | féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt

medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsdljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) f6r forvarvarens rakning.

Bostaderitishavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsratishavaren far inte anvanda Iégeﬁheten fiir ndgot annat dindamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse sorn &r av avsevérd betydelse for féreningen eller

nagan annan medlem | féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritids&ndamal Innehas med bostadsriitt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvéndas for att | sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsréttshavaren far Inte utan styralsens tillstand | iagenheten utféra atgérd som hnefattar
1. Ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller valten, eller
3. annan vésentlig férindring av Idgenheten.

Styrelsen far inte vagra aft medge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller ol&genhet f6r féreningen.

28 §

Bostadsréttshavaren far infe inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller nagon annan medlem | féreningen.

29 §

Nér bostadsrattshavaren anvander lgenheten skall han eller hon se till att de som hor [ omgivningsn
inte utsétts for stirningar som | sédan grad kan'vara skadliga fér h&lsan eller annars férs@mia deras

7
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bostadsmilljé att de Inte skiligen bor télas, Bostadsrittshavaren skall &ven | Gvrigt vid sln anvandning
av lagenheten laktta allt som fordras for att hevara sundhet, ordning och gott skick inom sller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen | dverensstammelse mad
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att dessa dligganden
fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer s&dana stdrningar i boendet som avaes | firsta stycket férsta meningen skall

forenihgen
1. ge bostadsréttshavaren tillséigslse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, underritta soclalnérmnden | den kommun dar
[Agenheten ar beléigen om stérningarna.

Andra stycket géller Inte om féreningen séger upp bostadsratishavaren med anledning av att
stc‘jrningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfaitning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r hehéftat med ohyra far
detfa inte tas in i lagenhsten.

30§

En bostadsrétishavare f&r upplata sin l4genhet [ andra hand till annan fr sjélvsténdigt brukande
endast om siyrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven | de fall som avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behivs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekuflv forséljning eller tvangsfirsdlning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte

antaglts til medlem i féreningen, eller

2. om ldgenhheten &r avsedd fir permanentbosnde och bostadsrtten till 1Agenheten Innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.
318

Vagrar styrelsen ait ge sltt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &nda
upplata hela sin 1&genhet | andra hand, om hyresndmnden I&mnar tillsténd till upplételsen. Tillstand
skall [Amnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvéarda skél far upplételsen och féreningen inte har
négon befogad anledning att viigra samtycke, Tillstandet skall bagrénsas till viss td.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
foreningen ints har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan farenas med villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten |dmte tillndrande utrymmen | golt
skick. Detta géller dven mark och/eller balkong, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lAgenheten rdaknas:

e |dgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lAgenhetens inredning, utrustining, ledningar och dvriga installationer,

rékgangar om de enbart betjanar lEgenheten,

glas och bagar [ [Agenhetens fonster och dbrrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanl&ggningar,

e 8 P O B

Anordningar sdsom markiser, hailkonginglasningar, solskydd, parabolantenner ete, far montaras fast
pa yttre fasader pa fireningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkénnande och |
enlighet med styrelsens anvlsningar.
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Bostadsréttshavaren svarar | sédant fall fér underhéll och skbtsel av sina anordningar liksom fér
eventuell skada pa féreningens egendom. Om sa erfordras f&r att féreningen skall kunna uiféra
skotsel och underhall av sin byggnad eller att fullgéra myndighetshesiut, aligger det
hostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen hekostnad demontera anordningar som
tiliférts av bostadstatishavare liksom att eventuallt dtermontera dessa.

Bostadsrattshavaren svarar dock [nte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektticitet
ach vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar-fler &n en lAgenhet.
Detsamma galler rokgangar ach venlilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av yiterfénster och
ytterdorrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vérdsidshet eller féraummeiss eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
&) nagon som hér till hans eller hennes hushall sller som bestker honom eller henne som gést

b) nagon annan son han eller hon har inrymt i lAgenheten eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rékning utfér arbete | l&genheten. For reparation pa grund av
hrandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgorn annan &n
hustadsratishavaren sjélv 8r dock denne ansvarlg endast om han eller hon brustit | omsorg och

tillsyn.

Fjdrde stycket géller i titldmpliga dalar om del finns chyra 1 [3genheten.

Fiéireningens réatt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for [igenhetens skick enligt 32 § i sédan ulstréckning
att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pé& annans egendom och inte
efter uppmaning avhidlper bristen i lagenhetens skick sé snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad,

Tilltrdde till [igenheten
34§

Foretradare for bostadsrittsfdreningen har ratt att {4 komma In | 18genheten nér det behdvs for tillsyn
eller fdr att utftra arbete som féreningen svarar 10r eller har réit att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bastadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
vangsforsélias enligt 8 kap. bostadsréittslagen (1991:614) &r bostadsréitshavaren skyldig att tta
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre

oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsritishavaren &r skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvéndiga atgarder f6r att utrota ohyra | huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes ldgenhst

inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |Amnar tilitréde till Iganheten nér foreningen har rétt fill det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.
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Avs#gelse av bostadsritt
35§

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvi ar fran upplételsen och
dérigenom bll frl {rén sina forplikielser som bostadsrittshavare, Avsigelsen skall gbras skriffligen hos

styralsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som infréffar nérmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsratit
36§

Nyttjianderatten till en l&genhiet som Innehas med bostadstratt och som tilltrétts &r, med de
begrinsningar som féljer av 37 ogh 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad att s8ga upp
bostadsratishavaran till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom sller henne ait fullgtra sin betalnlngs-
skyldighet,

2. am bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsiégenhet, mer &n en
vacka efter forfallodagen elier, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behtvligt samtycke eller tillstand upplatar lagenheten | andra hand,
4. om lagenheten anvénds I strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande fill att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underréita styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att ohyran sprids
I huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om hostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéindning av ldgenheten eller om den sam Idgenheten upplatits till | andra hand
vid anvandning av denna asidosétler de skyldigheter som enligt samma paragraf allgger
an bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte 1&mnar tilltréde till 13genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig urséikt féir detta,

8, om hostadsratishavaren inte fullgtr skyldighet som gér uttver det han eller hon skall gbra enligt
hostadsratislagen (1901:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen ait
skyldigheten fullgérs, samt

9, om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken il en Inte ovasentlig del Ingar brottsligt férfarande, eller fér
tilifélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

a7 §
Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till [ast &r av ringa hetydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidia ratlelse utan dréjsmal.

Upps#gning pa grund av forhdllande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad,
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Avilyttning
40 §

8&gs bostadsréttshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S8gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar tlll
det manadsskifte som Intréffar nédrmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte rétien Aldgger
honom sller henne att flytia fidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges 136 §
2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tildmpliga.

Vid uppséigning | andra fall av orsak sorn anges | 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelser i 39 §,

Uppségning
41§

En upps&gning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersétining for skada.

Tvangsforsiéljning
42 &
Har bostadsréttshavaren bllvit skild frén l&genbeten till f6ljd av uppsigning | fall som avses | 36 §, skall
bostadsrétien tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsréttelagen (1991:614) sé snart som md|ligt om inte

foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars rétt berdrs av forsaliningen kommer
Overens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren

svarar for hlivit atgérdade.

Ovriga bestdmmelser
43 §

Vid foreningens upplsning skall forfaras enligt © kap 29 § bostadsraitslagen (1891:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrétishavarna i férhdllande till ldgenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar galler for fiireningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
(1991:814) och andra tillampliga lagar.
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Uppségning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske f8rrén socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraiga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 éven om nagon
tils&gelse om réttelse inte har skett. Vid sédana storningar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan féregéende underréttelse till socialndmnden. En kopla av uppségningen
skall dock skickas till socialngmnden.

Femte stycket géller inte om stirningarna Intréffat under tid dé ligenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt sam anges { 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnémnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslégenhet aviatias.
enligt formulér 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614),

38 §

Ar nyttianderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan {foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pé grund av
sddana sarskilt allvarlipa stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenhsten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag dé foreningen flok reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller Inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pA forhéllande som avees {36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

30§

Ar nyttianderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiffas fran lagenheten
1. om avgiften - nér det &r frga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frén det ai
a) bostadsrattshavaren pd sédant sétt som anges | bostadsréttslagens (1891:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att & tillbaka lgenheten genom alt
betala arsavgiften inom denna tid, och
h) meddelande om upps#gningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden i den kommun dar l&genheten dr beléigen, eller
2. om avgiften - nér det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det alt bostadsréttshavaren
pa sadant sétt som anges | bostadsriittslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underritielse om mdjlighsten att fa tillbaka 1&genheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavglften Inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet ach arsavgiften har betalats sa snart det var
méfligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som s#gs | forsta stycket géller inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala arsavgiften inam den tid som angetts [ 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket ‘1a skall betréiffande en bostadsldgenhet avfaitas enligt formulér 1
ach meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betrffande en bostadsldgenhet aviattas enligt formulér
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formuldr 2, Formular
1- 3 har faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsralislagen (1991:614).
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