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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indam8l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &r tomtréttsinnehavare till fastigheten Tresticklan 2 i Stockholms kommun. Féreningens nuvarande tomtréttsavtal galler till
och med 2022-12-31.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 4964
Hyresrétter 0 0
Lokaler 2 104
Parkeringar och

garageplatser 35 0

Foreningens fastighet &r byggd 2014 véardedr 2014.
Féreningen ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvarsférsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning
Bostadsrattsféreningen ingér, eller kommer att ing8, i féljande gemensamhetsanlaggningar:

« En delagarforvaltad gemensamhetsanldggning for gemensamma byggnadsdelar med fastigheten Tresticklan 1. Detta
&r "andra halvan” av byggnaden som byggts av JM. Denna gemensamhetsanldggning GA:1 bildades den 15 maj 2012.

* En delagarforvaltad gemensamhetsanléaggning for gard, sopsugsanlaggning och garage inom kvarteret Tresticklan.

 En delégarférvaltad gemensamhetsanléggning som bildades 14 dec 2016 avseende garage i kvarteret Tyresta tillsammans
med brf Fiskartorpet, brf Spegeldammen och brf Laduviken. Brf Lill-Jans andel i garaget ar 14 platser och garaget tilltraddes
i december 2015.

Avtalsservitut avseende dagvattenledning p& Stockholms stads mark kommer att inréttas. Forrattning pagar.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter

Efter héjningen frdn den 1 januari 2020 har drsavgifterna under hela 3ret varit oférindrade. Vid drets utgang foreligger inget beslut
om héjning framéver.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret

I samverkan med grannféreningen Brf Fiskartorpet har i likhet med tidigare &r underh8llsatgérder av mindre omfattning (véxtlighet och
stenséttning) utférts pd innergérden som &r utsatt fér ett betydande slitage.

Forstérkta brytskydd till drrarna vid de tvd cykelférrdd som har direktingdng fr8n bilgaraget har installerats.

Efter ih&llande klagomal fran flera medlemmar om tidvis dalig lukt, som av oklar anledning kom in i lagenheterna med tilluften,
anlitade styrelsen ett konsult- och installationsféretag p& ventilationsomrddet for undersékning och 8tgardsforslag.
Forklaringen bedémdes med hég grad av sékerhet vara att alldeles for korta aviuftningsrér till avloppsstammarna pd hustaket
placerats olampligt néra de tvd centrala luftintagen till ventilationssystemet med 6verledning av skamd luft som foljd.

Som forsta &tgérd féreslogs férlangning av alla aviuftningsréren. Som en andra, och betydligt mer omfattande 3tgérd, féreslogs
ombyggnad med avskérmningar av de tva centrala luftintagen. Forutom hégre kostnad skulle det vara bygglovspliktigt.

Forlangningen av alla avluftningsréren genomférdes under hésten. Styrelsens prelimindra bedémning &r den har gett avsett resultat.
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Pdgdende eller framtida underhall

Redan hésten 2019 pabérjade HSB Bostad AB garantiarbeten for att komma till rétta med lackage och p8 sikt skadliga vattenfléden
frén tak och terrasser vid framst vningsplanen 6 och 7. Dessa problem visade sig vara svirbeméstrade, och arbetena har tidvis p&gatt
under hela 8r 2020. Forbéttring har uppnatts, men vid arsskiftet kvarstod problem med lickage frén taket mot Bobergsgatan dar
vaningsplanen dvergdr frén att vara sju till endast sex.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2019-2020 Tak, balkonger och terrasser  Under senhdsten och vintern har omfattande garantiarbeten (tatande av
mot gator, van. 6-7 fogar och plétslagerikompletteringar) utférts av HSB Bostad AB fér att

stoppa taklickage och avleda skadliga vattenfléden frén tak och terrasser
mot sndras .

2019 Tak Fastvajer for sakerhetslinor vid arbeten pd taket har satts upp for att uppfylla
numera gillande sékerhetskrav. Aven forbéttringar av skyddsrécken mot
snoras .

Ovriga viasentliga hindelser
Sopsugproblem

Sopsugningssystemet for Norra Djurgdrdsstaden, dar féreningen tillsammans med

grannforeningen Brf Fiskartorpet har att svara for skotseln av den fastighetsnéara anslutningen (sopréren med tillhérande
ventilsystem), har férutom extra arbete orsakat ékade kostnader under &ret. Systemet har tidvis inte fungerat vél p3 central nivd, och
det har dessutom alltfor ofta felanvants lokalt med driftstérningar som foljd.

De tv4 styrelserna har haft kontakter med Envac samt serviceentreprendren Caverion om detta, och &ven ékat informationen till
medlemmarna om ratt nyttjande av sopréren.

Hyresfrégor

Efter avtalsenlig upps&gning ldmnade Blomsterverket sin hyreslokal hos féreningen den sista september 2020. Styrelsen hade d&
ingdtt ett nytt hyresavtal pd i allt vésentligt oférandrade villkor med ett nytt foretag, Danielas Blommor, som forvarvat Blomsterverkets
rorelse.

Styrelsen har under &ret ingripit mot ett fall av otilldten och Idngvarig andrahandsuthyrning av en av det stdrre lagenheterna i
féreningen. Slutresultatet blev att andrahandshyresgésten avflyttade varefter ldgenheten sldes p& den 6ppna marknaden.

Garantibesiktningen efter 5 &r - uppfélining

I férvaltningsberéttelsen fér rdkenskaps8ret 2019 informerade styrelsen om att uppféljningen av den av féreningen pékallade
garantibesiktningen efter fem &r utvecklats till en allvarlig belastning i relationen med HSB. HSB Bostad AB bestred garantiansvar pa
flertalet punkter dar besiktningsmannen konstaterat brister i utférandet av entreprenaden.

Styrelsen fann i bérjan av dret det nédvéandigt att anlita entreprenadjuridisk expertis fér en kvalificerad bedémning av situationen.
Advokatfirman AG Advokater med den inriktningen kontaktades. Vid Stockholms tingsréatt hade den med viss framgang nyligen bitratt
en annan HSB-férening med likartade problem (Stockholms tingsratt, avd 3, mél nr T1207-18).

HSB Bostad AB tillskrevs av advokatbyr&n, men svaret gjorde klart att alla tinkbara juridiska invéndningar skulle komma att resas till
bemétande av féreningens ansprak. Att sddan processféring var att férvanta framgick &ven av det ovanndmnda mélet.

Foreningens advokat sdg visserligen en sannolikhet fér framgdng med flera av féreningens ansprék i en eventuell process, men han
framhéll ocksd féreningens betydande underlége i vad géller b&de praktiska férutséttningar och ekonomisk sérbarhet vid en réttstvist
med HSB Bostad AB. Friga stélldes om olédgenheterna med pétalade fel och brister stod i rimligt férh8llande till det omfattande arbete
med &tféljande kostnader som skulle 8tg& under mycket I8ng tid fér en réttsprocess mot HSB Bostad AB. Den man i vilken en part
vinner eller férlorar bestimmer som huvudregel dennes ansvar att ersétta motparten fér dennes rattegdngskostnader.

Intill dess att féreningen slutligt har bestidmt om sitt fortsatt agerande s& har ett brev som klargér var féreningen for narvarande star i
juni 2020 skickats av advokatbyran till HSB Bostad AB.
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Relationen till HSB Stockholm

Med anledning av problemen med HSB Stockholm skrev styrelsen i bérjan av &ret ett brev direkt till HSB Stockholms VD Anders
Svensson i vilket flera av de aktuella problemen togs upp. Sarskilt garantikonflikten med HSB Bostad AB pétalades som ett tydligt
exempel p& missférhdllanden till nackdel fér medlemmarna som képt nyproducerade bostadsréttsligenheter. Dessa problem har under
8ret belysts i en kritisk rapport fr8n Riksrevisionen (RIR 2020:3) "Konsumentskydd vid kép av nyproducerade bostadsrétter”.

Ett vanligt svar inkom fr&n Anders Svensson, och ett positivt resultat synes dtminstone vara att vissa personférindringar skett hos HSB
dar kontakterna med féreningen tidigare varit anstréngda eller obefintliga.

Vattenskador m.m.

Féreningen har under 8ren 2019-2020 haft stérre vattenskador i tvd ligenheter. Det var i b&da fallen dropplickage fran olika slag av
avloppsror med otdta skarvar i slutna utrymmen. D& l&ckagen p&gatt under léngre tid krdvdes omfattande fuktsanering. Féreningen
har férsakringsskydd, men sjélvrisken fér varje skada uppgar till ett halvt prisbasbelopp.

Vid garantibesiktningen efter fem &r konstaterades att den s8 kallade kldmringen i badrummens golvbrunnar satt 18st i hélften av
lagenheterna. Dess uppgift r att hélla skarven mellan fuktspérren under golvplattorna och golvbrunnen vattentit. Det sker genom att
den pressar en tatningsdamask mot golvbrunnens insida.

Besiktningsmannen bedémde att risken for fuktskador i omkringliggande bjélklag var stor.

HSB Bostad AB har tillsammans med ansvarig plattséttningsentreprenér kommit fram till att man inte behéver vidta négra 8tgérder.
Motiveringen var att drygt sex ar gatt utan problem, vilket skulle tyda pd att fuktskaderisken &r mycket liten trots att kldmringen inte
satts fast pd ratt satt.

Styrelsen har inte nojt sig med detta besked utan har under &ret anlitat ett konsultféretag p8 fuktskadeomrddet for att mata fukthalten
i de bjalklag dér risk for fuktskada kunde finnas.

En tredjedel av ldgenheterna dar besiktningsanmérkning om l6sa klamringar féreldg valdes slumpmassigt ut och fuktmétning gjordes
sedan i direkt underliggande lagenhets tak. Darefter gjordes en referensmétning pa stérre avstdnd frén ovanliggande golvbrunnar.
Gladjande nog upptacktes inga férhojda fukthalter.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-28. Vid stimman deltog 18 medlemmar varav 18 var rostberéattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-05-28 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Lotta Boman Ordférande

Carl Riben Vice ordférande
Ruth Yosef Ekonomiansvarig
Marjaana Takala Sekreterare
Per-Ola Olsson Ledamot

Eva Hedenskog HSB-Ledamot
Per-Olof Lindroth Suppleant

Under perioden frdn stdmman 2020-05-28 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Lotta Boman Ordférande
Sofia Hederstierna Vice ordférande
Marjaana Takala Sekreterare
Per-Olof Lindroth Ledamot
Per-Ola Olsson Ledamot
Dominique Grubestedt HSB-ledamot
Ida Astrém Suppleant
Stavros Bilis Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Lotta Boman, Marjaana Takala och Per-Ola Olsson.
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Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lotta Boman, Sofia Hederstierna, Per-Olof Lindroth och Marjaana Takala. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Richard Jangklev Foreningsvald ordinarie

Hans Ekstrém Foreningsvald suppleant
Ola Trané BoRevision i Sverige AB

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Marjaana Takala.

Valberedning
Valberedningen bestar av Nathalie Maliks, ordférande.

Underhélisplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-11-04.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs fér att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framg8r av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantérer vilka tar ett s& stort milioméssigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 111 (111) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 10 (10) éverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvéandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet
&r att skapa trygghet och férst8else for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter

tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.Q/



‘ 57 ’ Org Nr: 769616-6391

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
rsavgift, kr/kvm 689 663 662 663 663
Totala intakter kr/kvm* 945 978 928 922 901
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 224 148 183 125 122
Bel&ning, kr/kvm 5310 5411 5503 5 566 5629
Réntekanslighet 8% 8% 8% 9% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm* 668 699 617 641 611
Energikostnader kr/kvm 97 102 94 101 119
*Nyckeltalet berdknas fr.o.m. 2020 p4 ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se férklaring nedan.
Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intikter. M8nga bostadsréttsféreningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) vilket i s fall framg@r har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gér det ocks att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga frén den bostadsrittens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p8 l8nestocken gér upp med en procentenhet
fér att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar och hyresgister fakturerade, intikter for el, virme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pd ytan for bostéader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hushllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5 069 4953 4703 4670 4 565
Resultat efter finansiella poster -1 408 -1 906 -1 664 -1 907 -1923
Soliditet 90% 90% 90% 90% 90%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

é/‘
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den Iépande driften under rikenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underh8ll bort.

Roérelseintakter 5 068 927
Rérelsekostnader - 6 220 015

Finansiella poster - 257 327
Arets resultat -1 408 416

Planerat underhéll + 0
Avskrivningar + 2 542 578
Arets sparande 1134 162

Arets sparande per kvm total yta 224

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 275 480 000 0 930 823 -8 713 704 -1 905 858

Reservering till fond 2020 301 000 -301 000
Ianspraktagande av fond 2020 0
Balanserad i ny rakning -1905858 1905858

Upplételse lagenheter 0 0

Arets resultat -1 408 416
Belopp vid &rets slut 275 480 000 0 1231823 -10 920 562 -1 408 416

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -10 619 562
Arets resultat -1 408 416
Reservering till underh8llsfond -301 000
Iansprdktagande av underh8lisfond 0
Summa till stdmmans férfogande -12 328 978

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -12 328 978

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.

v ol
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5068 927 4 953 490
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 410 360 -3 655 448
Ovriga externa kostnader Not 3 -112 755 -164 474
Personalkostnader och arvoden Not 4 -154 322 -155 576
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 542 578 -2 542 578
Summa roérelsekostnader -6 220 015 -6 518 076
Rorelseresultat -1 151 088 -1 564 586
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 779 8 950
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -270 107 -350 222
Summa finansiella poster -257 327 -341 272
Arets resultat -1 408 416 -1 905 858

-
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 288 435 333 290 971 261
Inventarier och maskiner Not 8 0 6 650
288 435 333 290 977 911
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 288 435 833 290 978 411
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 063 0
Ovriga fordringar Not 10 984 965 2101612
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 482 169 421 866
1482 197 2 523 478
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 1 800 000
Summa omsattningstillgdngar 4 482 197 4 323 478
Summa tillgadngar 292918 030 295 301 888
Vo ol
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 275 480 000 275 480 000

Yttre underhdlisfond 1231 823 930 823
276 711 823 276 410 823

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -10 920 562 -8713 704

Arets resultat -1 408 416 -1 905 858
-12 328 978 -10 619 562

Summa eget kapital 264 382 845 265 791 261

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 15 026 000 26 725 500

Ovriga I8ngfristiga skulder Not 14 428 100 570 800

15 454 100 27 296 300

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 880 100 695 600

Leverantrsskulder 96 122 444 340

Skatteskulder 18 845 53 525

Ovriga skulder Not 16 313 676 320 536

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 772 342 700 327

13 081 085 2 214 328
Summa skulder 28 535 185 29 510 628
Summa eget kapital och skulder 292918 030 295 301 888
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HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 408 416 -1 905 858
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 542 578 2 542 578
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1134 162 636 720
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 147 035 99 899
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -317 743 388 030
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 963 455 1 124 649
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut och 6vrigt -657 700 -661 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -657 700 -661 701
Arets kassaflode 305 755 462 948
Likvida medel vid drets borjan 3677 418 3214 470
Likvida medel vid drets slut 3983173 3677 418

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

=4
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HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,83% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmférelsetalen har inte réaknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del pIaceringarZ’/'
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HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm

Org Nr: 769616-6391

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3421 680 3290 196
Individuell métning el 180 363 210 057
Individuell matning vatten 99 015 111 317
Hyror 935 604 931 816
Bredband 183 960 184 179
Ovriga intakter 248 305 225 925
Bruttoomsattning 5 068 927 4 953 490
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 350 044 422 784
Reparationer 320 481 269 051
El 356 955 397 096
Uppvéarmning 316 866 347 856
Vatten 110 055 113 401
Sophamtning 166 139 102 556
Fastighetsforsakring 47 951 43910
Kabel-TV och bredband 184 480 205 967
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 26 130 95 490
Forvaltningsarvoden 314 358 333 708
Tomtrattsavgald 1178 000 1178 000
Ovriga driftkostnader 38 902 30 687
Planerat underhall 0 114 941
3410 360 3 655 448
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 19 785 3075
Administrationskostnader 64 271 10 110
Extern revision 11 769 11 970
Konsultkostnader 1230 123 620
Medlemsavgifter 15 700 15 700
112 755 164 474
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 110 106 113 750
Revisionsarvode 4 465 4 450
Ovriga arvoden 330 4 450
Sociala avgifter 39 421 32 926
154 322 155576
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 546 699
Ranteintékter HSB placeringskonto 2 2
Ranteintdkter HSB bunden placering 12 008 8 100
Ovriga rénteintakter 223 149
12779 8950
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 268 965 349 179
Ovriga rantekostnader 1142 1043
270 107 350 222
T
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HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm

Org Nr: 769616-6391

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 304 311 371 304 311 371
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 304 311371 304 311 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 340 110 -10 804 182
Arets avskrivningar -2 535 928 -2 535 928
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15876 038 -13 340 110
Utgdende redovisat virde 288 435 333 290971 261
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 137 000 000 137 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4981 000 8 449 000
Taxeringsvarde mark - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 1 100 000 1 100 000
Summa taxeringsvarde 262 081 000 265 549 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 33 250 33 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33 250 33 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -26 600 -19 950
Arets avskrivningar -6 650 -6 650
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 250 -26 600
Bokfort varde 0 6 650
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1792 201 015
Avrakningskonto HSB Stockholm 981 442 1875 689
Placeringskonto HSB Stockholm 1730 1729
Ovriga fordringar 0 23179
984 965 2101 612
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 466 138 420 516
Upplupna intakter 16 031 1 350
482 169 421 866
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 1 800 000
3 000 000 1 800 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 197008 1,46%  2021-12-01 4722 400 319 400
Swedbank 2853724348 0,79%  2023-02-24 7 500 000 0
Swedbank 2853724785 0,61%  2021-05-28 7 157 700 195 600
Swedbank 2855230641 0,88%  2022-10-25 7 526 000 0
26 906 100 515 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 331 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 026 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett & och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 609 000 28 609 000
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HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm

Org Nr: 769616-6391

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage 2022-2024 428 100 570 800
428 100 570 800
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 11 880 100 695 600
11 880 100 695 600
Varav amortering 515 000 695 600
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 123 182 115 557
Momsskuld 47 794 56 608
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 142 700 148 371
313 676 320 536
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 8 998 26 410
Forutbetalda hyror och avgifter 392 198 319 722
Ovriga upplupna kostnader 371 146 354 195
772 342 700 327

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nédstkommande &r.
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HSB bostadsrattsforening Lill-Jan i Stockholm

Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den ”Z;L mat $ 2() & /

Dominique Grubestedt

Pebd Z(}

IW a Oisson Per-Oiof Lindroth

/. /Y
V&r revisionsberéttelse harﬂ'L//g ‘,Z A lamnats betraffande den

M
L Ola Trané/BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Lill-Jan i Stockholm, org.nr. 769616-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lill-Jan i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

17



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrétisforening Lill-Jani enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Stockholm for rékenskapséret 2020 samt av forslaget fill dispositioner  oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:elsens S . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grunder sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner befréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

/">[ 7
Stockholmden £ /775 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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MOTIONER TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
BRF LILLJAN FORENINGSSTAMMA DEN 2021-05-27

1.BEVAKNINGSKAMROR | GEMENSAMMA YTOR

Bakgrund — Otrygghet med inbrott, obehériga i fastigheten och missbruk av
grovsoprummet

Vi har sedan lange problem med dels obehdriga i portar, kallare och forrad. Dessutom
missbrukas

grovsoprummet hela tiden och oavsett vad styrelsen sager och paminner alla om, slangs
saker som inte ska vara dar och vi far hyra in containers for att ta hand om allskdns bohag och
skrap som inte hor dit.

Med kamerabevakning kan vi kannas oss tryggare i kallare och forrad och halla koll pa vilka
som tar sig in obehorigt och ha stdrre mojligt att jamféra med de kameror som finns in garaget.
Vi har lange pratat om detta, och tror manga med mig vill ha tryggare boende. Vi kommer
behdva ha nagon som ar ansvarig for detta, och eventuella tillstand som ska sokas. Som jag ser
det finns det inga alternativa l6sningar, vi har testat att informera och vadja ( ex.grovsoprummet)
och med tanke pa manga nyinflyttade sa ar det enklast att satta en hog ribba en gang for alla.

Forslag till beslut
Jag yrkar pa att vi 6kar sakerheten i vara samtliga gemensamma ytor med bevakningskameror.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2021-03-24

Emily Gray
28
Lghnr

Styrelsens beslut:

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionen och att den nya styrelsen gér en genomlysning
av hur sakerheten i fastigheten kan 6kas och tar in offerter/forslag pa detta. Detta sker i samrad
med styrelsen for Brf Fiskartorpet och de tva styrelserna fattar gemensamt beslut om atgarder.
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2. REGELBUNDEN GARDSSTADNING M.M.

Bakgrund — Regelbunden gardsstadning och staddning av gemensamma ytor

Vi behover ha regelbunden gardsstadning och stidning av vara samtliga gemensamma for
att oka ansvarstagandet bland grannar och skapa mer gemenskap och igenkanning. Som det ar
nu ar det manga som lamnar saker pa garden, struntar i att plocka upp efter lek, och dumpar
prylar i kallargangar och under trapporna. Med manga nya grannar som kanske inte kanner till
hur vi vill halla ordning och vad som galler, blir det latt att regler faller mellan stolarna. Det ar
darfor viktigt med regelbunden stadning med grannarna (2 ggr per ar) sa att alla 1ar sig vad som
galler och lar kdnna sina grannar. Vi kan bjuda pa fika for stora och sma, och informerar alla att
man har ett ansvar for sitt boende- aven utanfor lagenheten. Vi maste aven vara tydliga
gallande lek i planteringar och cyklande pa grasmattan, nagot som maste upphdra om vi ska ha
en fin gron gard.

Forslag till beslut

Jag yrkar pa att vi har regelbunden gardsstadning och stadning av vara samtliga gemensamma
for att oka ansvarstagandet bland grannar och skapa mer gemenskap och igenkanning.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.
Stockholm 2021-03-24

Emily Gray 28
Lghnr

Styrelsens beslut:

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen med anledning av foreningen har ett avtal med
HSB Mark och Tradgard for underhall av garden, samt att det ligger i pA medlemmens ansvar
att lamna garden och allmanna ytor stadade efter rekreation och lek.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



i 4;‘ ll‘i
i 'em

MEDLEM | HSB

A%
°§O/

HSB - dar méjligheterna bor



	Omslag_2021.pdf
	arsredovisning_19_Hamnkaptenen_2172.pdf
	
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	Styrelsens svar
	8 Motion gällande Fot till en stor julgran till B-gården

	Tom sida


	Tom sida



