Brf Kvarnhéjden
769606-9694

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kvarnhdjden

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
Atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2032.

Stdrre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas till 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens d&ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Vallentuna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Cindy Beatrice Andersson Ordférande

Elin Karin Matilda Gustafsson Sekreterare

Lena Anna Margareta Mard Kassor

Mats Hubinette Fastighetsansvarig
Rafael Lipka Fastighetsansvarig
Joseph Osta Fastighetsansvarig
Jon Oscar Ingemar Wandel Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Madeleine Bluchert Sammankallande
Jenny Winsl6f
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-20.

Extra foreningsstamma holls 2020-09-07. Extra stamma for val av ny suppleant samt dndring av stadgarna.
Extra foreningsstamma holls 2020-11-09. Extra stdmma for dndring av stadgarna..

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Ormsta 1:52 2001 Vallentuna

Fullvdrdesférsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1991,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 925 m?, varav 7 867 m? utgor lagenhetsyta och 58 m? utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 81 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Féreningslokal Kan disponeras av medlemmarna
Tva tvattstugor Kan disponeras av medlemmarna

Teknisk status _ _
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Underhéllsplanen uppdaterades 2021,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av stamventiler i bostaderna 2020 Jarla Ror

Byte av trappor 2020 Ask Bygg

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av altan/balkongdérrar 2021 Upphandling pagar
Renovering av fasader 2021 MFT

\o
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1547 163 1056 228
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6063 877 6 063 653
Finansiella intakter 166 134
Okning av kortfristiga skulder SeMo3Pe7ARN 0 0 0
6117 310 6 063 787
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3480 491 3052940
Finansiella kostnader 546 357 631 466
Okning av materiella anldggningstillgangar 1418 853 367 173
Okning av kortfristiga fordringar 7228 74 312
Minskning av langfristiga skulder 600 000 1440000
Minskning av kortfristiga skulder o 0 6 962
6 052 929 5572 853
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1611544 1547 163
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 64 382 490 935

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer
ko?lt1n ;!{’der —— P Periodiskt
underhall
N\ 7%
Avskrive ¢ N
ningar N
22% Taxebundna
kostnader
29%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift-/ avgift
100% 25% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2020 har balkongerna renoverats och béttre droppskydd installerats.

Samtliga trappor har dven bytts ut.
En radonmdtning har genomférts med godkénda resultat fér samtliga bostader.

Dagvattenbrunnarna har spolats och dranerats. Avloppen i tvattstugan har dven de spolats under 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 81 st
Overlatelser under aret; 9 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 117
Tilkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 77 771 771 756
L&n/m? bostadsrattsyta 6919 6 996 7179 7196
Elkostnad/m? totalyta 1 12 13 14
Vdarmekostnad/m? totalyta 101 132 121 1
Vattenkostnad/m? totalyta 57 55 57 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 80 102 134
Soliditet (%) 10 9 7 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) 879 1232 -303 -354
Nettoomsattning (tkr) 6 063 6 063 6 063 5944
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 867 m2 bostader och 58 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
faregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 80 000 0 0 80 000
_Fond fér yttre underhall 4625433 720 296 -8 826 3913963
S:a bundet eget kapital 4705433 720 296 -8 826 3993963
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 765 827 -720 296 1240 955 245169
Arets resultat 878 575 878 575 -1232129 1232129
S:a fritt eget kapital 1644 402 158 279 8 826 1477 297
S:a eget kapital 6 349 835 878 575 0 5471260
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Resultatdisposition

Till foreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 878 575
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1486 123
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -720 296
summa balanserat resultat 1644 402

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 368 638

atti ny rakning oéverfors 2013 040

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter,

§
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6063017 6 063 027
Ovriga rorelseintdkter - Not 3 860 626
Summa rorelseintdkter 6 063 877 6 063 653
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 822 953 -2 606 147
Ovriga externa kostnader Not 5 -366 608 -196 334
Personalkostnader Not 6 -290 930 -250 458
Avskrivning av materiella Not 7 -1 158 620 -1 147 253
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 639 111 -4 200 192
RORELSERESULTAT 1424 766 1863 461
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 166 134
_ Réntekostnader och liknande resultatposter L =546 357 -631 466
Summa finansiella poster -546 191 -631 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 878 575 1232129
ARETS RESULTAT 878 575 1232129

-
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 59 773 926 59 253 813
Pagdende byggnation Not 9 0 171 040
Inventarier i ~ Not10 SR 27 61805 365 646
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 050 731 59 790 498
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 050 731 59 790 498

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5298 6 808
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1684 896 1610250
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 52 071 53 598
intakter - . ;

Summa kortfristiga fordringar 1742 265 1670 656
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1742 265 1670 656
SUMMA TILLGANGAR 61792 996 61461 154

L
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Balansrakning

Sida 8 av 15

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 000 80 000
Fond fér yttre underhall Not 13 4625433 3913963
Summa bundet eget kapital 4705433 3993 963
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 765 827 245169
Arets resultat 878 575 1232129
Summa fritt eget kapital 1644 402 1477 297
SUMMA EGET KAPITAL 6 349 835 5471260
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 28 070 000 53 594 348
Summa langfristiga skulder 28 070 000 53 594 348
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 26 364 348 1440 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 180 799 263783
Skatteskulder 2757 0
Ovriga skulder 12 906 9210
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 812 351 682 553
intdkter - - .

Summa kortfristiga skulder 27 373 161 2 395546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61792 996 61461 154
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER B -
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar ) 2020 - 2019
Inventarier 5 ar 5 dr
Stomme och grund 75 ar 75 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar/portar 15-40 ar 15-40 ar
Stomkomplettering férening 50 ar 50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 15-50 ar 15-50 dr
Luftbehandlingssystem 304 30 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 50 ar 50 ar
Sekundarbyggnader 50 &r 50 ar

'Not2  NETTOOMSATINING ) __2020 2009
Arsavagifter 6 062 688 6 062 688
Oresutjdmning 329 339

6 063 017 6 063 027

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER el s R0R0N 2019
Ovriga intakter i 860 626
860 626

Sida 9 av 15

.



Brf Kvarnhdjden '
769606-9694

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard entreprenad 83619 83703
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 13 245
Snordjning/sandning 42726 80 563
Stddning entreprenad 10 000 13076
Stadning enligt bestéllning 5000 5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 28 250
Myndighetstillsyn 612 37 089
Gemensamma utrymmen 1579 1274
Sophantering 4625 0
Serviceavtal 24 405 14 948
Férbrukningsmateriel 57 328 11 358
229 894 288 506
Reparationer
Fastighet forbattringar 350 0
Tvattstuga 16 547 25 680
Las 19025 320
WS 34758 47 929
Ventilation 4 865 0
Elinstallationer 38820 86 680
Mark/gard/utemiljé 13178 0
Skador/klotter/skadegdrelse 73119 0
200 662 160 609
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 8 826
WS 11 801 0
Fasad 147 300 0
Balkonger/altaner 209 537 0
368 638 8 826
Taxebundna kostnader o
El 90 529 95 034
Véarme 800 897 1047 407
Vatten ' 452943 438770
Sophamtning/renhalining 150 122 138578
Grovsopor 15 428 20 001
1509919 1739790
Ovriga driftkostnader
Forsakring 282 028 213570
Kabel-TV 84 763 83 310
Bredband 31300 0
398 091 296 880
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 115749 111 537
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 822 953 2 606 147
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1531 0
Tele- och datakommunikation 649 0
Juridiska atgérder 4500 0
Inkassering avgift/hyra 3150 1700
Hyresforluster 1 1
Revisionsarvode extern revisor 19 875 19 500
Féreningskostnader 20 805 927
Styrelseomkostnader 601 1918
Fritids- och trivselkostnader 3967 2 860
Forvaltningsarvode 85 328 84010
Administration 15774 12008
Korttidsinventarier 5 646 13 816
Konsultarvode 197 661 52 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 7120 6 970

366 608 196 334

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgitt

Styrelse och internrevisor 221 400 190 600

Sociala kostnader 69 530 59 858
250 930 250 458

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 323954 323954
Yttertak K3 58 587 58 587
Fasader/balkonger K3 73233 73233
Fonster/dérrar och portar K3 80 556 81936
Stomkomplettering f&rening K3 102 191 93738
Stomkomplettering medlem K3 175759 175759
Stamledningar VA K3 58 587 58 587
Véarmesystem K3 79 897 79 489
Luftbehandlingssystem K3 5701 0
Fastighetse! inkl. svagstrd K3 99 597 99 597
Sekundarbyggnader K3 11717 11717
Inventarier 88 841 90 655

1158 620 1147 253
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 71370532 71 186 495
Nyanskaffningar 1 589 893 184 037
Utgaende anskaffningsvirde 72 960 425 71370532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 12116719 -11 060 121
Arets avskrivningar enligt plan -1 069 779 -1 056 597
Utgdende avskrivning enligt plan =13 186 499 -12 116 718
Planenligt restviirde vid arets slut 59 773 926 59 253 813
I restvardet vid rets slut ingar mark med 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark 35 000 000 35 000 000
114 000 000 114 000 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 114 000 000 114 000 000
114 000 000 114 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 = 2019-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 171 040
0 171 040
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan 957 458 945 362
Nyanskaffningar 0 12 086
Utrangering/forsiljning 0 0
Utgadende anskaffningsvirde 957 458 957 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ;
Vid arets bérjan -591812 -501 157
Arets avskrivningar enligt plan -88841 -80 655
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -680653 | -591 812
Redovisat restviirde vid arets slut 276805 | 365 646
Not 11 _ OVRIGA FORDRINGAR 20201231 | 2019-12-31
Skattekonto 73 352 1 61632
Skattefordran 0o | 1455
Klientmedel hos SBC 1611544 1547 163
1684896 1610250
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER L
Forsakring 23 846 19 722
Kabel-TV 28 225 28 269
Serviceavtal 0 4983
_Ovriga intdkter - - : 0 625
52 071 53 599
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31  2019-12-31
Vid drets borjan 3913963 5095 784
Reservering enligt stadgar 720 296 684 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lansprdktagande enligt stammobeslut -8 826 -1865821
Vid arets slut 4625433 3913963

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,660 % 18 070 000 0 2024-06-01

Handelsbanken 0,650 % 6 664 348 7 404 348 2021-03-30

Handelsbanken 1,270 % 9 100 000 9 100 000 2021-09-30

Swedbank 0,000 % 0 10 000 000 Lost

Swedbank 0,000 % 0 7 730 000 Lost

Handelsbanken 1,450 % 10 000 000 10 000 000 2022-03-01

_Handelsbanken — 1,180 % 10 600 000 10 800 000 2021-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 54 434 348 55 034 348
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 364 348 -1440 000
28 070 000 53 594 348

Arlig amortering enligt plan & 700 000. Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till
50 734 348 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Y.
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Not 15

Not 16

Not 17

'STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Arvoden

Sociala avagifter

Rdnta

Avgifter och hyror
Tvattstuga
Forbrukningsmateriel
Fritids- och trivselkostnader
VVS Underhall

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

96 474 000

2020-12-31

8237
118 374
18 000
5652
55 437
594 850
0

0

0
11801

812351

2019-12-31

96 474 000

2019-12-31

6 944
125 987
15 000
4713
25169
487 475
17 055
113

97

0

682 553

Brf Kvarnhojden
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En injustering av varmen pabérjades 2020 och kommer att avslutas under bérjan av

2021.

\
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Styrelsens underskrifter

VALLENTUNA den ]9 / 6 2021
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Kvarnhéjden, org. nr 769606-9694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Kvarnhdjden fér ar 2020.

Elniigt var up_pfatlning har ?mredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi ha( utfort revisionen gnligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi d4ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsforening Kvarnhgjden for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

maj 2021

Katring Elbra
Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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