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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Kragstatund |l

Stadgar ursprungligen antagna vid konstituerande sammantrade 1980-06-09 samt dndringar -
antagna & stdmmor 92-12-01, 92-12-07, 98-05-24 och 98-06-14.

Féreningens firma och andamal

18.

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kragstalund Il.

28,

Féreningen har tili &ndamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter under
nyttjanderéatt for obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sédan upplatelse kallas
hostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kalias bostadsrattshavare.

3§.

Styrelsen skall ha sitt sate i Vallentuna.

Séarskilda bestimmelser

4 8.

1. En ledamot av styrelsen samt suppleant for denne skall, da férutsattningarma enligt 10 2 § st

féreligger, utses av Vallentuna kommun.

2. En revisor samt suppleant for denne skall, da férutséttningarna enligt 16 2 § st féreligger, utses
av Vallentuna kommun.

3. Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére maj manads utgang. Jfr 17 §.
Rikenskapsar S

58§.

Foéreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1.1 — 31.12.

Medlemskap
6 8.

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen, om annat ej foljer av 52 § bostadsréattstagen.

7§

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lénge han innehar bostadsrétten.
Avgifter
8§

Fér lagenheten utgaende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsrétt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens Iépande utgifter, s& ock for de
i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas grundavgifter och erldggs
pa tider som styrelsen bestdmmer.




Styrelsen kan besluta att ersattning for véarme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft skall erlaggas
efter férbrukning eller annan vedertagen berakningsgrund.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift uttas efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2.5 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allméan forsékring som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
aliman forsakring, som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantsétining.

- Avgifterna skall betalas pa det s&tt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
debiteras dréjsmalskostnader enligt rante- och inkassolagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst

9§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter def slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Till dispositionsfond skall avséttas det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet.
Styrelse och revisorer

10§
Styrelsen bestér av minst tre och hégst fem ledaméter samt hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Det for erhallande av statligt bostadsian krévs att en av styrelseledaméterna och en ay
suppleanterna utses av kommunal myndighet skail dessa ingd i styrelsen intill dess ait lanet
aterbetalats eller avskrivits.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av
féreningens hus genomfdrts véljs en ledamot och en suppleant om styrelsen bestér av hégst fyra
ledaméter och tvé ledaméter och en suppleant om styrelsen bestar av fem ledaméter pa
foreningsstdmma. Av de 6vriga representanterna utses en ledamot och en suppleant av kornmunal
myndighet da det krévs for erhallande av statligt bostadslan och resterande ledaméter av AB
Bostadsgaranti.

Under tiden fran och med den féreningsstdmma som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av
féreningens hus genomforts véljs samtliga iedaméter med undantag av den kommunala
representanten av féreningsstdmma.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

118§

Styrelsen konstituerar sig sjélv,




3-

Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamoter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande, enighet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dértill utsett.

13§
Styrelsen for forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, viken sjélv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vice varden skall ej vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan féreningensstdmmans bemyndigande far styrelsen ej avhénda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och beléna sadan egendom.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidamna
arsredovisning som skall innehélla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och fér
stéllningen vid rédkenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststéila arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,

att mint en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter samt
inventera 6vriga tillgéngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorde iakitagelser av séarskild betydeise,

att minst en manad fére den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
beréattelse skall framlé&ggas, till revisorema ladmna arsredovisningen for det férflutna rékenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie férestdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen.

16 §
En revisor jAmte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

D4 det fér erhédilande av statligt bostadslan kréavs att en revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses intill dess att lanet dterbetalts eller avskrivits.

Revisor aligger:
att verkstélla revision av foreningens rékenskaper och forvaltning samt
Att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlégga revisionsberattelse.




Foéreningsstamma

17§
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgéar av 4 § 3 mom.

Extra stdimma halls da styrelsen finner omsténdigheter dértilt féranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade medlemmar darom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall forekomma pé stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
ansiag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stdmma skail angiva de drenden
som skall férekomma pa stamman. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

i

Anslagen skall uppsattas och de skriftliga kallelserna avséndas senast tva veckor fére ordinarie
stdmma och senast en vecka fére extra stdmma,

18 §
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstémma, skall skriftligen anmala
arendet hos styrelsen minst en vecka fore stdmman. :

19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:

a) Uppréattande av férteckning éver ndrvarande mediemmar.
b) Val av ordférande vid stimman

¢) Val av justeringsman

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning

f) Fdredragning av revisorernas beréttelse

g) Faststillande av balansrékningen

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
)} Fraga om arvoden

k) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

[} Val av revisor och suppleant

m) Ovriga anmélda &renden

P4 extra stimma skall férekomma endast de érenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen {ill densamma.

20§
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

21§
Vid féreningsstdmma ha varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréatt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Réstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina

férpliktelser mot foreningen.




Bostadsraitshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberéttigades familj eller annan foreningsmediem.

Ingen far pa grund av fulimakt forsta for mer &n en annan rostberattigad.

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet dér ej nérvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall —bland andra fraga om &ndring av dessa stadgar- déar sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 60 — 62 § bostadsréttslagen.

?Beslut av féreningsstdmma under tiden intill den ordinarie féreningsstdamman som infaller ndrmast
£ efter det slutfinansieringen av forenings hus genomforts maste godkénnas av AB Bostadsgaranti for
att dga giltighet.

: Upplateise och 6vergang av bostadsriitt

i 22§
lf Bostadsréatt upplates skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen.
| Uppléatelsehandlingen skall ange parternas namn, l&genhetens beteckning och rumsantal, &ndaméat
} med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och rsavgift skall utga. Om sarskild avgift for
upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsétiningsavgift) skall uttas, skall
dven den anges.

23§
Har bostadsratt dvergatt till innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
fill medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsrétten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far fdreningen dock anmana dédsboet att inom sexmanader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
nagon, som ej far vagras intrade i féreningen, férvérvat bostadsrétien och sékt medlemskap. [akitas
ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion for
dédsboets rékning.

24§
Den till vilken bostadsrétt dvergatt far ej végras intréde i féreningen om féreningen skaligen kan
ndjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt évergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen ej vigras maken.
Detsamma galler om bostadsratt till bostadslagenhet Gvergatt till bostadsrattshavaren nérstdende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om férvarv av andel | bostadsrétt &ger férsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar.

25§




Har den fill vilken bostadsrait Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv icke antagtts till mediem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
nagon, som ej far vagras intréde i foreningen férvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas
ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten p& offentlig auktion fér
innehavarens rakning.

26§

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Saval 6verlatare som férvéarvare skall
underteckna avtalet.

Avsigelse av bostadsritt

27§

Bostadsréttshavare kan sedan tva ar forflutit frén det bostadsratten upplats avséga sig
bostadsratten och dérigenom bli fri frn sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelse gors
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse dvergér bostadréatten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte tilihérande
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas saval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kdk, badrum
och évriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster,
l&genhetens ytter- och innerddrrar. Bostadrattshavaren svarar dock ej for malning av
yttersidorna av ytterfdnster och ytterdérrar och ej heller fér underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp och ldgenhetens férseende med varme, gas,
elektricitet och vatten med vilka foreningen férsett lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vérdsléshet eller férsummelse av
n&gon som hér till hans hushall eller som dar géstar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rékning. Ifrdga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjalv icke vallat galler vad som sagts nu dock endast om
bostadsratishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tilldmpning om ohyra férekommer i {agenheten.

29§
Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foreta avsevérd férandring i lagenheten.

30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stélla sig till efterratielse
de ordningsregler och évriga sarskilda féreskrifter som féreningen meddelar i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att vad som salunda
aligger honom sjélv iakttas @ven av dem for vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.




Gods, som Veterligt ar, eller med skal kan missténkas vara behéftat med ohyra far icke inféras i
lagenhet.

318§
Bostadsratisféreningen har ratt att erhalla tilitrade till lagenheten nér det behdvs for att utdva
nédig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

32§
Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan &n medlem utan i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid e] &r i tillfalle att anvénda sin bostadslagenhet, far
uppléata lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och foreningen e har befogad anledning att vagra samtycke. Tillsténd kan
begransas till viss tid och férenas med villkor.

338§

Bostadsrittshavare far icke anvanda ldgenheten till annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse, som &r av avsevard betydelse for féreningen eller annan
medlem.

348 :
Bostadsrattshavare far ej inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfdra
men for féreningen eller annan medlem.

35§
Nyttjanderétt till [Agenhet som innehas med bostadsrétt och som tillirétts &r forverkad och
foreningen séledes berattigad att uppséga bostadsratishavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgit, utbver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsréittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand

3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom
vardsldshet ar vailande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom underlatenhet att utan oskaéligt dréjsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den, tili vilken
lagenheten uppléatits i andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tilisyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsratishavare

6. om i strid med 31 § tilitréde till lagenheten végras och bostadsréttshavaren ej kan visa giltig
ursakt

7. om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom &vilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.




Uppségning pa grund av férhéllande som avses i fosta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.
Ovriga bestammelser
36§

Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 65 § bostadsrattstagen. Uppstar éverskott skall
det férdelas mellan bostadsréttshavarna efter [dgenheternas grundavgifter.

378§
1 all varom ej har stadgats géller lagen den 14 maj 1971 om bostadsratt.




