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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kragstalund Il far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020. Féreningen
har sitt sate i Vallentuna kommun.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
lagenheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fdreningen registrerades 1980-10-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-12-10 och
nuvarande stadgar registrerades 1980-06-09 med senaste andring 2018-09-25.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229), dvs féreningen &r en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen har 80 andelar av 181 i gemensamhetsanlaggningen Kragsta ga:3 som férvaltas av
Zetterlundsvagens Samfallighetsférening (Org.nummer 716417-1956). Samfalligheten ansvarar for
férvaltning av infartsvagar, underhall av vattenpumpar/stationer, skétsel av gemensamma
grénomraden, gatubelysning, avloppsledningar, TV-anlaggningar, lekplatser samt garagen.

Samfélligheten ansvarar &ven for utdebitering av vatten och varme enligt vad som ar beslutat i
anlaggningsbeslutet hos Fastighetsbildningsmyndigheten den 24 oktober 1980 samt underlag fran
féreningens ekonomiska plan.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Kragsta 2:244 i Vallentuna. Fastigheten bestar av 90
radhuslagenheter uppdelade i fem omraden. Adress: Zetterlunds Vag 1A-10B, 26A-36B, 82A-91B,
112A-118B och 123A-129B.

Den totala boytan &r 6 595 kvm.

Lagenhetsférdelning

12 st 1,5 rok 56,3 kvm 675 kvm
40 st 2 rok 67,0 kvm 2 680 kvm
24 st 3 rok 77,7 kvm 1 865 kvm
14 st 4 rok 98,2 kvm 1 375 kvm

Foreningens ekonomi

Januari 2020 hojdes avgiften med 2 %, fran januari 2021 avser styrelsen héja avgiften med
ytterligare 6%

Fastighetsavygift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av 0,75% av taxeringsvardet eller 1 429 kr per lagenhet,
Brf Kragstalund Il anvander det senare.

Underhallsfond
Underhallsfonden uppgar per 2020-12-31 till 3 623 688 kr efter att vi satt av 92 800 kr i enlighet med

stadgarna.

Samfilligheten

Avgiften till Samfalligheten svarar for de storsta enskilda kostnaden av bostadsrattsféreningens
kostnader. Under 2020 har samtliga varme, samt varm - och kallvatten matare bytts ut. Tva staddagar
har genomférts under varen och hésten 2020.

Avgiften till Samfalligheten héjdes fran 1 dec 2020 fran 17 052 till 21 472.

Forvaltning
Den tekniska férvaltningen har administrerats av styrelsen.
Ekonomisk forvaltare ar Norrorts Boservice AB.
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Forséakring

Foreningens fastighet har under 2020 varit férsakrad hos Trygg-Hansa. Férsakringen omfattar
egendom, saneringsavtal, ansvar, rattsskydd, styrelseansvarsforsakring, skadestandsgaranti och
féormogenhetsbrottsforsakring.

Bostadsrattsforsakring (tillagg) tecknas av bostadsrattshavaren.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 104 (106) medlemmar.
Under aret har 5 (7) overlatelser skett.

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna.
Vid féreningsstdamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,

har de dock endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Styrelsen

Styrelsen har fram till ordinarie féreningsstdmma den 13 maj 2020 haft féljande sammansattning:

Jennie Vallée Ledamot, Ordférande
Camilla Bjorklund Ledamot, Kassor
Yvonne Hallin Ledamot, Sekreterare
Christoffer Brattstrom Ledamot

Jennie Ohlsson Ledamot

Eva Friedman Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 13 maj 2020 haft féljande sammanséttning:

Jennie Ohlsson Ledamot, Ordférande
Camilla Bjorklund Ledamot, Kassor
Christoffer Brattstrom Ledamot, Sekreterare
Jennie Vallée Ledamot

Eva Friedman Suppleant

Pia Aberg Suppleant

Valberedning
Therese Stierner
Birgitta Samuelsson

Revisorer
Marie Nordlander Parameter Revision

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av styrelseledamot i férening med
annan person som styrelsen dartill utsett. Styrelsen har under aret hallit 10(10) stycken protokollférda
sammantraden.

Handelser under rakenskapsaret

Spolning av avlopp vid behov

Byte av centralflaktar samt injustering av luftfldden vid behov
Lopande fonsterbyte med vaccumslapp

Stora vattenlackor bl.a till féljd av bytet av vattenmatarna
Rensning och dversyn av tak och hangrannor

Lépande underhall

P.g.a radande Samhallssituation har vissa planerade arbeten fatt flyttas till 2021
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Planerad verksamhet for det kommande aret

OVK samt rengéring av fonsterventiler i samtliga lagenheter
Lépande fonsterbyte med vaccumsléapp

Trapprenovering av samtliga trappor

Behandling av éverliggare

Spolning av avlopp vid behov

Radonmatning av 15 st B lagenheter

Rensning och éversyn av tak och hangrannor

Lépande underhall

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (kr) 4960 703 4 876 787 4789 385 4629175
Genomsnittlig laneranta (%) 1,40 1,50 1,60 1,60
Resultat efter finansiella poster (kr) 495 851 514 228 -228 372 319 959
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2 654 2 685 2705 2736
Soliditet, (%) 28 26 25 25
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 745 730 719 695
Forandring Eget Kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Utgaende

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 044 000 3 530 888 1511 904 514 228
Disposition av
féregaende ars resultat 92 800 421 428 -514 228
Arets resultat 495 851
Belopp vid arets utgang 1044 000 3623 688 1933 332 495 851
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande resultat:
balanserat resultat 1933 332
arets resultat 495 851
Totalt 2429 183
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall, avsattes 92 800
i ny rékning éverfores 2 336 383
Summa 2429 183

Foreningens ekonomiska stallning

Féreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Intakter
Nettoomsattning 4 960 703 4 876 787
Summa intakter 4960 703 4 876 787
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 1 -3 733 666 -3612 323
Ovriga externa kostnader 2 -160 958 -152 848
Personalkostnader 3 -171 384 -180 033
Avskrivningar 4 -154 701 -154 701
Summa rorelsenskostnader -4 220 710 -4 099 905
Rorelseresultat 739 993 776 882
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -244 142 -262 654
Summa resultat fran finansiella poster -244 142 -262 654
Arets resultat 495 851 514 228
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21 558 793 21713 494
Summa materiella anldggningstillgangar 21558 793 21713 494
Summa anlaggningstillgangar 21 558 793 21713 494

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 094 13716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 666 328 539 049
Summa kortfristiga fordringar 680 422 552 765
Kassa och bank

Bank 3303708 2 808 288
Summa kassa och bank 3303708 2 808 288
Summa omsattningstillgangar 3984 130 3361 053

SUMMA TILLGANGAR 25542923 25074 547
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1044 000 1044 000
Fdreningens fond for yttre underhall 3 623 688 3530 888
Summa bundet eget kapital 4 667 688 4 574 888
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1933 332 1511 904
Arets resultat 495 851 514 228
Summa fritt eget kapital 2429 183 2026 132
Summa eget kapital 7 096 871 6 601 020
Langfristiga skulder

Fastighetslan 6 17 293 180 17 500 756
Summa langfristiga skulder 17 293 180 17 500 756
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 207 576 207 576
Leverantorsskulder 434 470 340 052
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 510 826 425 143
Summa kortfristiga skulder 1152 872 972 771

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25542923 25074 547
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foéreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Anlaggningstillgangarna skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Avskrivning enligt
plan sker med 0,5 % av anskaffningsvardet for byggnaderna vilket innebar en avkskrivningstid om 200
ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Not 1 Driftskostnader
2020-12-31 2019-12-31

Lopande reparationer 344 973 291743
Hushallssopor 174 014 160 746
El 22 514 20 163
Fastighetsforsakring 142 036 133 485
Fastighetsavgift 128 610 123 930
Hyra garage 43 050 30 900
Samfallighetsavgift 1589 907 1501 570
Varme och vatten 1288 562 1349 786

3733666 3612323

Not 2 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode 25 344 24 875
Konsultarvode 28 870 20 000
Arvode for ekonomisk foérvaltning 85 335 85 796
Service avg till bransch organistation 7190 7 050
Telefon 1982 2180
Ovriga externa kostnader 12 237 12 947

160 958 152 848
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden och mark
Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Samfallighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Forsakring

Ovriga fordringar

Not 6 Langfristiga skulder

Langivare Villkor
Swedbank 2025-03-25
Swedbank 2022-06-22
Swedbank Rorligt
Avgar kort skuld

Fastighetsinteckningar

Ranta
1,54 %
1,66 %
0,72 %

2020-12-31 2019-12-31
141 900 139 500

29 484 40 533

171 384 180 033

30 940 203 30 940 203
30 940 203 30 940 203
-12 811 709 -12 657 008
-154 701 -154 701
-12 966 410 -12 811 709
3 585 000 3 585 000
3585000 3585000
21 558 793 21713 494
62 000 000 62 000 000
32 000 000 32 000 000
94 000 000 94 000 000
614 014 488 392
21068 21010
23916 22 457

7 330 7 190

666 328 539 049

6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
5500 756 5708 332
-207 576 -207 576
17 293 180 17 500 756
21 956 900 21 956 900
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna utgiftsrantor 5271 6273
Forskottsbetald arsavgift 351 405 302 066
Revision 30 000 30 000
Upplupen drift 21558 21558
Ovriga upplupna kostnader 102 592 65 246

510 826 425 143

Vallentuna den 202/ - 03~ 1 0

dennie Ohlsson

Ordférande

(I aH
Christoffer Brattstrom ennie Vallée
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 027/3 PZ oL /
Parameter Revision AB

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kragstalund IT
Org.nr. 716417-4331

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kragstalund II
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig siakerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kragstalund II for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi d@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den iZ y/j VZO‘Z /

Parameter Revision AB

WM VVsrolloon Ao

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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Egna noteringar




Dagordning:

Stammans éppnande

Godkéannande av dagordning

Val av stémmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstraknare

Fraga om kallelse till stamman behérigen skett
Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar
Foéredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse

Faststéllande av resultat- och balansrakning

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller forlust
Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Ovriga anmélda drenden

Inga

Avslutande
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