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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Foéreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till anvandning utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter byggdes 1961. Fastighetsbeteckningen ar Vallentuna, Rickeby 1:215.
Fastigheten bestar av 3 flerbostadshus med sammanlagt 48 lagenheter. Lagenhetsférdelning ar 21 st 2-
rummare, 16 st 3-rummare och 11st 4-rummare. 3 av 2-rummarna har kokvra. Till samtliga dvriga
lagenheter finns kok. Till varje lagenhet finns tva stycken forrad i kéllaren varav en ar avsedd som
matkallare. Den sammanlagda lagenhetsytan ar 3 243 kvm vartill tillkommer lokaler 170 kvm.
Tomtarealen ar 4 954 kvm. Féreningen har gemensam tvattstuga, bastu, rum fér motion, liten verkstad
och féreningslokal som far anvédndas av boende utan extra kostnad.

Varje lagenhet har uppkoppling till Bredbandsbolagets bredbandsnat dar bastjanstens anslutning ar 10
Mbit/s uppladdning och 200 Mbit/s nerladdning. Fastigheterna ar anslutna till Com Hems TV-nét. Alla
lagenheter har dven bredbandsaccess vilket ger alla boende majligheter till ett stort utbud av TV-kanaler
och en stor valfrihet. Till fastigheten finns 4 garageplatser samt 30 parkeringsplatser med el, samt 1
plats utan el.

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter ar 44 061 000 kr varav vardet pa mark ar 13 736 000 kr och
byggnadsvérdet @r 30 325 000 kr. Energideklaration 75 kWh/kvm/ar. Fastigheten &r fullvarde forsékrad i
Lansforsakringar.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 57 (58) medlemmar. Som medlemmar réknas alla personer som &ger

andelar i féreningens fastigheter. Under aret har 4 (5) lagenhetséverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 11 juni utomhus under ordférandeskap av Bjérn Karlstrom.

Réstlangden upptog 28 narvarande med 23 rostberattigade.

Foreningstraff
Féreningens informationsméte i november blev instéllt p.g.a. pandemin. Motet var tankt att galla

underhallsplanen, budget och hyresavgifter for 2021. Med utgangspunkt fran féreningens ekonomi har
styrelsens beslutat att inga avgiftshéjningar skall genomféras.

Fortroendevalda
Styrelsen bestar av Anita Karlstrém ordférande + 6 ordinarie ledaméter. Ordinarie ledamoter

Helena Lindstrom Vice ordférande

Billy Garpedal Sekreterare

David Remahl Ledamot

Nastasja Bowid Hugosson Ledamot

Rune Isaksson Ledamot

Ken Larsson HSB-ledamot fr.o.m. april 2019

Styrelsen har under aret hallit 11 (10) protokollférda sammantraden.

Féreningens firma har tecknats av samtliga av stdmman valda styrelseledaméter. F6r avtal kravs
styrelsebeslut dock har vissa @renden delegerats till enskild styrelseledamot med skyldighet att anmala
beslutet till styrelsen.

Ekonomiadministration
HSB Stockholm har skétt féreningens ekonomiska- och ldgenhetsadministrativa forvaltning till en

kostnad om 51 695 kr (50 225 kr). Alla boende erhaller faktura pa avgifter och hyror, inbetalning kan ske
via autogiro eller bankgiro. Den I6pande bokféringen sker genom HSB ekonomiférvaltning.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Revisor
Fortroendevald revisor har varit Christina Oxelstam med Ellen Plutare som suppleant. Enligt stadgarna

skall HSB riksforbund utse en revisor och har som sin revisor utsett BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Karlstrom

Medlemsinformation
Kastanjen - Nytt har kommit ut med 9 nummer under aret. Kortare informationer och paminnelser har

uppsatts i trapphusen. Brf-Kastanjen har aven en hemsida. www.hsb.se/stockholm/kastanjen

Trivselverksamhet
Den traditionella julsupén blev instélld p.g.a. pandemin. Fér alla boende finns tillgang till motionsrum och

bastu i B-huset. Motionsrummet har blivit mera komplett for en allsidig trdning och utnyttjas nu mer
frekvent av vara medlemmar. | mangelrummet finns féreningens bibliotek.

Foreningslokalen &r en tillgang fér vara boende och far anvéandas utan kostnad fér familjearrangemang.

Aven en viss uthyrningsverksamhet férekommer till utomstaende. For sjalvfixaren har féreningen en liten
verkstad med nagra verktyg och enklare maskiner som féreningens medlemmar far utnyttja. Féreningen
har dven en inhagnad uteplats med tillgang till grill och lekplats, som flitigt utnyttjas av medlemmarna.

Arbetsdagar
Inga arbetsdagar anordnades p.g.a. pandemin.

Fastighetsskotsel
Féreningen har avtal med HSB fastighetsservice som svarar fér snéréjning och tradgardsarbeten med

bl.a. grasklippning samt klippning av trad och hackar. Trappstadning utfors Oja’s AB. En viktig insats gor
manga boende genom att vintertid sopa och sanda framfér portarna. Styrelsen skéter plantering av
krukor framfér husen. Féreningen har utsett en i styrelsen som fungerande fastighetsansvarig som ska
skota kontakten med hantverkare vid behov.

Underhalisplanen
En digital underhallsplan har uppréttats.

| fonden for yttre underhall har féreningen 3 564 435 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med HSB om digitala ritningar. Detta innebar att féreningen kan ta ut bade

arkitektritningar och konstruktionsritningar for foreningens fastigheter via natet. Avtalet forlangs med 1 ar
fran och med 1 april. Uppséagningstid 6 manader.

Féreningen avtal med Elverket som géller till 2020-11-30. Avtalet har ett grundpris pa 36,2 6re/kwh och
totalpris (inklusive moms och energiskatt) pa 81,8 ére/ kwh.

Nytt fériangningsavtal med Bredbandsbolaget har tecknats, som galler fran 1 januari 2014.

Avtal med Com Hem om distribution av bild, data, ljud till IAgenheterna samt till lokaler som &r ansluten
till fastighetsnatet. Grundavgiften 65:- per manad och hushall samt 1 325 kr per manad och hushall fér
upphovsratt. Indexuppraknas.

Avtal med HSB fastighetsservice angaende snordjning och tradgardsskétsel.

Avtal om garageplatser med 3 manaders uppsagningstid och bilplatser med en manads uppséagningstid.
Foreningen har kort kélista. Nar en plats blir ledig gar erbjudande ut till alla boende. Den som bott langst

i foreningen far p|atsen@
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Brf-Kastanjens flerarsoversikt 6ver utforda arbeten

1984-1985 Fasadrenovering med tillaggsisolering och murad fasad.

1989 Nybyggnad av férradsbod

1993 Byte av tegelpannor pa taken.

1994 Kemisk rengdring av varmevaxlarna

2001 Bredbandsbolagets bredbandsnat till alla lagenheter.

2003 Nya takflaktar och ny reglerutrustning fér husens ventilation.

2005 Uppgradering av fastighetsnatet till Bredbandsaccess. Avtal med Com Hem om distribution av bild,
data och ljud till Iagenheterna samt lokaler som ar anslutna till fastighetsnatet.

2006 Fasadrenovering — Byte av gavlarna mot Allévagen. Forstarkning av ovriga husvaggar
2006-2007 Stambyte och elsanering.

2007-2008 Oversyn och byte av ett flertal koksfléktar

2008 Ny dranering runt alla fastigheter. Ny parkeringsplats och nytt staket.

2008 Renovering av uthyrningslokal, OVK besiktning.

2009 Fordjupning och inglasning av balkonger

2010 Upprustning av innergarden.

2012 Infodring av kallarstammar.

2013 Inkop av stor tvattmaskin och torkskap.

2014 Installation av bergvarme

2015 Asfaltering, OVK besiktning.

2016 Taktsékerhet, byte av laskolvar till alla allmanna utrymmen.

2017 Fonsterbyte

2018 Dréanering vid frisérsalongen, renovering av féreningslokal, inkdp av ny torktumlare
2019 Renovering av tvattstuga, motionsrum och torkrum. Renspolning av samtliga avioppsledningar i A,
B och C-hus. OVK - besiktning. Energideklaration

2020 Upprattandet av en digital underhallsplan

2020 Ny pergola byggd pa innergarden

2020 Nytt I6pband kdpt och installerats i motionsrummet

Aktuellt: narmast att gora 2021

Malning av kallargangar och kallardérrar eller byte av dorrarna.
Ny kéksutrustning i féreningslokalen
Byte av flaktsystemets motorer for A-, B- och C-hus.

Ny PC pa kontoret pa med Windows
e
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavagift, kr/kvm 739 720 704 720
Totala intékter kr/kvm* 767 738 733 746
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 243 312 366 408
Bel&ning, kr/kvm 3529 3415 3493 3510
Réntekanslighet 5% 5% 5% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm* 473 334 300 275
Energikostnader kr/kvm 134 144 159 149

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underiag an i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsréattsforeningar har intakter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pa s& satt skapat ett l1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gdr det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen férdelas p8 kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekdnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pd I&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 568 2519 2 457 2503
Resultat efter finansiella poster 117 -167 412 -2 241
Soliditet 44% 43% 44% 43%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den |Iépande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 567 575
Rorelsekostnader - 2329 495
Finansiella poster = 120918
Arets resultat 117 162
Planerat underhdll + 132 378
Avskrivningar + 579 990
Arets sparande 829 530
Arets sparande per kvm total yta 243
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 249 800 3296 813 5954 145 -166 943
Reservering till fond 2020 739 000 -739 000
Ianspraktagande av fond 2020 -132 378 132 378
Balanserad i ny rakning -166 943 166 943
Arets resultat 117 162
Belopp vid &rets slut 249 800 3903 435 5 180 580 117 162

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 5787 202
Arets resultat 117 162
Reservering till underhalisfond -739 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 132 378
Summa till stdmmans forfogande 5297 742

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 5297 742

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar. @
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HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

2020-01-01 2019-01-01
Resuitatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter _ L )
Nettoomsattning Not 1 2 567 575 2 519 439
Rorelsekostnader ; & .
Drift och underhall Not 2 -1 612 257 -1 772 603
Ovriga externa kostnader Not 3 -63 217 -100 854
Personalkostnader och arvoden Not 4 -74 031 -105 959
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -579 990 -579 990
Summa roérelsekostnader -2 329 495 -2 559 406
Roreiseresultat 238080 -39 967
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 808 61
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -123 726 -127 037
Summa finansiella poster -120 918 -126 976
Arets resultat 117 162 -166 943

Q@
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HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 16 753 252 17 333 241
16 753 252 17 333 241
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 16 753 752 17 333 741
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -3 906 0
Ovriga fordringar Not 9 2 152 687 1736 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 105 377 70 361
2 254 158 1 807 066
Kortfristiga placeringar Not 11 1 286 180 1 283 435
Kassa och bank Not 12 1 007 325 1062 333
Summa omsattningstillgdngar 4 547 662 4 152 833
Summa tillgdngar 21 301 414 21 486 575

&
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HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 249 800 249 800

Yttre underhdlisfond 3903 435 3296 813
4 153 235 3546 613

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5180 580 5954 145

Arets resultat 117 162 -166 943
5297 742 5787 202

Summa eget kapital 9 450 977 9 333 815

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9 000 000 11 598 500
9 000 000 11 598 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 445 500 57 000

Leverantorsskulder 134 532 128 885

Skatteskulder 1183 0

Ovriga skulder Not 15 0 54 181

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 269 222 314 194
2 850 437 554 260

Summa skulder 11 850 437 12 152 760

Summa eget kapital och skulder 21 301 414 21 486 575
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HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 117 162 -166 943
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 579 990 579 990
Kassaflode fran Iopande verksamhet 697 152 413 046
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 789 9 480
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -92 323 -50 625
Kassaflode frén lopande verksamhet 575 039 371902
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -210 000 -57 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -210 000 -57 000
Arets kassafiéde - 365039 314 902
Likvida medel vid drets borjan 4079 234 3764 332
Likvida medel vid &rets slut 4444 274 4 079 234

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

%%




' Org Nr: 716000-0464

HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Redovisnings- och vérderings per samt dvriga bokslutskommen

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,5 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livsldngd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 mdnader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en
del placeringar.

&
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HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 1
Arsavgifter 2 395 556 2336 076
Hyror 150 060 179 680
Ovriga intikter 28 799 28 983
Bruttoomsattning 2 574 415 2544 739
Avgifts- och hyresbortfall -6 840 -25 300
2567 575 2519 439

Not2  Drift och underh:

Fastighetsskotsel och lokalvard 175 512 99 928
Reparationer 518 246 165 456
El 65 221 77 230
Uppvarmning 235 758 240 858
Vatten 159 448 163 997
Sophé&mtning 84 418 81 869
Fastighetsforsakring 49 474 48 307
Kabel-TV och bredband 47 238 46 073
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 75 202 74 219
Forvaltningsarvoden 54 329 108 898
Ovriga driftkostnader 15 033 12471
Planerat underhall 132 378 653 297
1612 257 1772603

Not 3
Forbrukningsinventarier och varuinkép 20 882 19572
Administrationskostnader 13 805 19 095
Extern revision 15 250 15 000
Konsultkostnader 0 33 906
Medlemsavgifter 13 280 13 280
63 217 100 854
Arvode styrelse 57 600 65 000
Revisionsarvode 3400 5000
Ovriga arvoden 1400 5000
Sociala avgifter 11 631 30 959
74 031 105 959
Ovriga ranteintakter 2 808 61
2 808 61
Réantekostnader ldngfristiga skulder 121 776 125 413
Ovriga réntekostnader 1 950 1624
123726 127 037

12
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HSB Bostadsrattsférening Kastanjen i Vallentuna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 28 098 136 28 098 136
Ingdende anskaffningsvarde mark 180 900 180 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 279 036 28 279 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 945 795 -10 365 805
Arets avskrivningar -579 990 -579 990
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11525784 -10945 795
Utgdende redovisat varde 16 753 252 17 333 241
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 325 000 325 000
Taxeringsvarde mark - bostader 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 336 000 336 000
Summa taxeringsvarde 44 061 000 44 061 000
Not8 T mpemm—
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1918 1925
Skattefordran 0 1313
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 150 769 1 733 466
2 152 687 1736 704
Forutbetalda kostnader 105 377 70 361
105377 70 361
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 1286 180 1 283 435
1 286 180 1 283 435
Not12  Kassa och bank
Swedbank 1 007 325 1 062 333
1007 325 1062 333
@
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Org Nr: 716000-0464

HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Vallentuna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not13  Skulder till ki =
Villkorsandr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2752695466 0,67%  2021-03-28 1 847 000 0
Swedbank 2752695516 0,79%  2021-04-15 598 500 57 000
Swedbank 2754328975 1,01%  2024-03-25 4 000 000 0
Swedbank 2754708374 0,96%  2022-03-25 2 000 000 0
Swedbank 2759258599 0,99%  2023-03-24 3 000 000 0
11 445 500 57 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 11 160 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 000 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 0 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 2 445 500 57 000
2 445 500 57 000
Not15  Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 54 181
0 54 181
Not 16
Upplupna rantekostnader 16 742 17 228
Forutbetalda hyror och avgifter 195 800 203 665
Ovriga upplupna kostnader 56 680 93 301
269 222 314 194

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsférening Kastanjen i Vallentuna

Noter _

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kastanjen i Vallentuna, org.nr. 716000-0464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kastanjen i
Vallentuna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kastanjen i Vallentuna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har | Gvrigt fullgiort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrflsens ansvar L R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styreisen som har ansvaret Or frslaget | dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
ipne!auar detta bland aprat en bedﬁmring avom utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot nllmnpllgg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et frslag till dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden [ 3/5= 2021

Christina Oxelstam
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




