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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kaffestugan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingéar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-07-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-08-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sandra Eriksson Ledamot

Johan Hemou Ledamot

Marcus Thyman Ledamot

Therese Wetterlov Ledamot Tilltradde 2019-11-19
Irini Karangoudini Ledamot Avgick 2020

Marcus Henningsson Suppleant Tilltradde 2019-06-17
Tomas Herbner Suppleant Ledamot tom 2019-11-19
Jennie Nilsson Suppleant Avgick 2019-11-19

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers Ordinarie Extern Per Andersson
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers Suppleant Extern

Sida 1av 15

My

[



Brf Kaffestugan
769625-0740

Valberedning
Katalin Lukacs

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-17.

Extra féreningsstimma holls 2019-11-19. Extra stdmma med anledning av fyllnadsval av styrelsemedlemmar samt val
av ny revisor.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kaffestugan 1 2013-10-03 Sundbyberg

Fullvardesfarsakring finns via Gjensidige.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 2015.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 628 m2, varav 4 356 m? utgdr lagenhetsyta och 1 272 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

35 28
12

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 51 m2 2023-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage Delas med Tehuset

Tvattstuga Port 19

Innergard Delas med Tehuset

Cykelrum Etti port 28 plus 4 gallerburar i
garaget

Barnvagnsrum Ett i varje trapphus

Kallarforrad

0
Yl
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
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Stamspolning 2020
Inoljning av tradelar pa innergarden 2020

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Bevakning garage Q-park
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum

Teknisk forvaltning tom 2019-12-21  SBC Sveriges Bostadsrattscentrum

Stadning i trapphus MBC Stad / SBC
Besiktning hiss- och port Dekra Industrial AB
Systematiskt brandskydd Brandsakra AB

Teknisk forvaltning from 2019-12-22  Delagott

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3188 593 2 476 307
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3745991 3727 833
Finansiella intakter 192 179
Minskning kortfristiga fordringar 300 468 54 556
Okning av kortfristiga skulder 407 393 0
4 454 045 3782 568
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 363 567 2 107 109
Finansiella kostnader 830 694 767 503
Minskning av langfristiga skulder 87 480 87 480
Minskning av kortfristiga skulder 0 108 189
3281741 3070 282
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 360 896 3188 593
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1172303 712 286

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

- Hyror Reparationer
Ovriga 15% Kapital- 2%
intakter kostnader Taxebundna
2% 18% kostnader
20%
Fastighets-
avgift
" 1%
Avskriv-
nalggo/ir Ovrig drift
27%
Arsavgifter
83%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens
nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2019 har féreningen bytt teknisk forvaltare fran SBC till Delagott. Vi har aven bytt revisor fran Grant Thornton
till PwC. Vi tror att dessa val passar foreningen battre.

Det var tankt att géra en inoljning av alla tradelar pa innergarden, men d& detta behover goras tillsammans med Brf
Tehuset som vi delar innergarden med drog projektet ut pa tiden och kommer darfor att genomféras under 2020
istallet.

Foreningen har dven i slutet av aret Iatit installera dvervakningskameror i miljiorummet, garaget samt alla
kallarutrymmen, for att avskracka fran stolder och nedskrapning.

Stamman tog beslut om att infora gemensam el for fastigheten for att minska de individuella elkostnaderna.
Installation bekostas av foreningen. Arbetet pagar och installation planeras under 2020.

Problemen med vatten i garaget har varit markant mindre detta ar, och IKANO har bland annat tatat skarven mellan

vaggar och golv i garagenedfarten i januari 2020. Om de minskade problemen beror pa skillnader i vadret eller inte
aterstar att se. Styrelsen kommer fortsétta bevaka arendet aven under 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under &ret: 14 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan: 106

Tillkommande medlemmar: 18
Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 107

Flerdrsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 712 711 712 712
Hyror/m? hyresrattsyta 1701 1 666 1663 937
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 466 12 486 12 506 12 527
Elkostnad/m? totalyta 60 54 55 46
Véarmekostnad/m? totalyta 65 66 49 74
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 31 17 24
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 148 138 143 144
Soliditet (%) 71 72 72 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -940 -639 -537 -501
Nettoomsattning (tkr) 3744 3725 3 756 3678
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 356 m2 bostader och 1 272 m2 lokaler.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139 960 000 0 0 139 960 000
Fond for yttre underhall 1015072 478 140 0 536 932
S:a bundet eget kapital 140 975 072 478 140 0 140 496 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 010 888 -478 140 -638 889 -1 893 859
Arets resultat -940 366 -940 366 638 889 -638 889
S:a ansamlad forlust -3 951 254 -1 418 506 0 -2 532748
S:a eget kapital 137 023 818 -940 366 0 137 964 184
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning éverférs
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-940 366
-2 532 748
-478 140

-3 951 254

-3 951 254

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 3743691 3725493
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 300 2 340
Summa rorelseintakter 3745991 3727 833
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 688 357 -1 489 285
Ovriga externa kostnader Not 5 -552 994 -498 337
Personalkostnader Not 6 -122 216 -119 488
Avskrivning av materiella Not 7 -1 492 288 -1 492 288
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 855 855 -3 599 398
RORELSERESULTAT -109 864 128 436
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 192 179
Rantekostnader och liknande resultatposter -830 694 -767 503
Summa finansiella poster -830 502 -767 325
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -940 366 -638 889
ARETS RESULTAT -940 366 -638 889
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 187 819 543 189 311 831
Summa materiella anldggningstillgangar 187 819 543 189 311 831
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 187 819 543 189 311 831
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 52 196 2904
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4 379 559 3557075
Summa kortfristiga fordringar 4431755 3559979
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 17 283 17 224
Summa kassa och bank 17 283 17 224
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 449 037 3577 203
SUMMA TILLGANGAR 192 268 580 192 889 034
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITALI

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 960 000 139 960 000
Fond for yttre underhall Not 10 1015072 536 932
Summa bundet eget kapital 140 975 072 140 496 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 010 888 -1 893 859
Arets resultat -940 366 -638 889
Summa fritt eget kapital -3 951 254 -2 532 748
SUMMA EGET KAPITAL 137 023 818 137 964 184
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 18 225 050 54 303 050
Summa langfristiga skulder 18 225 050 54 303 050
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 36 078 000 87 480
kreditinstitut

Leverantorsskulder 454 267 89 927
Skatteskulder 100 830 70980
Ovriga skulder 66 346 57 624
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 320 269 315789
intakter

Summa kortfristiga skulder 37 019712 621 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 268 580 192 889 034

Sida 9av 15



Brf Kaffestugan
769625-0740

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlédggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3 103 066 3 103 066
Arsavgifter - bortfall 0 -5787
Hyror lokaler momspliktiga 86 763 84 976
Hyror garage moms 3 898 0
Hyror garage/parkering 461 766 428 307
Hyror garage 0 12 900
Bredbandsintékter 76 788 76 788
Overlatelse/pantsattning 0 12 635
Avgift andrahandsuthyrning 11212 12 416
Oresutjamning 198 192
3743 691 3725493
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 2 300 2 340
2 300 2 340
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 37 414 0
Fastighetsskotsel bestallning 15116 12125
Snorojning/sandning 47 757 0
Stadning entreprenad 39 020 14 255
Stadning enligt bestéllning 8758 14 549
Mattvatt/Hyrmattor 21949 43912
OVK Obl. Ventilationskontroll 5824 0
Hissbesiktning 5242 5 896
Gemensamma utrymmen 10 361 646
Sophantering 220 831 206 731
Gard 3762 1195
Forbrukningsmateriel 39330 14 071
Brandskydd 25234 19 381
Fordon 0 399
480 598 333 160
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 839 0
Lokaler 3248 0
Tvattstuga 4132 0
Sophantering/atervinning 1420 4 186
Entré/trapphus 1392 24918
Las 43 073 1989
WS 3208 39 743
Elinstallationer 2151 12 293
Hiss 21190 37 240
Fonster 3700 0
Garage/parkering 18 942 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 059
105 296 122 429
Taxebundna kostnader
El 336918 302 675
Varme 368 169 366 686
Vatten 174 185 174 135
Sophamtning/renhalining 34 447 33430
913718 876 926
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 611 42 486
Bredband 78793 78 793
123 404 121 279
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 340 35490
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 688 357 1489 285
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 6112 1667
Juridiska atgéarder 0 11 500
Inkassering avgift/hyra 5950 10 296
Revisionsarvode extern revisor 11 871 11 230
Foreningskostnader 18 132 1887
Styrelseomkostnader 517 460
Fritids- och trivselkostnader 6 444 788
Forvaltningsarvode 424 262 410 191
Foérvaltningsarvoden 6vriga 14 687 20 761
Administration 14 242 22 858
Konsultarvode 43 947 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 830 6 700
552 994 498 337
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft n&gon anstalld.

Féljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 000 91 000
Kostnadsersattningar 0 46
Sociala kostnader 29216 28 442
122 216 119 488
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1492 288 1492 288
1492 288 1492 288
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 194 534 840 194 534 840
Utgaende anskaffningsvérde 194 534 840 194 534 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 223009 -3730720
Arets avskrivningar enligt plan -1 492 288 -1 492 288
Utgaende avskrivning enligt plan -6 715 297 -5 223 009
Planenligt restvirde vid arets slut 187 819 543 189 311 831
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 45 306 000 45 306 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 85 400 000 70 452 000
Taxeringsvarde mark 37 134 000 28 097 000
122 534 000 98 549 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 116 000 000 95 097 000
Lokaler 6 534 000 3452 000
122 534 000 98 549 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 0 200
Skattekonto 35693 35693
Klientmedel hos SBC 4343614 3171370
Fordringar 0 349 812
Fordringar kreditfakturor 252 0
4 379 559 3 557075
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 536 932 396 630
Reservering enligt stadgar 478 140 140 302
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut 0 0
Vid arets slut 1015072 536 932
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SEB 2,080 % 18 225 000 18 225 000 2020-11-28

SEB 1,530 % 18 225 000 18 225 000 2023-11-28

SEB 1,040 % 17 853 050 17 940 530 2020-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 54 303 050 54 390 530
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 078 000 -87 480
18 225 050 54 303 050

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 865 650 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 54 674 840 54 674 840

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 11 871 0

Arvoden 2 058 3859

Sociala avgifter 647 1213

Rénta 5530 5764

Avgifter och hyror 299 970 304 953

Upplupna kostnader 194 0

320 269 315 789

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| bérjan av 2020 kommer en stamspolning att ske.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den . 7/ ’/ 2020
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Kaffestugan, org.nr 769625-0740
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kaffestugan for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
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felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgéarder som dr 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Ovriga upplysningar

Revisionen av rsredovisningen for rakenskapséret 2018 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 277 maj 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kaffestugan for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o  foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  p#nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sdana dtgidrder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsriattslagen.

Stockholm den 8 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson

Auktoriserad revisor
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