STADGAR

FOR
BRF HASSELGARDEN
Vallentuna kommun 1 Stockholms 1lan

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen
Hasselgarden. Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska och 6vriga
intressen genom att i foreningens hus upplata
bostidder 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlems rétt i foreningen
pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

MEDLEMSSKAP

§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person
som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som dvertar bodstadsrétt i
foreningens fastighet. Bostadsrétt upplates
skriftligen. Styrelsen avgor till vem bostadsrétt
ska upplatas. Ménads-, verlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av
styrelsen om ej annat foljer av bostadsrétts-
lagen §52.

Om Overlatelse av bostadsratt stadgas i §5-10
nedan.

Manads-, overlatelse- och
pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplitelse

§4

Manadsavgift faststilles av foreningsstimman pa
forslag av styrelsen, eller av styrelsen efter
delegering av foreningsstimman. Manadsavgiften
avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens
storlek kommer att motsvara vad som beldper pa
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lagenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittningen till fonder. Overlatelseavgiften far
uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften

till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp. Avgiften
for andrahandsuppléatelse far uppga till hogst 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp. Upplats en
lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut
efter det antal kalenderménader som upplételsen
omfattar. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren,
pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren.

GARAGEAVGIFT

§4.1

Garage 1 Brf Hasselgarden ér upplaten med
garageritt och &r att jimstélla med bostadsrétt och
dédrmed samma réttigheter och skyldigheter som
giller for bostadsrétt i Brf Hasselgarden.

Garage kan endast upplatas/siljas till innehavare
av bostadsritt i Brf Hasselgarden.

Separat ménadsavgift inbetalas till Brf
Hasselgarden av innehavaren for upplatet
garage. Uthyrning av garage far endast ske till
innehavare av bostadsritt i Brf Hasselgirden.

OVERLATELSE AV
BOSTADSRATT

§5

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt overlata sin
bostadsritt och till kdpeskilling som séljare och
kdpare kommer 6verens om. Det &r dock
foreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemsskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsrétt
till annan medlem ska till bostadsréttsforeningen
inldmna skriftlig anmélan hirom med angivande
av Overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.
Forvérvare av bostadsratt ska skriftligen ansoka
om medlemsskap 1 bostadsrittsforeningen. |



ansokan ska anges namn och adress. Styrkt kopia
av kopehandlingen ska tillstdllas styrelsen snarast.

§6

Avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop
ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Avtalet ska innehdlla uppgift
om bostadsritten till den ldgenhet som
overlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande ska gélla overlatelse av bostadsrétt
genom byte eller gava. Overlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

§7

Har bostadsritt dverlétits till ny innehavare far
denne utdva bostadsritten och tilltrdda lagenheten
endast om han é&r eller antas till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter
avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dosfallet, far foreningen
dock anmana dddsboet att inom sex manader visa
att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte
i anledning av bostadsréttsharvarens dod eller att
ndgon, som ej far végras intrdde i foreningen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemsskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion
for dodsboets rakning.

§8

Den till vilken bostadsrétt overlatits far inte
végras intrdde i foreningen om foreningen
skéligen kan ndjas med honom som bostads-
rattshavare. Om det kan styrkas att forvirvaren
for egen del ej ska bositta sig i bostadsrétts-
lagenheten, dger foreningen rétt att vigra
medlemsskap.

Har bostadsrétt overlétits till bostadsréttshavarens
make, far intrdde 1 foreningen inte vagras maken.
Vad som sagts nu, dger motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsldgenhet overlatits till
bostadsrittshavaren nérstdende som varaktigt
sammanbott med honom.

I frdga om andel i bostadsritt dger forsta och
andra styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvéirvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstdende personer.

§9

Har den till vilken bostadsratt Gverlatits genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv, inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte fir vigras
intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts
i anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten
pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

§10

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits, inte
antagits som medlem &r dverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning
eller offentlig auktion enligt §§10, 12 eller 37 i
bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvarvaren
inte antagits som medlem, ska féreningen losa
bostadsritten mot skilig ersittning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
§11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ér forflutit fran
det bostadsritten uppléts, avsiga sig bostadsritten
och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsédgelsen gors skriftligen
hos styrelsen.

Sker avsidgelse, Overgar bostadsrétten till
foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frén avségelsen eller vid
det senare ménadsskifte som angivits i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH

SKYLDIGHETER

§12

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad till
det inre hélla lagenheten med tillhorande Gvriga
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens véggar,
golv och tak; inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i ldgenheten samt eldstider; glas och
bagar i ldgenhetens ytter- och innerdorrar. |
fonster ansvarar foreningen for yttre glasruta och
den boende for inre glasruta

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittsinnehavaren dérutdver bland
annat dven for

e Till vigg eller golv horande fukt
fuktisolerande skikt, Inredning,
belysnings armaturer

e  Vitvaror, sanitets porslin



e  Golvbrunn inklusive kldmring, rensning
av golvbrunn

e  Tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

Bostadsrittsinnehavaren svarar dock inte for
mélning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall dn
méilning av radiatorer och de anordningar frén
stamledningar for vatten, avlopp, virme,
elektricitet, rokgangar och ventilation som
foreningen forsett ldgenheten med.
Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong,
terrass eller uteplats, aligger det bostadsrattsha-
varen att svara for renhéllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund
av brand eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller gdstar honom eller
av annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rékning. Ifriga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte
vallat, giller vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta. 4:e stycket, 1:a
punkten, dger motsvarande tillimpning, om ohyra
forekommer i lagenheten.

§13

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten
tilltratts, foreta forandringar i lagenheten.
Avsevird fordndring far dock foretas endast efter
tillstand av styrelsen och under forutséttning att
den inte medf6ér men for foreningen eller annan
medlem.

§14

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid 1agenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
ska f6lja de ordningsforeskrifter foreningen
utférdar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att allt vad som salunda aligger honom sjilv
dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt
§12, 4:e stycket.

§15

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrdde
till 1agenheten, nér det behovs for att utdva
nddvindig tillsyn eller utféra arbete som
erfordras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa 1amplig
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tid halla lagenheten tillgdnglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda
foreningen tilltréde till ligenheten, nér féreningen
har ratt till det, kan forordnas om handrackning.

§16

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen ansdka hos
styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansdkan
ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
pagé samt till vem lédgenheten ska upplatas.
Tillstdnd ska 1dmnas om bostadsréttshavaren har
skl for upplételsen och foéreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens
beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.

§17

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utom-
stdende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten
for annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard
betydelse for foreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTEN

FORVERKAS

§19

Nyttjanderétten till 1dgenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts ar forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning
av manadsavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt

samtycke eller tillstdnd upplater ldgenhet i

andra hand,

om ldgenheten anvénds i strid med §§17-18,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att ohyra
forekommer i ldgenheten eller om bostads-
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rattshavaren genom underlatenhet att utan
oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om

forekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller
om Bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosétter
nagot av vad som enligt §14 ska iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt ndimnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren;

6. om i strid med §15 tilltrade till 14genheten
végras och bostadsrittshavaren inte kan visa
giltig ursakt;

7. om bostadsréttshavaren asidosétter annan
honom avilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgors;

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del
nyttjas for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken
till ej ovdsentlig del ingéar i brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses
i 1:a stycket 2-3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att efter till-
sdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning
har foreningen ritt till erséttning for skada.

§20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhéllande som avses i §19, 1:a stycket 1-3 eller
5-7, men sker réttelse innan foreningen gjort bruk
av sin ratt till uppsdgning, kan bostadsrattshavaren
inte dédrefter skiljas fran ldgenheten pd den
grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt
bostadsréittshavaren till avflyttning inom tre
manader fran det foreningen fick kinnedom om
forhéallande som avses i1 §19; 1:a stycket, 4 el 7
eller inte inom tvd ménader fran det den erholl
vetskap om forhallande som avses i nimnda
stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta
réttelse.

§21

Ar nyttjanderitten enligt §19, 1:a stycket 1
forverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av
ménadsavgift och har féreningen med anledning
dédrav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning,
fér denne inte pé grund av drdjsmaélet skiljas frén

lagenheten, om avgiften betalas senast 12:¢
vardagen fran uppsdgningen.

§ 22

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning av
orsak som anges i §19, 1:a stycket 1,4,5,6 el 8,
ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av §21. Uppsdges bostadsrittshavaren av
annan 4n i §19 angiven orsak, far han kvarbo till
den vardag for avtradandet av hyrd ldgenhet som
intréffar ndrmast efter tre manader fran
uppsidgningen, om inte Tingsritten provar skaligt
alagga honom att avflytta tidigare.

§23

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén
lagenheten till f61jd av uppsédgning i fall som
anges 1 §19, ska foreningen silja bostadsritten
pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavaren kommer
Overens om annat. Forsdljningen far dock ansta
till dess brist for vars avhjidlpande bostadsrétts-
havaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far
foreningen uppbéra s mycket som behdvs for
att ticka foreningens fordran hos bostadsrétts-
havaren. Vad som éaterstér tillfaller denne.

STYRELSE OCH REVISORER
§24

Styrelsen bestar av minst fyra och hogst sju
ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter véljs pa
ordinarie stimma for tva ar vixelvis, suppleanter
for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas
dven make till medlem och nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar
ar endast person som &r bosatt i féreningens
fastighet.

§ 25

Styrelsen har sitt site i Vallentuna.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tva personer, att tva i férening
teckna foreningens firma.

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande
ledaméter vid sammantradet overstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut
giller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som



bitrddes av ordforanden, dock att giltigt beslut
fordrar enhéllighet, nér for beslutforhet minsta
antal ledaméter ér nirvarande.

§26

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari
— 31 december. Fore april manads utgang varje ér,
ska styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrékning.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhianda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och
inte heller riva eller bygga om sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan beslut
av foreningsstimman besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom
eller tomratt.

§28

Revisor ska vara en, jamte en suppleant.

Revisor och revisorsuppleant viljes for tiden fran
ordinarie foreningsstimma intill dess tva ordinarie
foreningsstimmor hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan, ska
darutdver en ordinarie revisor och en suppleant
utses av kommunen eller en auktoriserad revisor
anlitas.

§29

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision
ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast den 15 maj.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma over av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
beréttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas
tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstdmma, pé vilken de ska
forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
§ 30
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Ordinarie foreningsstdimma halls arligen fore maj
manads utgang.

§31

Medlem som Onskar visst drende behandlat

pa ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast fore april
manads utgang for att drendet ska kunna anges i
kallelsen.

32

1§3é’1 ordinarie féreningsstimma ska féorekomma:

Staimmans 6ppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordférande vid stimman

Val av protokollforare

Val av tvé justeringsmaén tillika rostraknare

Fraga om stdimman i behorig ordning blivit

utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamoterna

13. Faststéllande av budget

14. Arvoden éat styrelsen och revisorerna

15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna
frdgor samt drenden enligt § 31

19. Stimmans avslutande

S S e

§33

Extra foreningsstimma halls dé styrelsen eller
revisorerna finner skél dértill eller d& minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begért det
hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlas.

Pé extra foreningsstimma ska utdver drenden
enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts 1 kallelsen till stimman.

§34

Kallelse till foreningsstimman ska innehalla
uppgift om forekommande drenden och utfardas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller utsdndning med post senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore
stdmman.



Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pé lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

§35

Vid foreningsstimman har varje medlem en rst.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fér utdva sin rostritt endast genom annan
medlem, dkta make eller narstaende, som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen, sdsom
ombud. Ingen far sdsom ombud foretrdda mer &n
en medlem.

FONDER
§36

Inom foreningen ska bildas f6ljande fonder:

— Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhéll ska arligen avsittas
ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska avsattas till balanserad vinst.

UPPLOSNING OCH

LIKVIDATION

§37

Vid foreningens upplosning behéllna tillgangar
ska tillfalla medlemmarna i férhallande till
manadsavgiften.

I allt varom ej hér ovan stadgats géller
Bostadsrittslagen.



