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Vdlkommen till
lkano Frudngsporten

Mellan stadsdelarna Fruéngen och Mdalarhojden ligger lkano Frudngsporten.
Gyllene Ratten @r det andra av tvd kvarter med bostadsratter som lkano
bostad bygger har. 100 valplanerade ldgenheter om 1-4 rum och kok,

alla med balkong eller uteplats.

Kommunikationer

Frén Fruidngen tar det bara 15 minuter att ta sig in
till stan med tunnelbanans rdda linje. Tunnelbane-
stationen heter Fruidngen och ligger i Fruingens
centrum. Utanfor knuten passerar flera bussar som
bland annat kor till Kungens Kurva (buss 707), och
till Alvsjo station (buss 173) med anslutning till
pendeltag.

Service

Frudngen Centrum, med alla dess butiker, restauranger
och caféer ligger pa gangavstand fran Fruangsporten.
Har finns apotek, folktandvérd, ldkarhuset, bank, livs-
medelsbutiker och bibliotek. Den som soker ett &nnu
storre shoppingutbud tar sig enkelt till narliggande
Kungens Kurva eller Skarholmen Centrum.

Fritid

I Frudngen ar utbudet av friluftsliv och idrottsakti-
viteter stort. Har finns ménga naturskona omréaden,
promenadstrak och parker. Den badsugna besoker
Léngsjon pa sommaren, dir det dven gar att dka
skridskor pa vintern. For den fotbollsintresserade
finns Fruingens IF som har en bred ungdoms- och
vuxenverksamhet. I néarliggande Véstertorp finns
sim- och idrottshall.

Forskola och skola

Fruingens skola har arskurser fran forskoleklass upp
till &rskurs 9. Kunskapsskolan som ocksa ligger i nér-
omrédet har arskurs 6—9. Dessutom finns fler férskolor,
grundskolor samt gymnasium i ndromrédet. Mer
information finns pa Stockholm stad.
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Garden Lagenhetsfordelning
Den ombonade innergérden far en blandning av

N ) ) X Totalt bygger vi 100 ldgenheter i Brf Gyllene Ratten.
naturmark, grasytor och trevliga planeringar. Har

S . : : 1rok, 31-36 kvm 7 st
ﬁnns plats for lek pa d.c.e‘n‘hlla lekpl.e.ltsen och mysiga 2 rok, 37-66 kvm 41 st
sittplatser med grillméjligheter. Har kan fiu sla dig 3 rok, 71-77 kvm 40 st
ner for en stunds paus eller umgas med dina vinner 4 Tok, 89—97 kvm 12 st

och grannar.
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Praktisk bostadsfakta

Parkering

I foreningen finns det 63 parkeringsplatser, varav 18
i husets garage. Ovriga finns i anslutning till kvarteret.
Uthyrning av parkeringsplatser sker i turordning
vartefter forstahandsval tecknas for lagenheterna.
Endast en parkeringsplats per ldgenhet kan bokas
innan tilltrddet. Nar samtliga lagenheter har tilltritts
kan du boka en extra parkeringsplats om det fortfa-
rande finns sddana lediga.

Postboxar
Postfack fér inkommande post finns pa entréplan i
respektive trapphus.

Kall- och varmvatten

Virme, kall- och varmvatten ingar i manadsavgiften.
Det ar forberett for individuell métning om foreningen
beslutar att infora det.

Hushallsel
Hushallselen ingar inte i manadsavgiften utan var
och en betalar sin egen forbrukning.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett forrdd som du hittar i husets
vinds- eller kdllarvéning. Storlekarna pa forrdden
varierar beroende pa lagenhetsstorlek. Cykelstéll finns
pé kvarterets innergard.

Sophantering

Sopor kastas i nedgravda behallare, sa kallade sop-
kassuner, som &r placerade i anslutning till garden.
Hir kan du kasta hushallssopor, fargat och ofargat
glas samt tidningar.

Bredbank, tv och telefoni

Basutbud f6r bredband, tv och telefoni ingér i manads-
avgiften. Vill du ha extra tv-kanaler tecknar och betalar
du det sjilv. Leverantor for tv och bredband dr dnnu inte
upphandlad.
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Genomtankt in i minsta detalj

En lkanoldgenhet dr noga genomtdnkt fran golv till tak, varje kvadratmeter &r
ddr f6r att anvdndas, och det finns inte ndgra onddiga eller svdrmoblerade
utrymmen.

Planlésningarna dr 6ppna och de stora fonstren Lagenheternq

sldpper in mycket ljus. Koken ar fullt utrustade, Ligenheterna dr 31—97 kvm stora och fordelade
bland annat med diskmaskin och underskapens pa 1—4 rum och kok. I vissa tvéor och fyror finns
l&dor dr mjukstangande. Vaggarna dr mélade och mojlighet att vilja till en extra vagg som delar av
pa golvet ligger slitstark ekparkett. Badrummen ar ett av rummen.

helkaklade och innehaller tvattmaskin och tork-
tumlare alternativt kombimaskin.

| varje Idgenhet ingar
Balkong/uteplats

Ekparkett

Tvattmaskin + torktumlare
Diskmaskin

5 &rs garanti pd vitvaror
IKEA-kok med valmojligheter
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Inredningsval

Vi samarbetar
med IKEA nar

For din nya ldgenhet i har vi tagit fram en inredning som vi kallar Inredarens val.
Inredningen dr noga utvald med tanke pé funktion, design och prisvardhet. Vill du
kan du dven goéra en rad personliga inredningsval fér att sGtta din egen pragel.

Inredarens val

Med genomgéende vitmélade viaggar och golv i vacker
ekparkett skapas en bra grund nir du ska inreda ditt
nya hem. Koket far koksinredning frin IKEA med en
vitmalad slit lucka. Ovanfor de svartmonstrade arbets-
bankarna sitts vitt kakel. Badrummet ar helkaklat

i klassiskt vitt och pé golven ligger grasvart klinker.
Inredningen i badrummet kommer ocksé fran IKEA
med en vit kommod och tillh6rande spegel. Den lugna
och rena basen i Inredarens val ger utrymme att sjalv
krydda med farg och personlighet i din 6vriga inredning.
Om du inte gor nagra personliga val inreds din lagenhet
enligt Inredarens val.

Las meri broschyren "Inredarens val” som finns pa
ikanobostad.se/gylleneratten

Personliga val

Vill du sétta din personliga prégel pa din bostad kan du
gora ett antal inredningsval som t ex att byta ut luckor
och handtag i koket, kakel och klinkers i badrum eller
vitvaror. Valen presenteras i en inredningskatalog som
berdknas vara klar varen 2013. I katalogen kan du se
vilka personliga val du kan gora samt se vilka personliga
val som &r helt kostnadsfria.

Hur gar det till?

Nar det ar dags att gora dina personliga val kommer
du att fa en inredningskatalog skickad till dig, samt
en inbjudan till ett inspirationsseminarium pa IKEA
Kungens Kurva. Vi bokar sedan in ett personligt mote
dir vi gar igenom produkterna som ingar i Inredarens
val samt de eventuella personliga val du vill gora.
Tiden da personliga val kan goras ar begréansad och
information om stopptid far du av ansvarig siljare.

Med reservation for eventuella andringar och tryckfel
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Vaningsplan
Plan O, trapphus 1-4 & 10

Wendela Hebbes Gata

WHG 12

WHG 14

101

©
3
Bt -
105 ..
2 rok, 53 m?
5 r_ .[
[ Fis =
=185 1lho3 |
'i i - 2rok, i
| el e 140 m?2
. 104 ~H
| 3rok, W
77 m?
.9 P
O
o
2
[o]
T
>
=
O
2
< joou— =
100
= 2 rok, -
= 59im2 I
= |
3 I tr. 'Io — -ﬁ
2 - 1003 .
= 1rok,
18 31 m? I
I - 1004 T
3rok,
75 m? I
I — i | —
Lgh Trhus Plan Lopnr. Pris (kr)
101 1 0 1 1725000
102 1 0 2 1895000
103 1 0 3] 1245000
104 1 0 4 1945 000
105 1 0 5 1395000
201 2 0 1 1945 000
202 2 0 2 2425000
301 3 0 1 2425000
302 3 0 2 1945 000

N
12
&
S
L1 [ |
Om 10m
Adress Lgh  Trhus
AMG 8 401 4
AMG 8 402 4
AMG 8 403 4
AMG 8 404 4
AMG 8 405 4
WHG 12 1001 10
WHG 12 1003 10
WHG 14 1004 10
WHG 14

1rok
3rok

2 rok

4 rok

. 405
~ 2rok, 66 m?

B EL
. =401
. T ~ 2rok, 53 m?
Pop s |
.402 _' T IC-: £ 1
2 rok, I o
40 m? - o - O
. 402
" ! 3rok,
v 77 m?

Plan

o O o o o o o

Lopnr.

1

2
3
4
5

Pris (kr)

1385000
1925000
1275000
1895000
1675000
1595000
1085 000
1975000
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Vaningsplan
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AMG 8

AMG 6

Alva Mydals Gata

Vaningsplan

Plan 2, trapphus 1-4 & 10
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Vaningsplan
Plan 3, trapphus 1-4 & 10
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Vaningsplan
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Vaningsplan
Plan 5, trapphus 1-4 & 10
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Rumsbeskrivning

Generellt

Lagenhetsdorr Sdkerhetsd6rr med tittoga

Rumshojd 2,50 m*

Golv Lamellparkett Ek, lackad

Sockel Trg, fabriksmaélad Vit

Vagg Maélad Vit, NCS 0500 - N

Tak Malat Vit, NCS 0500 - N

Innerdorrar Slat dorr, fabriksmélad karm och foder Vit

Handtag Rak modell Krom

Fonsterbdnkar Natursten, 150—200 mm djup Antracit

Ovrigt Garderober enligt bofaktablad Vit

Hall

Golv, socklar, vaggar, tak Se generell beskrivning

Vardagsrum

Golv, socklar, vaggar, tak Se generell beskrivning

Sovrum

Golv, socklar, vaggar, tak Se generell beskrivning

Kok

Golv, socklar, vaggar, tak Se generell beskrivning

Kakel Kakel 6ver bankskiva Vit, 10 x 30 cm

Sképsluckor Slat mélad lucka Vit

Ladfronter Slat mélad 1dda med ddmpning Vit

Takanslutning Vit

Sockel Som skdpslucka Vit

Handtag Rostfritt

Bankskiva Laminat Svartménstrad

Diskho Infalld i bankskiva, 1,5 eller 2 hoar Rostfritt

Blandare Hog modell med diskmaskinsavstdngning Krom

Vitvaror Induktionshdall Clas
Varmluftsugn Rostfri
Kyl Rostfri 3—5 rok
Frys Rostfri 3—5 rok
Kyl/frys Rostfri 1-2 rok
Diskmaskin Integrerad
Spiskdpa Integrerad

Belysning Bdnkbelysning 6ver diskho Halogenlist

14 Med reservation fér eventuella dndringar och tryckfel



Rumsbeskrivning

Kladkammare
Golv, socklar, vaggar, tak
Ovrigt

Se generell beskrivning
Inredning enligt bofaktablad

Badrum/Tvatt
Golv Klinker Grdsvart, 10 x 10 cm
Vagg Kakel Vit, 20 x 30 cm
Tak Malat Vit
Tvattstall Keramik, inkl kommod Vit
Spegel Spegel med belysning samt uttag
Dusch Duschhorna Klarglas
Ovrigt Wec-stol Vit
Tvattstdllsblandare
Duschset och termostatblandare
Toalettpappershallare
Krokar for handdukar
Forberett for handdukstork
Vitvaror/Tvatt Kombinerad tvatt/torktumlare (1 rok) Vit
Tvattmaskin, 7 kg, 1200 varv Vit
Torktumlare kondens, 5 kg Vit
Bankskiva 6ver tvattmaskin/torktumlare Vit

WC (3 rok 76 kvm samt 4 rok)

Golv Klinker Grdsvart, 10 x 10 cm
Vagg Mdélad Vit, NCS 0500 - N
Kakel Bakom tvattstdll Vitt, 20 x 30 cm
Tak Malat Vit
Tvattstall Keramik Vit
Spegel Spegel med belysning samt uttag
Ovrigt We-stol Vit
Tvattstdllsblandare
Toalettpappershallare
Krokar fér handdukar
Balkong/uteplats
Golv Betong
Mark Betong
Ovrigt Eluttag och viggarmatur

* Inkladnader av installationer i form av undertak i vétutrymmen och hall samt inklgdnader
av ventilationskanaler i vissa takvinklar forekommer. Takhéjd 2,50 m dock minst 2,25 m.

Med reservation fér eventuella dndringar och tryckfel 15



Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Stomme

Balkonger

Yttervdggar

Yiskikt yttervagg
Mellanbjdlklag

Yttertak
Lagenhetsskiljande vaggar
Lattvaggar

Fonster
Uppvdrmning/ventilation

Platta p& mark

Prefabricerad betong

Betongplatta, pinnrdcken

Betongvdggar med isolering

Betong med putskaraktar

Prefabricerad betong

Papp eller duk

Prefabricerad betong. Enstaka lattvagg.
Gipsskivor pd regelstomme av trd eller plat
Trafonster 2+1 glas eller 3-glas med utvadndig aluminiumbeklddnad
Radiatorer med atervinning pa franluften.
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Alla lagenheter
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Att bo i bostadsratt

Att bo med bostadsratt innebdr att du tillsammans med 6vriga medlemmar
i bostadsrattsforeningen dger och férvaltar bostdderna och andra gemen-
samma anldggningar som ingdr i féreningens egendom.

Vad dr en bostadsrditt?

En bostadsritt dr en nyttjanderitt till viss lagenhet i
en bostadsrattsforening. En bostadsrattsforening ar
en ekonomisk forening. Nyttjanderatten ar utan tids-
begriansning och du har stindig besittningsritt till din
bostad och kan inte bli uppsagd av féreningen, férut-
satt att du skoter dina skyldigheter gentemot den.

Féreningens medlemmar

Nir du koper en bostadsritt anséker du samtidigt om
att bli medlem i féreningen. Tillsammans med dina
grannar ager och forvaltar medlemmarna féreningens
bostdder och gemensamma anldggningar. Om du vill
sdlja din bostad har du ritt att gora det till vem du
vill. Bostadsriattsforeningens styrelse kan dock neka
en kopare medlemskap i féreningen, t ex om koparen
har betalningsanmarkningar. Av féreningens stadgar
framgér vilka rattigheter och skyldigheter féreningen
och dess medlemmar har gentemot varandra.

Medbestammande

Bostadsrittsforeningens medlemmar bestammer Gver
sina bostdder genom den styrelse som valjs vid den
arliga foreningsstimman. Genom att lamna forslag
och delta vid den arliga stimman har du méjlighet

att paverka foreningens verksamhet och ekonomi.
Eftersom foreningens medlemmar sjélva forvaltar
bostidderna och de gemensamma anldggningarna

har du moéjlighet att paverka t ex driftskostnaderna
genom val av leverantor av el och underhall.

Ekonomi

Nar du koper en bostadsritt betalar du en insats.
Du betalar sen ocksa en arsavgift som ska ticka din
bostads andel av foreningens kostnader for réantor,
amorteringar samt drift och underhéllskostnader.
Arsavgiften (manadsavgift) betalas manadsvis i
forskott frdn och med tilltrddesdagen.
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Ansvar

Som huvudregel ansvarar bostadsrittshavaren for
sjdlva bostaden och foreningen for 6vriga delar av
fastigheten, som t ex fasader, trappor, killare, vind och
gardar. Foreningen ansvarar ocksa for ledningar, som
el, virme, vatten och avlopp, samt ventilation.

Som bostadsrattshavare ansvarar du for t ex underhall
och reparationer av bostaden, t ex vitvaror, golv, tak
och véggytor.

Du far gora forandringar i bostaden som att mala eller
tapetsera, byta vitvaror eller t ex koksinredning men
inte, utan styrelsens tillstind, géra ingrepp i birande
konstruktioner, satta upp markiser eller andra storre

ingrepp.




Vdgen till din nya bostad

Det Gr mycket som ar nytt forsta géngen du ska képa en nybyggd bostadsratt. Det ar
mdnga nya begrepp att férstd och det skiljer sig en del frén att képa en begagnad
bostad. Fér att géra det enkelt fér dig har vi listat de viktigaste punkterna.

Reservationsavtal

Nir du bestamt dig for en viss bostad tecknar du ett
reservationsavtal och betalar samtidigt en reserva-
tionsavgift pa 20 000 kr. Nu ar bostaden reserverad
for dig. Reservationsavgiften aterbetalas niar du senare
tecknar forhandsavtal. Om du viljer att inte g vidare
och teckna férhands/upplatelseavtal aterbetalas reser-
vationsavgiften med avdrag for en administrations-
avgift pa 7 000 kr. Ikano Bostad kan da sélja bostaden
till en annan kopare.

Reservationsavtalet anvinds si linge som arbetet
med kostnadskalkylen pagar. Déarefter tecknas ett
forhandsavtal.

Férhandsavtal

En tid efter reservationsavtal tecknats skriver vi ett
forhandsavtal. Forhandsavtal tecknas nar foreningen
har upprittat en kostnadskalkyl och fatt tillstand

att ta emot forskott. I samband med att du tecknar
forhandsavtal betalar du in ett forskott om 50 000 kr
till bostadsrattsforeningen, med avdrag for de 20 000 kr
som du tidigare betalat i reservationsavgift. I samband
med att férhandsavtal tecknas gors en kreditprovning
pa dig. Den skickas med din ansékan om medlemskap
i bostadsrattsforeningen.

Personliga val

Bostaden ar i grundutforande utrustad enligt Inredarens
val. Det ingar i priset om du inte viljer att gora nagra
personliga val. For att satta personlig pragel pa din
bostad far du var inredningskatalog och mdjlighet till
ett mote med var inredare. Bestillning av personliga
val maste goras inom den tid som anges i projektet
och enligt de rutiner vi erbjuder. Detta ar for att allt
ska kunna goras i tid innan inflyttning. Kostnaden for
personliga val faktureras cirka sex veckor fore tilltrades-
dagen. Personliga val regleras i ett sdrskilt avtal mellan
dig och Ikano Bostad.

Ikano Bostad lamnar garantier pa bade material och
utfort arbete i din bostad. Darfor kan du inte sjalv
bidra med material eller utfora arbete i din blivande
bostad under byggtiden.

Upplatelseavtal

Upplételseavtal tecknas sé snart bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen fatt tillstand att upplata bostadsratt.

Detta sker normalt cirka 3—6 ménader innan du ska
flytta in. Nu betalas ocksi en handpeng om 10 % av
den totala insatsen med avdrag for de 50 000 kr som
du redan betalat.

Insatser och avgifter

De framgar av prislista eller den ekonomiska planen.
Arsavgift betalas ménadsvis i forskott fran och med
tilltradesdagen.

Tilltréde och slutbetalning

Senast pa tilltridesdagen ska resterande del av insatsen
vara betald. Innan du far dina nycklar till din nya
lagenhet méaste du visa ett kvitto pa fullgjord betalning

Besiktning

Innan du kan flytta in gors en slutbesiktning av din
nya bostad. Vid besiktningen nérvarar en oberoende
besiktningsman, en representant frian féreningens
styrelse och en representant fran entreprendren.

Du bor ocksé nirvara for att kunna framfora dina
synpunkter till besiktningsmannen samt kontrollera
dina eventuella Personliga val. Eventuella brister
noteras och atgirdas s& snart som mojligt.

Efter tva ar gors en garantibesiktning av din lagenhet.
Da kontrolleras om nagra fel har uppkommit under
tiden mellan slut- och garantibesiktningen. Eventuella
fel dtgardas sa snart som mgjligt av Ikano Bostad.

Villkor i 6vrigt

Ovriga villkor framgar av upplételseavtalet och bostads-
rattsforeningens stadgar som du far i samband med att
du tecknar upplatelseavtal.
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