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Styrelsen for Brf Gronlund fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint ont verksamheten

Féreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostider
och andra ligenheter under nyttjanderitt for obegriinsad tid. Medlems ritt inom féreningen pa grund av
sddan upplatelse kallas bostadsréitt. Medlem som innerhar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens géillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1994-01-24.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Karsta-Rickeby 1:16-1:19 bebyggdes 1989 och ir beldgen i Vallentuna kommun.
Pa fastigheten finns 12 st parhus innehallande 24 ldgenheter. Samtliga ldgenheter ir bostadsritter.
Dessutom finns ett férrad om 10 kvm samt ett garage per ligenhet.

Ligenhetsférdelning:

16 st 5 rum och kok
8 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 3 449 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie staimma 2014-05-28bestétt av:

Ordinarie Jesper Ersbick from 2014-09-01
Line Thoms t om 2014-09-01
Tommy Bjorkund

David Evans
Anne Jonsson
Annelie Sill

Suppleanter
Anna-Lena Bergstrom
Revisorer
Ordinarie Tomas Jonasson Borev Revisionsbyra
Valberedning

Anna-Lena Bergstrom

Fastighetens tekniska status
Fér fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 102 661 kronor.
Planerade reparationer har utforts till en kostnad av 304 700 kronor avseende malning.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 (2) st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgra
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frin styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 37(38) medlemmar.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under dret haft 10 (8) protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB,
Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna.

Forsakring

Fastigheten dr fullvirdeférsdkrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsakring. 1 forsikringen ingér
ansvars{Orséikring fGr styrelsen, skadedjursférsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)

Ekonomi

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittstérening.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under verksamhetséret.

Genomsnittlig avgift per 2014-12-31 uppgér till 579 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 500 kr.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomsittning (tkr) 2153
Resultat efter finansiella poster Tkr) 32
Soliditet (%) 16,5
Kassalikviditet (%) 107.8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 92
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 384
Arsavgift bostader kronor/kvim per

balansdagen 579
Lan kronor per kvm yta 5985

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond
lanspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning overféres

2013
1976
-125
16,1
105,7
92
291

579
6117

2012
2143
-290
16,3
1243
92
198

579
6 2438

-73 505
31636
-41 869

92 842

0

-134 711
-41 869

2011
2142
-216
16,8
149,5

379
6382
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2 152 951
22 919
2175870

-893 888
-85 007
-52 568

-436 226
-1 467 689
708 181

2035
-678 580
-676 545

31 636

31 636

31636
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2013-01-01
-2013-12-31

1976 336
2520
1 978 856

-780 039
-82 496
-54 539

-495 398
-1 412 472
566 384

2050
-692 967
-690 917
-124 533

-124 533

-124 533
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

24 292 410
24292 410

24 292 410

1736
671 754
59 367
732 857

732 857

25025 267
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2013-12-31

24 728 636
24 728 636

24 728 636

13 921
634 627
54 868
708 416

708 416

25437 052
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

13

2014-12-31

3792 800
384 081
4176 881

-73 505
31 636
-41 869
4135 012

20 190 296
19 896

20210192

453 160
19399
1 847
205 657
680 063

25025 267

32 150 000
32 150 000

Inga
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2013-12-31

3792 800
291 239
4084 039

143 870
-124 533
19 337
4103 376

20 643 456
19 896

20 663 352

453 160
13191
1 847
202 126
670 324

25437 052

32 150 000
32 150 000

Inga
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamf6rbarhet mellan rikenskapsaret och det
narmast foregdende rakenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har astatts viardear 1989.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 7 112 kronor per
virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhérande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriaknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 269 806 (10 269 806) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgangar
Anlidggningstillgdngar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Vid dvergéing till nytt regelverk har foreningen gatt fran tidigare princip amortering under
verksamhetsaret till en en 80-arig rak avskrivningsplan.

Markvirdet r inte foremal fér avskrivning.

Byggnader 80 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. Bestaende viardenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordiniara intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Arsavgifter bostader

Hyresrabatt hyresintikter bostéder

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantsétiningsaveifter
Inkasso/avhysning

Atervunna tidigare avskrivna hyres/avgifts- och ku

Oresutjdmning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisld/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Fdrvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

2014
1995744
0

157 207
1790
2000
7564

11 564

1
2175870

2014
102 661
304 700
407 361

2014

0

0

4915
163 310
51 607
70 396
4178
20400
17 326
154 395
486 527

2014
22 464
12 031
49912

600
85007
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2013
1995 744
-166 312
146 904

1 520

1 000

0

0

0

1978 856

2013
185 961
0

185 961

2013
82 500
12313

7050

149 251
50210
66 764
35168
15 600
17722

157 500

594 078

2013
8 081
11 688
49 164
13563
82 496
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Lén 6vriga

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avréakningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsiakringspremier
Forutbetald kabel-TV

2014
40 000
12 568

52 568

2014-12-31
30 947 168
30 947 168

-3 618 532
-436 226
-4 354 758

-2 600 000
-2 600 000

23 992 410

14 826 000
5760 000
20 586 000

23992410
300 000
24292 410

2014-12-31
136

3199

633 626
671754

2014-12-31
55 006

4 361

59 367
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2013
40 000
13 039

1 500
54 539

2013-12-31
30947 168
30 947 168

-3 456 372
-462 160
-3 918 532

-2 600 000
-2 600 000

24 428 636

14 826 000
5760 000
20 586 000

24 428 636
300 000
24728 636

2013-12-31
60

6 086

628 481
634 627

2013-12-31
52 060

2 808

54 868
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Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yitre rep

insatser fond
Belopp vid érets ingang 3792 800 291 239
Disposition av foregaende
ars resultat; 92 842
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3792 800 384 081

Balanserat

10 (11)

Arets

resultat resultat
143 870 -124 533

-217 375 124 533

-73 505

31636
31 636

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 92 842/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering [or avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet frin resultatet

Fordndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgar forandring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forindring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frin rérelsen
Aterbetald deposition

Amortering ldn

Likviditet fran investeringar och lén
Arets kassaflode

Likvida medel

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
31636

436 226
467 862

24 440

5145

9738

39 323

507 185

-453 160

-453 160

54 025

633 626
633 626

2013-12-31
-124 533
495 398
370 865

8 246
-30 521
93 861
71 586

442 451

-19 812

-453 160

-472 972

-30 521

628 481
628 481

Ett tillriickligt kassaflode krévs for att mojliggora underhdll och &terinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pé fastighetens lan.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Lingivare Yo
SEB 3.42
SEB 3,17
SEB 3,17

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2014-12-31

6297 589
1984 155
12361 712
20 643 456
-453 160

Om fem ar berdiknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 377 656 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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Lanebelopp
2013-12-31
6426 509
2029015
12 641 092
21096 616
-453 160

2013-12-31
40 000
12 568
36772
95200

2014-12-31
Upplupna léner och arvoden 40 000
Upplupna sociala avgifter 12 568
Upplupna rantekostnader 36 030
Forskottsbetalda hyror och avgifter 105 059
Upplupna elavgifter 0
Upplupna reparationer och underhall 0
Beréknat arvode for revision 12 000
205 657
Vallentuna 2015-
Jesper Ersback Tommy Bjérklund

David Evans Annelie Sall

Anne Jonsson

Min revisionsberittelse har lAmnats .

Tomas Jonasson
Godkand revisor

1 501
4 085
12 000

202 126
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Vallentuna

RESULTAT RESULTAT BUDGET

2013 2014 2015

Arsavgifter bostader 3021 1996 1 996 1996
Rabatt arsavgift 306021 -166 0 0
Vatten/aviopp 3110 147 157 161
Inkasson 3511 7
Intdkt fakt/krav avgift 351110 2
Atervunna hyres/avgiftsforluster 3950 12
Ovriga intikter 3290 1 0 0
Overlatelseavgifter 3514 1 2 0
RORELSENS INTAKTER 1979 2176 2157
OVK 4141 83 0
Yttre renhallning 4160 12 0 10
Rep/underhall [6pande 4300 186 83 50
Rep /underhill av installationer 4343 20
Planenligt underhll 0 0
att belasta drets resultat 4500 0 305 0
Avgiar erhéllna uttag ur yttre fonden 4597 0 0 0
Rep enl underhillsplan 1182 0 0 250
.. varav skall aktiveras ./, 0 0 -250
.. varav uttag avsatta medel ./.
El gemensamhetsanlaggning 4610 7 5 10
Vatten & avlopp 4630 149 163 164
Renhéllning, sotning 4640 50 52 55
Forsdkringar 4711 67 70 70
Rep férsikringssk/sjalvrisk 4712 35 5 50
Avgilder 4744 16 20 20
Ldpande kostn. kabel-TV 4760 18 17 20
Fastighetsskatt 4800 157 154 154
Férbrukningsmaterial 5460 0 0
Ovr driftkostnader 5490 0 0 5
Inkassokostnader/UC 6061 4 1 2
Inkassso KFM kostnader 6062 2 18 0
Styrelse arv, 6410 40 40 40
Revisions arv. 6420 12 12 12
Férvaltningsarvoden 6481 49 50 50
Adm. kontor, évrigt 6490 2 4 10
Bankkostnader 6570 1
Konsultarvoden 6550 0 0
Ovriga externa tjanster 6590 3 0 0
Drajsmélsavg skatter o soc 6995 10 0
Loner 7010 i 0
Arb.giv. avgift, 7510 13 12 13
Avskrivning bygenad 7821 462 436 436
Avskrivning inv/anliggn. 7829 33 0 50
RORELSENS KOSTNADER 1412 1468 1221
RORELSENS RESULTAT 567 708 936
Rénteint/Gvr fin intdkter ./. 8319 -2 -2 0
Rantekostn./Gvr. finans kostn 8411 693 679 666
Ovriga finansiella kostnader 8490 0 0 0
RESULTAT 899-9 -124 31 270
Reservering till yttre reparationsfond 93 93 93
Ianspraktagande av yttre reparationsfond 0 0 0

-217 -62 177



