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Styrelsen for Brf Granen i Vallentuna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2019.
Foreningen har sitt sate | Vallentuna Kommun.

Forvaltningsberittelse

Allm&nt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvalining av fastigheten, faststalla
fareningens arsavgifter samt tillse att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yitre underhall bor anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs.

Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa
olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férdndring
likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer I&ngre fram i férvaltningsherattelsen.
Medel bér reserveras arligen till det planerade underhallet.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret med reservation for kommande atgarder.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1964-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1968-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-25 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsitrening.

Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestar av 7 flerbostadshus. Fastigheternas vardear ar 1966.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 971 m?, varav 8 417 m? utgér Iagenhetsyta och
554 m? utgor lokalyta.

Fullvardesférsékring finns via Protector. Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetsbeteckning Forvirv Site
Vailentuna-Morby 1:43 1965 Vallentuna
Vailentuna-Mérby 1:100 1967 Vallentuna

Lagenheter och lokaler
F&reningen uppi&ter 105 l3genheter med bostadsritt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
1rok 12 st
2rok 18 st
3rok 51 st
4rok 15st
5rok 9st
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
13 Kontor 97 kvm 3 man
73 Hobby/tag 32 kvm 3 man
82 Hobby/vavning 75 kvm 3 man
101 Hobby/mopedverkstad 20 kvm 3 man
102 Hobby/mopedverkstad, undervaning 77 kvm 12 mén
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 10 april 2019 och efter extrastamma den 29 maj
2019 haft foljande sammansattning:

Dan Wetterstrom Ledamot, Ordférande

Leif Nordin Ledamot, Kassor

Helle Jensen Ledamot, Sekreterare

Birgitta Krantz Ledamot, Vice ordfdrande

Markku Motin Ledamot

Rita Zwierz Hedlund Ledamot

Sandra Motin Ledamot

Agneta Wiberg Suppleant

Revisorer

Mattias Segeros Ordinarie, Segerros Revisionsbyra AB

Valheredning

Rolf Pousard Sammankallande
Peter Edstrom

Lennart Jateus

Hans Engstrom

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 2020 |6per mandatperioden ut for foljande personer:
Sandra Maotin, Leif Nordin, Agneta Wiberg och Rita Zwierz Hedlund.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 14 (14) protokollférda sammantraden, en ordinarie féreningsstadmma och en
extrastamma.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Protector.

Mediemsinformation
Fadreningen hade vid arets slut 136 (137) medlemmar.

Under aret har 5 (9) dverlatelser skett.
Under aret har 3 {1) andrahandsuthyrningar godkants,

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stricker sig
fram till 2064. Denna uppdaterades 2019-10-15.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.
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Féreningens verksamhet under aret
Miljobodar forsags med utomhusbelysning
Avveckling lekplats

Nya forradsfronter

Utredning och projektering av radonatgarder
Flaggstanger (2 st)

Planerad verksamhet for kommande ar

Atgardsprojektering och atgardsutférande av radonvérden

Ventilationsinjustering samt OVK

Elbesiktning av idgenheter, lokaler ach utemiljo
Spolning avioppsstammar

Balkongdérrar

Upprustning av asfaltsytor

Fasadrenovering

Yitertak

For ytterligare info, se Underhallsplan 2019-10-15

Avtal

Teknisk forvaltning
Lagenhetsfdrteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Fastighetsjour
Fastighetsstadning
Tvattstugor
Rengoring av sopkarl
Fiberleverantdr (TV, internet)

Kassaflodesanalys
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Ar Kommentar

2020 Pagar

2020

2020

2020 Garantivillkor relining
2021-2022

2021

2022

2030-2034

Leverantor

Féreningen

Norrorts Boservice AB

Norrorts Boservice AB

Mats Lindberg Fastighetsforvaltning t o m 190430
ME Allservice och Entreprenad AB fr o m 190501
Securitas

Alltuna kontors & fastighetsstédning

Entema Entreprenader & Service AB
Specialrengoringar Sverige AB

Telia

Den Iépande verksamheten 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseresultat -829 212 -1 665 875
Avskrivningar 783 202 783 202
Ranteintakter/kostnader -135 305 -171 030
KassaflGde fran den l6pande verksamheten fore -181 315 -1 053703
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 30 064 -104 332
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -291 124 546 067
Kassaflode fran den lopande verksamheten -261 060 441 735
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -327 996 -225 654
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -327 996 -225 654
Arets kassafldde =770 371 -837 622
Likvida medel vid arets borjan 3 098 438 3 936 051
Likvida medel vid arets slut 2 328 067 3 098 429
A
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 590 590 470 470
Lan per kvm bostadsyta (kr) 1075 1114 1140 1159
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 19 34 26
Nettoomsattning (tkr) 5 387 5402 5357 5337
Resultat efter finansiella poster {tkr) -965 -1 837 856 -297
Soliditet (%) 37 39 46 43
Elkostnad/m? totalyta 21 25 12 27
Varmekostnad/m? totalyta 133 158 130 132
Vattenkostnad/m? totalyta 52 45 42 44
Forandring Eget Kapital
Medlems- Yttre rep. Balanserat Utgaende
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1199 363 2795 286 4 683 253 -1 836 896
Disposition av
féregaende ars resultat 857 000 -2 693 895 1 836 896
Arets resultat -964 517
Belopp vid arets utgang 1199 363 3 652 286 1989 358 -964 517

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfegande star foljande resultat;

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fdreningens fond for yttre underhall, avsattes

i ny rakning éverfores

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens ekonomiska stallning i avrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

1 989 358
-964 517

1024 841

857 000
167 841

1 024 841
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Intakter
Nettoomsattning 2 5382975 5390 486
Ovriga intékter 4130 11 869
Summa intakter 5 387 105 5402 355
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -4 927 705 -5 800 873
Ovriga externa kostnader 4 -179 422 -215 076
Personalkostnader ] -325 988 -269 079
Avskrivningar 67 -783 202 -783 202
Summa rorelsens Kostnader -6 216 317 =7 068 230
RORELSERESULTAT -829 212 -1 665 875
Finansiella poster
Ranteintakter - 255
Rantekostnader -135 305 -171 276
Summa finansiella poster -135 305 -171 021
ARETS RESULTAT -964 517 -1 836 896
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark 6 13 335 468 14 081 334
Maskiner och inventarier 7 25015 62 351
Summa materiella anldggningstillgangar 13 360 483 14 143 685
Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga vArdepappersinnehayv 5 000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5 D00
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 365 483 14 148 685
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 20780 32 480
Ovriga fordringar 12732 51 862
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 84 464 63 699
Summa kortfristiga fordringar 117 976 148 041
Kassa och bank 2 328 068 3 098 438
Summa omsittningstillgangar 2 446 044 3 246 479
SUMMA TILLGANGAR 15 811 527 17 395 164
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1199 363 1199 363
Foreningens fond for ytire underhall 3 652 286 2795 286
Summa bundet eget kapitai 4 851 649 3 994 649
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1989 357 4 683 253
Arets resultat -964 517 -1 836 896
Summa fritt eget kapital 1024 840 2 846 357
Summa eget kapital 5 876 489 6 841 006
Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 8 716 546 9113 854
Summa langfristiga skulder 8 716 546 9113 854
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 9 327 996 258 684
Leverantorsskulder 256 004 530 528
Ovriga skulder 12732 11 462
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 10 621 760 639 630
Summa kortfristiga skulder 1218 492 1440 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 811 527 17 395 164
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond far yttre underhall enligt stadgar gdrs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstiligangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas,

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsférbattringar 10 ar 10 &r
Ventilation 50 ar 50 ar
Garage/parkering 50 ar 50 ar
Port/sékerhetsdorr 20 ar 20 ar
Relining 20 ar 20 ar
Kodlas 15 ar 15 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Markanlaggning 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not 1 Utfort underhall

Ar Kommentar

Miljobodar forsags med utomhusbelysning 2019

Avveckling lekplats 2019

Nya forrddsfronter 2019

Utredning och projektering av radonatgarder 2019

Flaggstanger (2 st) 2019

Lagning av skadar/stenslipning i trapphusen 2018

Utbyte av stensvep och stuprcr 2018 Stuprér Teknikvagen

Passersystem inkl. tvattstugebokning 2018 Axema

Staldorrar katlare 2018

Energideklaration 2018

Utbyte brandvarnare 2018 Samtliga iagenheter

Ventilationsrengoring imkanaler 2018

Lovavskiljare stuprér utbytta till sjalvrensande 2017

Malning kéllargolv 2017

Fasadrenovering Fornminnesvagen 2016 Sodergavlar 24-26, 30-32 och garage

Byte av 3 st torkskap i tvattstugor 2015

Renovering (relining) av avioppsstammar 2015-2016

Bytt ut sarg till sandiddor, lekplats 2014

Fasadrenovering Fornminnesvagen 2014 Norrgavlar 24-26, 30-32 samt sydgavel 28

Komplettering av plantering samt kantsten 2014 Gavel Teknikvagen 17

Kompl. plantering av hackar 2014 Fornminnesvagen och teknikvagen

Renovering grusgangar 2014 Teknikvagen

Delrenovering hingrannor 2013 Fornminnesvagen

Fortsatt aterstalining "Grona rummet” 2013-2014 Fornminnesvagen

Dranering etapp3 2013

Platskoning panncentral 2013-2014 SV-hornet mot Fornminnesvagen 34

Tillaggsskyitning parkeringarna 2013 g
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lordningsstallande av forrad 2013 Fornminnesvéagen 28
Fagelskyddsplatsmontering 2013 Fornminnesvégen 28 och 34

"Gréna rummet" 2012-2013 Framst husen vid Teknikvagen

Yitre malning tra 2012-2013 Balkongrdcken mm

Dranering etapp 2 2012

Dranering etapp 1 2011

Sakerhetsddrrar, breviador 2010 Samiliga lagenheter

Fiberkabel fér TV, bredband och IP-telefoni 2010 Samtliga l&genheter

Renovering av lokal 82 2010 Nuvarande hobby/vavning efter Roda korset
Byte av lassystem 2009 Gemensamma las elektroniska, [Agenheter mekanisk
Byte av garagefdnster 2008 Aluminiumytterbage ej éppningsbara
Ventilationsaggregat i alla kéllargangar 2009

Renovering av kontor och forrad 2009-2010 Ny gemensam trivseliokal

Dranering, Teknikvagen 19 norr 2009 Dokumenterat dranering och ev. vattenskador
Avlopp stamrengoring 2009 Samtliga stammar samt stick fran kodk, toalett och ba
Vattenrenare Bauer (KV och varme) 2008

Montering av spaltventiler 2008 Samtliga lagenheter och tvattstugor
Nybyggnad av carportar 2007 10 + 26 platser

Installation av elstolpar fér motorvarmare 2007 Teknikvagen

Garageportar utbytta 2006

Tvattstugor totalrenovering 2006 Utbyte av alla maskiner

Malning kallargangar (golv, vaggar, dorrar) 2005

Utbyte av ventilationsflaktar (vindar) 2005 Koksflakt och kryddskap i alla lagenheter
Malning trapphus 2004

Asfaltering, parkering och gangvagar 2003

Fasadrenovering 2000 Teknikvagen

Byte varmekulvert 1999

Fonsterbyten 1999 Fornminnesvégen

Fonsterbyten 1999 Teknikvagen

Not 2 Nettoomséttning

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter inklusive varme 4962 972 4962 972
Hyresintaker lokaler 117 162 117 204
Hyresintakter parkering 39 167 37153
Hyresintakter garage 80400 80 667
Hyresintakter forrad 60 527 62 328
Hyresintakter carport 86 526 84 462
Elintakter 2100 2100
Avgift andrahandsuthyrning 34 104 43 583
Ovriga intakter 17 17
5382975 5390 486

Not 3 Driftkostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel 210 100 155 275
Snorojning/sandning 57 188 49725
Stadning 158 788 115 500
Sotning/OVK -15 750 98 438
Forbrukningsmaterial fastighet 2313 10 007
412 639 428 945
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Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Varme

Vatten och avlopp
Sophamining/renhalining

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel Tv

Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Reparationer
Fastighetsforbattringar
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kéllare

Entréftrapphus

Las

VVS
Varmeaniaggning/undercentral
Ventitation

Elinstallationer

Tak

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiijo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadeqorelse
Radon

Ovriga reparationer

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Mark/gard/utemiljé/lekplats

Driftskostnader totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekanomisk farvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Juridiska atgarder
Styrelsembte/stammaltrivsel
Administrationskostnader
Medlemsavgifter

10{12)

2019-12-31 2018-12-31
192 153 225 509
1183025 1420 879
469 519 401 862
210734 187 761
2 065 431 2 236 011
85284 60 569
197 619 195 900
5729 5432
164 295 152 585
5216 2 682
458 143 417 178
148 128 666 646
46 504 18 524
30 149 25744
93 828 27 539
29 444 85 532
34 450 1 497 743
56 890 5504
48 939
46 833 7189
6 207 7 248
12 695 245 413
8 908
32 044 26 049
542 092 25 236
44 938
72 064 8 365
50 481 43 820
105 736 17 687
1410 330 2709 239
9 500
383 931
187 231
581 162 9 500
4 927 705 5800873
25 000 31250
g9 713 129 061
3778 763
5 14 583
- 4 280
12 343 10 098
30 248 25 041
7 640 -
179 422 215 076
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Not 5 Personalkostnader
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2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 253 000 211900
Arvode Ovriga 2500 -
Sociala kostnader 70 488 57 106
Kostnadsersattningar - 73
325988 269 079
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 31 336 008 31336 008
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 31 336 008 31 336 008
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -18 804 673 -18 058 807
Arets avskrivningar -745 866 -745 866
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 550 539 -18 804 673
Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingaende anskaffningsvarde 1 550 000 1 550 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 1 550 000 1 550 000
Bokfort viarde byggnad och mark 13 335 469 14 081 335
Taxeringsvérde byggnader 74 280 000 62722 000
Taxeringsvarde mark 39 691 000 27 499 000
113 971 000 90 221 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 341 858 341 858
Utgaende anskaffningsvarde 341 858 341 858
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -279 508 -242 172
Arets avskrivningar -37 336 -37 336
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -316 844 -279 508
Bokfort varde vid arets slut 25014 62 350
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forsakring 27 500 30 284
Ekonomisk farvaltning 26 232 25775
Bostadsratterna 7790 7 640
Ovriga interimsfordringa 22 942 -
84 464 63699 ..~
‘ \(}\ —~. H f—-zz-)
R ¥
-.7\,_ ,\q -

. %7






716000-0316

W ‘\ K”\'; g /n/ M)

Birgitta Krantz Markku Motin

Ledamot : Ledamot
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Sandra Motin
Ledamat
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Min revisionsberattelse har lamnats den  3</ =
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Mattias Segerros
Extern revisor
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Not 9 Langfristiga skulder
Ranta Loptid 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1,60 % Rorligt 1403 568 1472 880
Handelsbanken 1,46 %  2023-06-01 2 625092 2713964
Handelsbanken 146 %  2023-06-01 5015882 5185 694
Avgar kortfristig del -327 996 -258 684
8 716 546 9113 854
Fastighetsinteckningar 11 662 200 11 662 200
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ranta lan 12 666 12 815
Forutbetald arsavgift 417 620 391 823
Varmekostnader 177 184 190 702
El 13 899 20274
Snorojningskostnader - 2450
Ovriga interimsskuider 391 21 566
621 760 639 630
Vallentuna den S‘:‘/ & & Bl
Dan Wetterstrom Leif Nordin Helle Jensen
Ordfbrande Ledamot Ledamot
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Rita Zwierz Hedlund
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Granen i Vallentuna
Org.nr 716000-0316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Granen i Vallentuna for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stiilning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ckonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen,
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk
instiilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter ¢ller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &in for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroil.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r lémpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen, Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiéindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otilrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte
lidngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sfitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Granen i Vallentuna for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Brf Granen i Vallentuna, Org.nr 716000-0316






A

34

Grund fir wttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och éindamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av fSreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsftihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet @r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget titl
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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