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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2012-12-13.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Jarva 4:18 pa adressen Namndemansgatan 29 i Solna. Foreningen har

71 bostadsritter om totalt 6 372 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Jan Fondelius Ordférande

Ulf Béckstedt Sekreterare
Helena Lagerlof Ledamot

Vivianne Killman Kassor

Fredrik Andersson Fastighetsansvarig
Helena Lagerlof Avtalsansvarig
Susanne Pia-Marie Pihlblad ~ Suppleant

Kurt Lindstrém Suppleant
Valberedning

Richard Skarfors och Sarah Ahari.

Firmateckning
Firman tecknas av Ordforande och Kassor gemensamt

Revisorer
Frida Sylvén  Revisor
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Styrelsemoten

Arsredovisning 2019

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollforda sammantriden. Ordinarie foreningsstimma holls

2019-05-17.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo AB

Teknisk Forvaltning Driftia
Tradgardsskotsel Christer Segerstedt

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Inga planerade avgiftshojningar infor 2020.

Fordndring lan:
2 st hypotekslén har satts om hos Nordea.

1 lan pa 13,877, 452 kr med villkorsforéndring 2023-1 1-15 med en rénta pa 0,852 %.

1 1an pa 13,877,453 med villkorsforandring 2020-12-02 med en rénta pa 0,425 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 120 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under &ret var 10. Vid rikenskapsarets slut fanns det 118 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 9 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 5 069 699
Resultat efter fin. poster -112 185
Soliditet, % 78
Taxeringsvirde 194 828 000
Bostadsyta, kvm 6372
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 615
Lén per kvm bostadsyta, kr 10 096

2018
5131019
-6 232

78

305 885 000
6372

615

10 228

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2017

4 574 404
-192 570

78

305 885 000
6372

615

10 477

2016

4952 287
42 844

78

305 885 000
6372

615

10 640
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 145 981 000 - - 145981 000
Upplatelseavgifter 89 994 000 - - 89994 000
Fond, yttre underhall 504 450 - 159 300 663 750
Balanserat resultat -256 340 -6 232 -159 300 -421 873
Arets resultat 6232 6232 -112 185 -112 185
Egetkapital 236216877 0 -l2I85 236104693

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -421 873
Arets resultat -112 185
Totalt -534 057
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 159 300
Balanseras i ny rakning -693 357
-534 057

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
0 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 5 069 699 5098 304
Rorelseintikter 11 878 32715
Summa rorelseintdilkter 5081577 5131019
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 158 761 -1 932 530
Ovriga externa kostnader -210 789 -204 811
Personalkostnader 8 -122 220 -117 743
B Avskrivningalj av mgteriell_a anl'eigggiﬂgstillgéngar - -1_ 809 470 -1 809 141
Summa rirelsekostnader -4 301 239 -4 064 225
Rorelseresultat 780 337 1066 794
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 0 6 029
' Réiptekostnader och liknande Arergltgtpiofftie{ - - 9 7 -892 522 =l 079 055
Summa finansiella poster -892 522 -1073 026
Resultat efter finansiella poster -112 185 -6 232
Arets resultat -112 185 -6232
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kﬁnd— och avgiftsf(r)rdring;lfﬁ 7
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

 Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
: 10 298757598 300561 954
1 8056 4050

298 765 654 300 566 004

298 765 654 300 566 004

- 29400 35 462
12 5154 55178

B 13 84190 75315
118 743 165 955

2099638 1099216

2099 638 1099 216

2218 381 1265171

300984 035 301831174
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Not

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
235975000 235 975 000
~ 663750 504450

236 638 750 236 479 450

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -421 873 -256 340
Aretsresultat - -112185 -6 232
Summa fritt eget kapital -534 057 -262 573
Summa eget kapital 236 104 693 236 216 877
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 63 494 765 64 329 800
Summa langfristiga skulder 63 494 765 64 329 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 845 305 840 040
Leverantorsskulder 175 040 12 559
Skatteskulder 1266 1836
Ovriga kortfristiga skulder 29614 47 929
Upplupna kostnader ochﬁfdrutbetalda intikter 15 333 352 382 133
Summa kortfristiga skulder 1384577 1284 497
Summa eget kapital och skulder 300984 035 301831174



Brf Fridhem i Frosunda Arsredovisning 2019
769625-6531

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Fridhem i Frosunda har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedsmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 3,33 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
El 110262 173173
Hyresintikt, bredband 187 660 187 440
Hyresintikter, lokaler 27750 39450
Hyresintikter, p-platser 637000 696 000
Intiktsreduktion -7396 -48 500
Vatten 186 555 130 269
Arsavgifter, bostéder 3920472 3920472
Ovigaingier 19 3271

Summa 5081577 5131019
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besikfning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjarrvirme
Sophémtning
Vaien
il

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk férvdltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/staddag
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
106 342 0

49 239 183 765

140 225 15 000

140 775 136 047

44799 32 100

) ) 481380 366 912
2019 2018

- ] 178841 105526
- 178841 105 526
2019 2018

642925 579 741

335396 370 346

107 378 98 354

110845 111990

R 1196544 1160432
2019 2018

7 194 129 188 360

59 586 62 451
48280 48 850
B 301995 299 661

2019 2018

60874 85 260

4202 31061

61875 25 846

10 400 11875

4687 4706

68751 46063

210789 204 811
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa ‘

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Réirvi-t»ekostnad"é—r“ér\rzyséenrde ékulder till kreditinsﬁtut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets anskaffning
Omklassificering
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

1 utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsviirdé ‘byrggnad

Taxeringsvirde mark

Arsredovisning 2019

Summa

2019 2018
29220 26 743
93000 91 000
122220 117 743
2019 2018

892 522 1 078 344
0 711
892522 1079 055
2019-12-31 2018-12-31
307 747 563 307 400 000
0 34757

0 312 806

307 747 563 307 747 563
7185 609 5380518
~1 804 356 ~1 805 091
78989 965 7185 609
298 757 598 300 561 954
92179 328 92179 328
128 828 000 115 885 000
66 000 000 190 000 000
194 828 000 305 885 000
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Arsredovisning 2019

Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 20250 20250
Inkdp 9120 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 29370 20 250
Ingiende ackumulerad avskrivning -16 200 -12 150
Avskrivningar -5 114 -4 050
Utgéende ackumulerad avskrivning -21314 -16 200
Utgdende restvirde enligt plan 8056 4050
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 T A TV
Ovriga fordringar 5037 55061
Summa s 55178
Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 16734 0
Forsikringspremier 29999 29592
Forvaltning 13 031 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 426 45 722
Summa ’ B 84 190 75 315
Not 14, Skulder till
kreditinstitut Rintedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek T 2022-12-01 132% 14049960 14059 968
Stadshypotek 2024-12-01 2,53 % 12 649 940 13 459 952
Stadshypotek 2021-12-01 1,17 % 9 880 000 9 880 000
Nordea Hypotek 2023-11-15 0,82 % 13 877 452
Nordea Hypotek 2020-12-02 0,43 % 13 877 453
Stadshypotek 13 509 968
Stadshypotek - - 14 259 952
Summa B 64 334 805 65169 840
Varav amorteras inom 12 mdanader 840 040
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriiknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Styrelsearvode

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

eriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

Not 16, Stiillda sékerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsﬁre{ B

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
13 000 15 000

59 804 78 679

79 321 17 452

29220 28 592

93 000 91000

41956 80 999

14 082 5356

0 9516

e 2069 25339
) 333352 382133
2019-12-31 2018-12-31
71500000 71,500 000

71500 000 71500 000

2 st 1an har satts om. 1 hypoteksldn hos Nordea 13. 877, 452 kr till en rénta pa 0,820% med villkorsforéndring
2023-11-15 samt ett hypotekslan pa 13,877,453 kr till en réinta pa 0,425 & med villkorséndring 2020-12-02.

Gdillande solpaneler

Framtidens energimarknad kommer att generera ett storre behov av el och dyrare el eftersom man avvecklar
bade kolkraft och karnkraft darfor har styrelsen tagit beslutet att investera i solpaneler. Miljopaverkan blir ca
140 ton mindre utslipp av koldioxid per ar. Berdknas vara klart April 2020.

12
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fridhem i Frosunda
Org.nr. 769625-6531

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fridhem i
Frosunda for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2018 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2019-04-25 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fridhem i Frosunda for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var

professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 april 2020
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