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Styrelsen for RB BRE Eken i

Forvaltningsberattelse i o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2016-05-31.
Féreningen har sitt site i Vallentuna kommun.
Drift

Driftkostnaderna 2020, exklusive kostnader for reparationer och underhéll, &r nagot ldgre &n 2019.
Kostnadsminskningarna gller inom vissa omraden, under dret &r det frimst elférbrukning och viarmeforbrukning dér
kostnaderna minskat med drygt 200 tkr.

Intdkterna for rikenskapséret dr hogre dn 2019 dé styrelsen beslutade om en avgiftsfri manad under december 2019 men
under 2020 har man 12 manaders avgiftsintikter. Under &ret har foreningens géstlagenhet inbringat ca 11 tkr i intékter.

Ekonomi

Det ekonomiska resultatet 2020 #r hdgre 4n resultatet i den faststillda budgeten for 2020. Det beror pé att man under
aret har haft ligre kostnader for underhall &n med vad man planerade da man inte kunnat utfora allt planerat underhéll
pa grund av Covid-19.

Sammantaget har fSreningen en god ekonomi och likviditet. Utvecklingen bedéms bli fortsatt stabil under 2021.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 177% till 34%. Kommande verksamhetsér har féreningen 2 lan
som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta érs amortering) har foréndrats under &ret
fran 177% till 263%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 513 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 406 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet/

/
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Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Vallentuna- Rickeby 1:63 Vallentuna Kommun. P4 fastigheten finns 6st byggnader med 136
ligenheter samt 4 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1985-1987.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrade i Protector Forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok | 2 rum och kok | 3 rum och kdk | 4 rum och kdk | 5rumochkok | Summa
16 34 54 6 26 136
Dessutom tillkommer
Garageplatser Parkeringsplatser
68 72

Total tomtarea 21 613 m?

Total bostadsarea 10 509 m?

Total lokalarea 571 m?

148 600 000 kr
148 600 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregdende &rs taxeringsvérde

Intikter fran lokalhyror utgor ca 6,52 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven f aterbéring pé kopta tj dnster
fran Riksbyggen. Storleken pé iterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For 2020 har Riksbyggens styrelse
beslutat att inte ge ngon utdelning pé grund Covid-19.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Svefab Fastighetsskotsel
ManKan Hiss AB Hisservice

Energi & Fastighetsteknik Ventilationsservice
Miljo- & Tridgérdsservice Tridgardsskdtsel

Ojas Fonsterputs & Stid Stddning

ComHem Kabel-TV

Ownit Bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 268 tkr och planerat underhall for 605 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2019 och visar pa en rekommenderad
avsittning pa 1 405 tkr pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Foreningslokaler 39 402
Atgiirder tak 219932
Markarbeten for isolering av grund 240 000
Uppgrivning samt anléggning av ny parkering 105 523

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Britt-Marie Andersson Ordférande Stimman
Eva Pedersén Vice ordférande Stdimman
Mats Laurell Sekreterare Stimman
Urban Kronstrém Ledamot Stdmman
Marie Karlsson Ledamot Stdmman
Ann-Sofi Lof Ledamot Stimman
Anders Mécs Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Roger Ekerlin Suppleant Stdmman
Elsie Blomqyvist Suppleant Stdmman
Kerstin Sundborg Suppleant Stdmman
Linus Olsson Suppleant Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledamoterna Britt-Marie Andersson, Urban Kronstrdm och Ann-Sofi Lof samt suppleanterna Roger
Ekerlin och Kerstin Sundborg.

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Engzells revisionsbyra Auktoriserad revisor Stimman
Kerstin Bergstrom Fortroendevald revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Ragnar Santesson, Winters revisionsbyra Stimman
Jan-Olof Borgén Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening./,«
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for 2021 har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift. Arsavgiften for 2020 uppgick i
genomsnitt till 725 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 286 tkr och planerat underhill for 605 tkr. Bland
reparationskostnaderna #r de storre beloppen:

VA / Sanitet 35 tkr
El / Installationer 28 tkr
Ventilation 32 tkr
Tvittstugor 60 tkr
Vandalisering 38 tkr
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 139 personer.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

A\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8258 7622 8 241 8245 8280
Resultat efter finansiella poster 1893 746 724 -1626 1292
Arets resultat 1 893 746 724 -1 626 1292
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 2001 865 1103 -1267 1681
Balansomslutning 74 020 74 486 75 526 76 390 78 956
Soliditet % 35 32 31 32 31
Likviditet %* 34 177 155 138 203
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 725 665 725 725 725
Driftkostnader, kr/m? 372 409 473 687 392
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 318 358 349 364 319
Rinta, kr/m? 40 46 41 45 60
Underhéllsfond, kr/m? 798 725 650 670 889
Lén, kr/m? 4232 4376 4521 4 666 4810

*Kommande verksamheisér har foreningen 2 lan som villkorsindvas, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa korifvistiga lan (men inklusive ndsta drs amortering) har fordndrats under dret fran 177% till 263%.
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /

g
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets bdtjan 5183 004 8038 111 10 077 994 745 868
Disposition enl. arsstimmobeslut 745 868 -745 868
Reservering underhallsfond 1 405 000 -1 405 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -604 857 604 857

Arets resultat 1 892 632
Vid arets slut 5183 004 8 838254 10 023 719 1 892 632
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fsljande medel i kr

Balanserat resultat 10 823 862

Arets resultat 1 892 632

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 405 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 604 857

Summa 11 916 351
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

11 916 351

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer./,
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8258179 7621 548
Ovriga rorelseintikter Not 3 371610 329 243
Summa rorelseintikter 8 629 789 7950 791
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4123 270 -4 526 572
Ovriga externa kostnader Not 5 -503 705 -497 910
Personalkostnader Not 6 -152 746 -167 521
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 513 066 -1 524 464
Summa rorelsekostnader -6 292 786 -6 716 466
Rorelseresultat 2 337 003 1234 325
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 19 584
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 15260 16 765
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -459 631 -524 806
Summa finansiella poster -444 371 -488 457
Resultat efter finansiella poster 1 892 632 745 868
Avets resultat 1 892 632 745 86? [7/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 65 824 143 67192 113
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 648 866 793 962
Summa materiella anliggningstillgangar 66 473 009 67 986 075
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 13 204 000 204 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 204 000 204 000
Summa anléiggningstillgingar 66 677 009 68 190 075
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 253 470
Ovriga fordringar Not 15 4585 4585
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 172 720 206 753
Summa kortfristiga fordringar 177 558 211 808
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7 165 456 6 084 349
Summa kassa och bank 7 165 456 6 084 349
Summa omsiittningstillgangar 7343 014 6296 157
Summa tillgangar 74 020 023
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5183004 5183 004

Fond for yttre underhall 8 838254 8038 111

Summa bundet eget kapital 14 021 258 13221 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10023 719 10 077 994

Arets resultat 1 892 632 745 868

Summa fritt eget kapital 11 916 351 10 823 862

Summa eget kapital 25937 610 24 044 978
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 26 589 440 46 889 440

Summa langfristiga skulder 26 589 440 46 889 440

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 20 300 000 1 600 000

Leverantorsskulder 264 198 449 632

Skatteskulder Not 19 21058 13 986

Ovriga skulder Not 20 128 651 485 534

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 779 067 1002 661

Summa kortfristiga skulder 21 492 974 3 551 814

Summa eget kapital och skulder 74 020 023 74 486 232
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Avskrivningstid

Byggnader Linjar
Standardforbittringar Linjar
Maskiner Linjar

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 7619 100 6984 175
Hyror, lokaler 538 740 534 636
Hyror, p-platser 176 737 176 684
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51 756 -51 756
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -31482 -29 591
Elavgifter 6 840 7 400
Summa nettoomsattning 8 258 179 7 621 548

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

IT-avgifter 155250 126 875
Ovriga ersittningar 8264 13 445
Fakturerade kostnader 1080 1 856
Ovriga rorelseintikter — Andrahandsuthyrningar & gdstldgenhet 207 016 187 067
Summa 8vriga rorelseintékter 371 610 329 243
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -604 857 -564 007
Reparationer -268 052 -394 762
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -230 344 -223 272
Forsikringspremier -119 766 -97 031
Kabel- och digital-TV -170233 -167 977
Pcb/Radonsanering 0 -10 725
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2600
Serviceavtal -8 074 0
Sotning -2374 -4 301
Obligatoriska besiktningar -12 204 -16 653
Bevakningskostnader -50 745 -39 780
Sné- och halkbekdmpning -87 500 -153 448
Ersittningar till hyresgéster -5000 0
Forbrukningsinventarier -36 856 -35 869
Vatten -348 364 -483 538
Fastighetsel -270 632 -324 369
Uppvérmning -894 866 -1 005 237
Sophantering och étervinning -194 320 -179 255
Férvaltningsarvode drift -819 084 -828 948
Summa driftskostnader -4 123 270 -4 526 572

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -234 468 -233 513
IT-kostnader -162 850 -147 124
Arvode, yrkesrevisorer -27 250 -27 250
Ovriga forsiljningskostnader -4 800 -1 050
Ovriga forvaltningskostnader -28 207 -42 403
Kreditupplysningar -3431 -4 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 722 -12 327
Kontorsmateriel -3 877 0
Telefon och porto -13 902 -14 567
Medlems- och féreningsavgifter -6 800 -6 800
Kopta tjdnster -2 475 0
Bankkostnader -1922 -1 926
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa dvriga externa kostnader -503 705 -497 910
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Sammantridesarvoden -15 600 -18 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 500 -17 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -19 646 -28 021
Summa personalkostnader -152 746 -167 521
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 367970 -1367 970
Avskrivning Maskiner och inventarier -145 096 -156 494
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 513 066 -1 524 464
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos Riksbyggens intresseforening 0 19 584
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 19 584
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton 15 169 16 371
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 91 394
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 15 260 16 765
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -440 235 -506 120
Ovriga rintekostnader 0 -141
Ovriga finansiella kostnader -19 396 -18 545
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -459 631 -524 806
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 91 198 000 91 198 000
Mark 3500 000 3500 000
Standardforbattringar 1 609 302 1609 302
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 96 307 302 96 307 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 27505887  -26 137917
Standardforbittringar -1 609 302 -1 609 302
-29115189  -27 747 219
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 367970 -1 367970
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30483159  -29115 189
Restvirde enligt plan vid arets slut 65824 143 67 192 113
Varav
Byggnader 62 324 143 63 692 113
Mark 3 500 000 3 500 000
Taxeringsvadrden
Bostidder 145 000 000 145 000 000
Lokaler 3 600 000 3 600 000
Totalt taxeringsvérde 148 600 000 148 600 000
varav byggnader 102 765 000 102 765 000
varav mark 45 835 000 45835 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och andra tekniska anldggningar 1 564 938 1564 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1564 938 1564 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och andra tekniska anldggningar -770 976 -614 482
Arets avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar -145 096 -156 494
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar -916 072 =770 976
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut 648 866 793 962
Varav
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 648 866 793 962
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
Summa andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 253 470
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 253 470
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4585 4 585
Summa Ovriga fordringar 4 585 4 585
v g
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31572 25 049
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 55 440
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 728 42 557
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 42 000 39 384
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 420 44 323
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 172720 206 753
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5159 562 5135689
Transaktionskonto 2 005 894 948 660
Summa kassa och bank 7 165 456 6 084 349
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 46 889 440 48 489 440
Lan som lI6per ut nistkommande rikenskapsar -19 500 000 0
Nsta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -1 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 589 440 46 889 440
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing. skuld Arets amorteringar Utg. skuld

SBAB 0,87% 2021-08-09 12300 000,00 400 000,00 11 900 000,00
SBAB 0,74% 2021-11-22 8 000 000,00 400 000,00 7 600 000,00
SBAB 0,89% 2022-08-09 3 600 000,00 400 000,00 3200 000,00
SBAB 0,89% 2022-08-09 12 600 000,00 400 000,00 12200 000,00
SBAB 0,79% 2022-11-14 11 989 440,00 0,00 11 989440,00
Summa 48 489 440,00 1 600 000,00 46 889 440,00

Enligt ldnespecifikationen ovan finns 2 lén med villkorscndringsdag under ar 2021 (ndistkommande rdkenskapsar)
dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 21 058 13 986
Summa skatteskulder 21 058 13 986 A
4
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Lén under betalning 0 356 886
Medlemmarnas reparationsfonder 124 532 124 532
Skuld sociala avgifter och skatter 4118 4116
Summa ovriga skulder 128 651 485 534

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 5467 5467
Upplupna réintekostnader 16 521 17 311
Upplupna driftskostnader 0 3315
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 68 034
Upplupna elkostnader 26 375 21 094
Upplupna virmekostnader 134 811 146 949
Upplupna revisionsarvoden 26 500 26 500
Upplupna styrelsearvoden 17 400 17 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27329 150 108
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 524 664 546 483
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 779 067 1002 661
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 88 565 000 88 565 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualftrpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intr%iffat./y
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Eken i Vallentuna, org.nr 716416-4084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforeningen Eken i Vallentuna for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avshittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgdrder som 4r lampliga med
hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
shdana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Eken i Vallentuna for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

“Per Engzell

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott, och
dirmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens overskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens Gverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2021-J J - £¢
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4123270 4526 572
Ovriga externa kostnader 503 705 497 910
Personalkostnader 152 746 167 521
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1513 066 1 524 464
anliggningstillgéngar

Finansiella poster 444 371 488 457
Summa kostnader 6 737 157 7204923

1 100 822,00

4 123 270,00

RB BRF Eken i Vallentuna Org.nr: 716416-4084
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Driftkostnadsfirdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 167 895 164 608
Tridgérdsskotsel grundavtal 285 046 276 743
Tridgardsskatsel extra debiterat 105 449 178 563
Pcb/radon 0 10 725
Rabatt/aterbiring frén RB 0 -2 600
Serviceavtal 8074 0
Inre skotsel/stid grund 148 821 162 758
Inre skotsel/stidd extra 111 873 46 277
Sotning 2374 4301
Obligatoriska besiktningskostnader 2300 0
Hissbesiktning 9904 16 653
Bevakningskostnader 40 770 39 780
Bevakningskostnader jour 9975 0
Snd- och halkbekdmpning 87 500 153 448
Rep bostider utg for kopta tj 2 846 14 476
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta §j 5204 634
Rep gem utry utg for kipta tj Tvittutrustning 59 665 51942
Rep installationer utg for kopta j 18 318 17 494
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 34 525 27 474
Rep install utg for kdpta tj Virme 7 508 5297
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 32253 22 453
Rep install utg for kdpta tj El 28 752 36 159
Rep install utg for kpta tj Tele/TV/Porttelefon 540 0
Rep install utg for kdpta tj Hissar 0 2780
Rep install utg for kopta tj Lassystem 16 600 61773
Rep huskropp utg for kdpta tj 5500 0
Rep huskropp utg for kipta tj Tak 551 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 4 600 540
Rep huskropp utg for kipta tj Dorrar & Portar 5449 1419
Rep garage o p-plats utg fr kopta tj 7 760 38 738
Vattenskador 0 34 679
Vandalisering 37981 78 904
UH lokaler utg for kopta tj 39 402 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Malning & Tapetsering 0 39 406
UH installationer utg for kopta tj 0 32116
UH installationer utg for képta tj Ventilation 0 281 266
UH installationer utg for kdpta tj El 0 196 219
UH huskropp utg for kdpta tj Tak 219932 15000
UH Markytor utg for kdpta tj 345 523 0
Fastighetsel 270 632 324 369
Uppvirmning 894 866 1 005 237
Vatten 348 364 483 538
Sophidmtning 194 320 179 255
Fastighetsforsikring 119 766 97 031
Ersittningar till hyresgéster 5000 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 170 233 167 977
Fastighetsskatt 230 344 223272
Farbrukningsinventarier 25512 1761
Forbrukningsmaterial 11 344 34 108
Summa driftkostnader 4123270 4526 572
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt 4ger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverltas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten é&r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning -

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I frvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fSreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stbrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rrelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en frening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintdkter dr
skattefiia till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4 hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhiéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser lspande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behgver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriiffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks3 ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F E ke n I for RB BRF Eken i Vallentuna i samarbete
V I I t med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bde langivare och kopare bra mgjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i Esksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Run for heba LineX
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