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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goéras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsriatt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bo Klok Biéllstalund 2, med séte i Vallentuna, far hirmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamaél ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-31.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2004-10-21 del av fastigheten Billsta 2:158 i Vallentuna kommun.
Fastighetsbildning har skett under 2005. Ny fastighetsbeteckning &r Ballsta 2:1123. Tomtens areal
uppgar till 9 137 kvm. Foreningen erholl lagfart for fastigheten 2005-03-03.

Foéreningens fastighet bestdr av 7 flerbostadshus i tvé vaningar med totalt 42 bostadsritter. Till varje hus
hor en separat forradsbyggnad med ouppvirmda lagenhetsforrad. Inom fastigheten finns 3 sophus. P4
fastigheten finns 52 parkeringsplatser, en till varje ldgenhet, samt 10 extraplatser/géstparkeringar.

Lagenhetsfordelning
14 st 2 rum och kok

14 st 2-3 rum och kok
14 st 3-4 rum och kok

Den totala bostadsrittsarean dr 2 632 kvm.
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Trygg Hansa.
Byggfelsforsakring ar tecknad hos Gerling Danmark.

Fastighetsavgift
Fastigheten har fatt vérdear 2005.

Fastigheten &r belagd med full fastighetsavgift med 1 429 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 44 200 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 33 000 000 kr och markvirdet

_ir 11200 000 kr.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2021-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2004-11-11.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgar till 755 kr/kvm bostadsrittsarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Auvsittning till fond for yttre underhéll av foreningens hus ska enligt stadgarna ske med minst 50 kr/kvm

bostadsrittsarea och ar.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-13 haft féljande sammansittning:

Ledamoter Carl Anderson Ordférande
Carl Ringberger
Antonia Anderson
Per Akerblom
Jonas Krantz

Suppleanter Fredrik Eriksson
Madeleine Lekman
Carina Brunnberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Alexander Palmér

KPMG Bohlins AB

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 51 (52) medlemmar. Under éret har 6 (7) 6verlételser skett till ett snittpris
Jav 37 249 kr (37 301 kr) per kvm.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1949 1 947 1199] 2 141
Res efter finansiella poster 79 236 71 284
Resultat exkl avskrivningar 530 687 522 735
Soliditet (%) 53,96 53,81 53,61 52,64
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,72 0,74 0,57 0,66
Lan per kvm bostadsyta (kr) 8716 8734 8751 9070
Lén i forhall. till tax.vérde (%) 52 52 63 65
Fastighetens belaningsgrad (%) 45 45 46 47
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutningen.
?
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Fordndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid éarets
ingang 25130 000 1178 600 784 783 235770 27 329 153
Disposition av
foregéende
ars resultat: 131 600 104 170 -235770 0
Arets resultat 79178 79 178
Belopp vid arets
utgang 25130 000 1310200 888 953 79 178 27 408 331

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 888 953

arets vinst 79178
968 131

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 131 600

ianspréktas fran yttre fond -288 339

i ny rdkning 6verfores 1124 870
968 131

Foreningens resultat och stédllning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

4y
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1949216
1949 216

3 -1 013 541
4 -172 190
5 -65 185
-451 300

-1702 216

247 000

-167 822

-167 822

79178

79 178

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1947121
1947 121

-871 679
-152 226
-65 710
-451 297
-1 540 912

406 209
-170 439
-170 439

235770

235770
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstiligangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

47934 531
87 331
48 021 862

48 021 862

2712415

59671
2772 086
2772 086

50 793 948

6 (12)

2019-12-31

48 356 721
116 441
48 473 162

48 473 162

2260 948

52576
2313 524
2313 524

50 786 686
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

25130 000
1310200
26 440 200

888 953
79 178
968 131
27 408 331

12317 362
12 317 362

10 622 832
43 424
40414

117 852
243 733
11 068 255

50 793 948

7(12)

2019-12-31

25 130 000
1 178 600
26 308 600

784 783
235770
1020553
27 329 153

22 946 194
22 946 194

42 000
21392
68 786
113 988
265173
511 339

50 786 686
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Férandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

79 178
451 300
3 864

534 342

-30 802
-28 372
10 581 424
11 056 592

-10 628 832

-10 628 832

427 760

2183 503
2611263

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

235770
451297
2 604

689 671

-24 47
13 030
40 271

718 501

-45 000
-45 000
673 501

1510 001
2 183 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter 1937208 1937208
P-plats och garage 5000 7 600
Stadavgifter* -1 500 -5700
Elavgifter 2400 2 600
Avgifter andrahandsupplatelser 6 109 5413
1949 217 1947 121
* Aterbetalning av stiadavgifter.
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 63 432 92 388
Snoérdjning/sandning 5377 48 212
Serviceavtal 8616 8579
Besiktningskostnader 21250 1672
Reparationer 37 962 55 966
Planerat underhall 288 339 0
Fastighetsel 26 930 43 902
Uppvéarmning 292 969 339992
Vatten och avlopp 131 724 155 102
Avfallshantering 44 934 40 791
Forsédkringskostnader 76 118 71286
Bredband 11 340 11340
Forbrukningsinventarier 1847 0
Forbrukningsmaterial 2704 2 449

1013 542 871 679
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

A?

2020
60018
0

3412
21875
67 252
3150
11250
5234
172 191

2020
49 999
15186
65 185

2020-12-31
52 142 863
52 142 863

-3786 142
-422 190
-4 208 332

47 934 531

33 000 000

11200 000
44200 000

10 (12)

2019
57 834
1159
2624
21425
64 500
2480

0

2204
152 226

2019
50 000
15710
65710

2019-12-31
52 142 863
52 142 863

-3363 955
-422 187
-3 786 142

48 356 721
33 000 000

11 200 000
44 200 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Servicekostnader
Ekonomisk forvaltning
Forutbetald snoréjning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
291 101
291 101

-174 660
-29 110
-203 770

87 331

2020-12-31
101 152
2611263
2712 415

2020-12-31
32725
4311

17 468
5167

59 671

11(12)

2019-12-31
291 101
291 101

-145 550
-29110
-174 660

116 441

2019-12-31
77 445
2183503
2260 948

2019-12-31
30302
4305

17 969

0

52 576

Réintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Nordea 0,518 2021-05-19
Nordea 0,518 2021-05-19
Nordea 0,690 2022-06-15
Nordea 0,690 2022-06-15

Kortfristig del av lan

Lanebelopp
2020-12-31

5953122
4669 710
6 158 681
6 158 681
-10 622 832
12 317 362

Lanebelopp
2019-12-31

5969 622
4686 210
6 164 681
6 167 681
-42 000

22 946 194

Foéreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen 4r av langfristig karaktér och styrelsens bedomning ar

att 1anen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett r: 10 622 832 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Snéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2021- 047 - 2.8

Carl Anderson
Ordf6rande

iz ucd on /u/\)

Antonia Anderson

2020-12-31
7280
31001

9 000

17 000
4151
43250
2794
129257
243 733

2020-12-31
26 790 000
26 790 000

ol /4/7/

Carl Ringberger

Ve Pigos

Per Akerblom

Mﬁl revisionsberittelse har ldmnats 2021- ©5 () i

Vavr .
Voo
lexander Palmér “
Auktoriserad revisor

pom
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2019-12-31
25619
31001

9 000
17 000
5867
47730
3419
125 537
265173

2019-12-31
26 790 000
26 790 000



