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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bldsippan i Ursvik som har sitt séite i Sundbybergs kommun och som
registrerais hos Bolagsverket den 8 maj 2008, namnéndrat 27 mars 2012, har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus uppldta bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse fér &ven omfatta mark som ligger |
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsléigenhet eller
lokal,

Upplételse av bostadsrétterna bertiknos ske frén och med februari 2013 nér féreningen erhdllit
Bolagsverkats tillsténd. Inflyttning | lgenhaterna bertiknas ske med bérjan av maj 2013 och avslutas i
jull ménad 2013,

| enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1§ bostadsréttsiagen har styrelsen uppréttat foljonde
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig [ frédga om
kostnaderna for fastighetsférvéiry pé képeskillingan fér mark och pd nedan redovisad upphandling.

Berdikningen av féreningens drliga kapltalkostnader och driftkostnader grundar sig pé bedémningar
gjorda i Januar! ménad 2013.

Féreningen har térvirvat fastigheten Sundbyberg Bldsippan 1 enligt képekontrakt 2012-06-26 frén
Ikano Bostad AB samt tecknat totalentreprenadkeontrakt med lkano Bostadsproduktion AB doterat
2012-06-26, om att uppféra 62 kigenheter i tre flerbostadshus inom fastigheten Sundbyberg
Bldsippan 1. Tilliggsavtal &r tecknat och daterat 2013-01-17. Beréiknad slutlig qnskmffnmgskostnod fér
projektet &r 185 300 GO0 kronor.

Féreningen tecknar avtal med SBAB avseende de langfristiga [dn som ber#iknas upptas fér
féreningens rdkning.

Bllplatserna pd féreningens parkering upplats med sidoavtal. Kostnad fér bilplats ingdr inte |
l&genheatens drsavgift enligt tabell G, utan debiteras separat. Vid dverldtelse av bostadsrétten
atergdr bilplatsen till féreningen.

Sida 2



2013022007235

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning: Sundbyberg Blasippan 1

Innehav: Aganderdtt

Adrass; Grénlingens viig 2 och 4, Sundbyberg
Milstensvéigen 31, 33, 48 och 50, Sundbyberg

Fastighetens areal: 6 800 kvm

Bostadsarea: 4 524 kvm

Antal bostadsléigenheter: 62

Byggnadsdar: Byganadsarbetena pdbérades i Juni 2012 och férdigstélls i juli
2013,

Byggnaderas antal och Bebyggelsen utgdrs av tre flerbostadshus 1 fyra véningar. Husen

utformning: inrymmer 62 bostaslégenheter. Frist&ende forréd i anslutning til

carportldnga, ytterligare tvé fristdende forradsléngor och en
carporildnga.

Féreningens hus ar placerade sé att att en dndamélsenlig samverkan kan ske meban
bostadsrattshavarna,

Gemensamma anordningar

Vérme: Lufiburen véirme i l8genheter fran FTX-aggregat placerade pé
vind. Vid behov spetsas vdrme till FTX-aggregaten med
fiarrvérme. Byggnaderna dr fér véirmeleverans anslutna till
Norrenergi. Légenheterna har Indlviduell métning av véirme,
mdtare dr placerade | trapphus.

Ventilation: Frénluft och atervinning av véirme ur frénluft sker med FTX-
aggregat placerade pd vind. Spisképor.

Vatten/avlopp: Lagenheterna har individuell métning av tappvarmvatten.

El: Enskilt abonnemang och métning per légenhet samt ett
gemensamt fastighetsabonnemang. Gruppcentral | respektive
ltigenhet med automatsiikringar och jordfelsbrytare.

Sophentering: Det finns tvd sopkasuner mot Grésvéigen och fyra sopkasuner mot
Milstensvéigen.

Hissar Maskinrumslos mébelhiss i respektive trapphus.

Kabel-TV / bredband 7 telefoni: Anslutning till ComHem AB f&r leverans av TV, bredband och
telefoni. Ett dubbelt multimedioutiag per sov - resp. vardagsrum,
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Gemensamma utrymmen

Barnvagns/rullstalsrum:

Cykelférrad:

Utrymme for kdlisortering av

sopor:

Barnvagns- rullstolsrum finns i varje trappuppgéng.
Det finns tva cykelférrdd i anslutning till carportléingorna.

Det finns tvd utrymmen f&r kéillsortering och miljstation i
anslutning till carportléngorna.

Gemensamma anordningar pd tomtmark

Plattbelagda gdngyter, belysning, planteringar, parkmébler, sandldda, ledningar f&r yttre VA, el,
trappsieg av natursten, pergola, lekplatser pd sandyta och gummiyta samt lekutrustning.

Parkering

49 parkeringsplatser varav 22 | carport och 18 pd gdrden och 9 léngs med Grénlingens vég.

Gemensamhetsanléggning/samfillighetsférening

Finns aj.

Servitut

Finns e].

Kortfattad Byggnadsbeskrivning

GrundlGggning:

Stomme;

Yitervaggar:
Innervéiggar, Igh skilignde
Innervdggar, e] bérande:
Yttertak:

Trappor:

Fénster och fdnsterdérrar:

Balkonger:
Entrépartier:

Lagenhetsytterdtrrar:

Betongplatta pé pdlar alternativt packad fylining
Prefabricerade betongelement

Tunnpuis pd cellplast

Prefabricerade betongelement

Gipsskivor pé regelverk

Takpapp

Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik

Trafénster med utvéindig bekladnad av aluminium
(2+1-glas)

Platta av prefabricerad betong
Massiv ek

Sékerhetsddrrar
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vdggar  Tak Qvrigt
Hall Parkett Méilat Mélat Skdpinredning enligt ritning
Yardagsrum Parkett Mélat Malat
K&k Parkett Mélat Mé&lat Induktionshéll
Stéinkskydd Inbyggnadsugn
ayv kakel Kyl och frys, vissa [Ggenehter
har kombinerad kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovégsugn
K&kssnickerier enligt ritning
Ovriga rum Parkett  Mdlat Mdlat Sképinredning enligt ritning
Kladkammare Parkett Malat Mdlat Inredning enligt ritning
Badrum Klinker Kakel Mdlat Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod
Duschskdrm

Tvéattmaskin och torktumlore,
vissa lagenheter har
kombimaskin,

Véaggskdp och bénkskiva, enl ritning

WC/Dusch Klinker Kakel Mdilat Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel
Duschskérm
WC Klinker Malat Mdlat - Sanitetsutrustning enligt ritning
Sockel lika Spegel
golv

En omgdng ritningar finns 1iligénglig hos férenngens styrelse.

Férsadkringar/Garantier

10-arlg byggfelsfdrsiikring f&r féreningens hus har tecknats hes HDI-Gerling.

Foreningen har tecknat fullgdrandefsrsékring under entreprenadiiden hos Férsékrings AB
Bostadsgaranti.

Stikerhet fér féreningens skyldighet att dterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen
lmnas av lkano Bostad Holding AB,
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kopeskiliing for foreningens fastighet samt kostnad for enfreprenaden 185 200 000
Likviditetstiliskott 100 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 185 300 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvérde och ar under entreprenadtlden forsakrad
genom entreprendrens entreprenadsférsakring.

Fastighetens taxeringsvérde har dnnu e faststéllts men beraknas uppga till 88 000 D00 Kr.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikction Gver lan som bertiknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga kapitalkostnader, -

For finansieringen har bostadsréttsféreningen tecknat avtal med SBAB bank.
Sdkerhet f&r |[&nen &r pantbrev.

Avskrivning forutsétts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsléngd enligt en progressiv

modell,
Nat2

Belopp Léptid Bind- Rénte- Amort Rénte- Amort Summa
Léin Mot! kronor ar ningstid  sats  ca%  kostnad  kronor  kronor
Bottenldn med
stikerhet i fastigheten 22805000 50 3ar 328 018 741444 36338 777782
Bottenldn med
stkerhet | fastigheten 22605000 50 5 ar 352 0,16 795606 36338 832034
Summa 45 210 000 1 537 140 72678 1609818
Insatser 140090 000
Summa finansiering 185 300 000 Summa kapitalkostnad 1609816
Not 1} Lén med bindningstid 3 och 5 ar har fortidshundits hos SBAB Bank till angivna réntor med

Not 2)

utbetaining 2013-07-15.

Amortering &r 1 = 72 675 Kronor, &r 2 = 72 675 kronor, &r 8 = 72 675 kronor. Efter bindningstidens
utgadng forutsatis amortering ske enligt en 50 arig serieplan.
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Kapitalkostnader enligt foregdende sida

Driftskostnader

Ekonomisk f&rvaltning
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Féreningens administration
Fastighetsskstsel
Hisskostnader
Vattenférbrukning
Uppvé&rmning

Eiférbrukning

Sotning

Stédning

Marksk&tsel och snérojning
Soph&mtning

TV, bredband och telefoni
Forsdkringar

Carport och parkering
Lépande underhdll

Ovrigt

Summa driftskostnader N1

Avséttningar
Avsdtining till yttre underhdll

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéder

Reserv

Resery Not3

Summa berdknade kostander ér 1, kronor

Mot

1609 816

80 000
55 000
20 000
5 000
162 000
45 000
160 000
180 000
140 000
26 000
72 000
100 000
100 000
141 360
30 000
26 000
116 000
40 000

1 495 360 1 495 360

144 725

150 000

3 399 901

Ovanstdende driftskostnader 8r bertiknode efter mormaliérbrukning med anledning av husens utformning,
féreningens beltiganhet, starlek etc. Den faktiska kostnaden fiér enstaka poster kan bli hégre eller légre dn det

berdknade virdet.

Not 2

Enligt nuvarande regler tigér ingen kommunal fastighetsavgift for bostéider under &r 1-15 efter faststéllt viirdedr,

Not3

Reserv som bér nytijos f&r amortering vid dverskott,

0\
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Féreningens érliga intdkter

| enilghet med vad som féreskrivs | f8reningens stadgar skall féreningens kostnader, amorteringar
och avsdtining téckas av drsavgiften som férdelas efter bostadsrattens andelstal. Arsavgift for TV,
bredband och telefon! erligges lika fér varje bostadsréttslégenhet. Arsavgift f8r uppvérmning av
bostaden och uppvéirmning av vaiten erléigges efter férbrukning.

Not 1

Arsc:vgifter 2 766 961
Arsavglft TV/Bredband/Telefoni "2 141 360
Arsavgift uopvéirmning av bostaden och uppvdrmning av varmvatten Not3 203 580
Hyresintékter carportplatser N4 22 platser 600 kr/plats/manad 158 400
Hyresintékter ppna bilplatser No*4 27 platser 400 kr/plats/mdnad 129 600
Summa intékter &r 1, kronor 3 399 901
Mot 1) Arsavgiften &r exkusive uppvérmnlng av bostaden och uppvérmning av varmvatten samt TV,

predband och felefonl,

Not 2) TV, bredband och telefoni &r gruppanslutet och érsavgiften &r 2 280 kr per lagenhet. TV med
basutbud ingdr och kostnad f&r eventuell TV utdver basutbudet tillkommer och betalas av
bostadsratishavaren direkt tll leverant®ren, F&r telefonl tillkommer samtalsavgifier,

Not 3) Arsavgift fér uppvérmning av bostaden och uppvérmning av varmvatten debiteras retroaktivt efter
faktisk f8rborukning. Prelimingr debitering girs med ca 45 kr/m? och &r.
Not 4] lkano Bostad AR garanterar hyresintéikierna fér carportplatser och &ppna parkeringsplatser undsr

tvds &r. Ar ett upp till 30% och &r tv& upp till 20% av den berdknade Intakten f6r fullt uthyrt,

F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 40 989 kr/kvm

Beléning per kvm drl 9 993 kr/kvm
Insats per kvm 30 966 kr/kvm
Driftskostnader per kvm &r 1 331 Kkr/kvm
Arsagift per kvm ér 1 688 kr/kvm
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H. EKONOMISK PROGNOS

(tusental kronor)

Arl Ar 2 Ar 3 Ar4 ArS Ar 6 ArTl
Réntor 1537 1 535 18632 1829 1 626 15623 1805
Avskrivning 73 77 82 87 a2 98 131
Avséttning underhdlisfond 145 148 151 1584 167 180 176
Driftkostnader ink! v&rme och varmy, 1495 | 1526 1 558 1 687 1619 1 651 1823
Fastighetsavgift/ skatt 0 0 0 0 0 0 o
Reserv 180 163 1566 150 162 166 183
Summa &rskosinader 3400 | 3438 3476 3518 3 556 3598 3817
Avgdr hyresintikter 288 294 300 308 312 318 351
Ackumulerad underhdllsfond 145 292 443 506 753 913 1781
Arsavgifter 3112 3144 3177 3210 3244 3279 3466
Arsavgifter kr/ m? 688 695 702 710 717 725 766

Earutséttningar
Medelrénta ¢r 3,4 %.

Priftskostnad, ytire fond och hyresintékter &r uppritknade med 2 % per dr.
Upprékningen motsvarar Riksbankens ldngsikiiga inflationsmdl, 2%.

Avskrivning 72 676 kr ar 1 ddrefter en drlig héjning med 6,03 %.

1, KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios
Medelrdntaikalkylen ca  3,40%

Arsavgift (ke/m2) | olika rénteltigen

Inflationsscenarios

Inflation | kaficylen 2%

;\rscvgift (kr/m?) vid clika inflation

Ar 1% lagre Ria i kalkyl 1% hégre Ar 1% lagre Inflikalkyl 1% hogre
1 588 683 788 1 638 688 688
2 505 695 755 2 692 8956 698
3 803 702 802 3 695 702 709
4 610 710 809 4 669 710 720
5 618 717 816 5 703 "y 731
6 625 725 824 6 707 725 743
11 6568 763 864 11 728 766 808

Arsavgiften i réinte- och inflationsscenarios ovan redovisas uten drligt dverskott.

R
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlégga insats med belopp som ovan angivits
och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantséittningsavglft kan 1 enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen,

Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte - vare sig regelbundna eller
av strskilda bestut beroende. Det dligger styrelsen ottt bevaka sadana féréndringar i
kostnadsliget som bér krdva héjningar av drsavglften fér att foreningenas ekonoml
inte skall Gventyras. Det ankommer pé bostadsréttshavaren ait teckna hemférsékring.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det Inre hélla ldgenheten jdmte
tilhrande utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt f3rrad § gott skick, Mark i
anslutning till vissa ldgenheter ingdr | bostadsrétten enligt bllaga till avtalet om
uppldtelse av bostadsrétt.

Yid bestadsréttsféreningens upplésning skall féreningens tillgdngor skiftas pd sa sétt
féreningens stadgar féreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstémma.

Sedan ladgenheterna fardigstdlits och Sverldmnats skall bostadsréttshavaren hélla
|&genheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid f8r utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsréttshavaren &ger inte rétt till ndgon erséttning f8r kostnader eller andra
olégenheter pd grund av sédana arbeten,

Inflyttning | lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden 1 sin helhet &r
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhdller inte ersétining fér eventuella cldgenheter
som kan uppstd med anledning harav.

Sundbyberg den 25 januart 2013

BOSTADSRATTSF@RENINGENK/AS PPAM URSVIK
K%-/O W J J ﬂ/l/V\/\ %

Hans-Olov Méller Bo Jacobsson Anders Harlin

Sid 13
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 januari 2013
for bostadsritisfSreningen Blésippan i Ursvik, org nr: 769618-7744,

Den ekonomiska planen innehaller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss, Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lmnade uppgifterna #r séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pd sdviil kéinda som preliminira uppgifter &r vederhéftiga, varfr
vér beddmning #r ait den ekonomiska planen framstdr som haklbar,

PA grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tiliforiitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittais intréffar ndgot som 4r av véisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsitining for regisirering av planen dr

uppiylid.

Féreningen har fler dn ett hus, Det 4r var bedomning att husen ligger s& néra varandra att en
andamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsiittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 30 januari 2013

------------------------------------------

Kjell Karlsson

Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyrd AB Fagottviigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-01-30 fér Brf Blasippan i Ursvik

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

e R

10
i1,
12.

Foreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kapekontrakt for marken. ink! bilagor
Finansieringsoffert

Berdkning av taxeringsviirde
Firsikringsbevis byggfelsfbrsikring
Forsdkringsbevis fullgbrandeftrsikring
Exploateringsavtal koncept

Fortida rantebindning bekriiftelse av réntesats
(verenskommelse om réntebindning
Bekifftelse av gemensamma anordningar

2012-03-27
2012-05-21
2012-06-26
2012-06-26
2012-05-08
2013-01-02
2012-05-07
Odaterat

2007-10-23
2013-01-21
2013-01-24
2013-01-28



