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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgdng inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslingden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ir avsedda f6r om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intékter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
undcrhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om f6r-
eningen upplater en bostadsratt férst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsritten kdps for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare be-
talar till féreningen fér att ticka féren-
ingens kostnader.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Blasippan i Ursvik, med séte i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berikningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifrin féreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lin behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgirder. Fordndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafédesanalys.

- Inga stdrre underhall r planerade de nirmaste aren.

- Medel bor reserveras arligen till det planerade underhéllet.

- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
- Arsavgifter planeras vara ofdrindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Foéreningens dndamél

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2008-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registerades
2013-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Urban Hedrén Ordférande
Lila Alborz Ledamot
Robin Lilja Ledamot
Anne Ferm Ledamot
Sabina Winter Suppleant
Mikael Brink Suppleant
Jenny Ekman Karlsson Suppleant

Styrelsen har under édret avhéllit 6 protokollférda sammantriden och 1 ordinarie arstimma.
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Revisorer
g]as Niklasson Ordinarie Extern Grant Thornton
Orjan Karlsson Suppleant Extern Grant Thomton

Valbcrec}ning
Anders Onerud Sammankallande

Jonathan Akerblom

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Site
Blasippan 1 2012 Sundbyberg

Fullvirdesforsdkring finns via Gjensidige.
I forsdkringen ingar kollektivt bostadsratttilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppviarmning sker via luftburen varme fran FTX-aggregat, fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 3 flerbostadshus.
Virdearet dr 2013.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 524 m2, varav 4 524 m2 utgor lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kdk
6 st 5 rum och kok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Forradsbyggnader Inkluderar 4 cykelrum samt ett soprum
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Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Fastighetsskotsel

Teknisk Forvaltning
Snérojning

Ekonomisk forvaltning (inkl ldgenhetsforteckning)
Bredband, TV och telefoni
Tradgardsskotsel

Hissar

Besiktning hiss

El

Fjarrvirme

Stiddning

Entrémattor

Vatten och Avlopp
Sophamtning

Hemsida

Foreningens ekonomi
Foreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi.
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Leverantor

SBC

SBC

SBC

Fastum AB

Comhem

LS Mark & Fastighetsservice AB
Hissen AB

Dekra AB

Vattenfall

Norrenergi Fjarrvirme
Maries Stid
CWS-Boco (Initial)
Sundbybergs Stad
Sundbybergs Stad
Hemsida24

Arbetet har fortsatt med att i forsta hand forvalta befintliga avtal som forhandlades om 2018. Déremot
har det uppmérksammats att versyn behdvs goras for bl a fastighetsskotsel. Har har kostnaderna okat
samt viljan att f4 saker gjorda i var férening inte r pa godkénd niva.

Diskussioner har forts att pé sikt omvandla forrddsrummect till annan anvéndbar yta i féreningen. Det har
testats genom provstingning samt verifiering att vi inte behdver dra pa oss mer kostnader i samband med
detta. Beslut kommer att tas efter en noggrann utvirdering under kommande ar.

Fortsatt 13gt rinteldge vilket gor att vara rintekostnader har minskat med 267 582 kr.

El /Varme / vatten och Sopor har ékat med 35 476 kr.

I 6vrigt har granskning av inkommande fakturor dgt rum, vilket sparat tusenlappar 4t foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Forhandlingen med Ikano gillande 5-&rsbesiktningen blev klar och diskussionerna strandade i att

foreningen far ett tillskott i kassan.

Energideklaration har bestillts for att sikerstilla att foreningen har detta och kommer genomforas under

2020.

Parkeringspolicy har skapats for foreningen och dess medlemmar for ytterligare tydlighet.
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Ovrig information
Styrelsen vill tacka alla medlemmar for fortroendet under verksamhetséret 2019.

Dialogen pa facebook gruppen ar vildigt bra och erfarenheter och hjilp erbjuds mellan medlemmarna.
Det uppskattar styrelsen véldigt mycket och 6nskar en fortsatt dialog i detta forum.

Det dr styrelsens ambition och uppgift att fortsitta jobba intensivt med ekonomin och i samforstand med
medlemmarna ha kontroll éver utvecklingen.

Ambitionen &r att medlemmarna ska fa tydlig information och dven skapa mojligheter till att fler tar
ansvar. Styrelsen har bett medlemmar skapa grupper for att driva specifika fragor som &r av intresse for
medlemmen. Foérhoppning att medlemmar tycker detta 4r ett bra sitt att kunna vara mer delaktig i
foreningen.

Kom ihég att ingen forening 4r bittre 4n dess medlemmar, vi har ett gemensamt ansvar.

L4t oss hjalpas at.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilthorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ér befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran
foreningens virdedr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 97 (94) medlemmar. Under aret har 11 (12) medlemmar tilltritt samt 8
(10) medlemmar uttritt ur foreningen vid 6 (7) antal dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3494 3482 3522 3474
Resultat efter finansiella poster -26 -207 -500 -805
Soliditet (%) 76 75 75 75
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 612 612 612 612
L&n/m2 bostadsrittsyta 9553 9568 9910 9931
Elkostnad/m2 totalyta 38 36 29 26
Virmekostnad/m2 totalyta 62 59 58 56
Vattenkostnad/m2 totalyta 35 35 24 24
Kapitalkostnader/m2 totalyta 129 188 263 304

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 524 m2 bostider.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Elkostnad/kvim

Foreningens totala kostnad for el dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Virmekostnad/kvm

Foreningens totala kostnad for virme dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Vattenkostnad/kvm

Foreningens totala kostnad for vatten dividerat med totalyta av féreningens fastighet.

Kapitalkostnad/kvm

Foreningens totala rintekostnad dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets 140 090 00
ingang 0
Disposition av
foreglende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets 140 090 00
utging 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre
underhall

658 379

144 725

803 104

Balanserat

resultat

-3212435

-351 408

-3 563 843

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Arets Totalt
resultat

-206 683 137 329 261

206 683 0
-26 192 -26 192

-26 192 137 303 069

-3563 843
-26 192
-3 590 035

144 725
-3 734 760
-3 590 035

5014

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 3494114
3494114

3,4,5,6 -1439972
7 -97 431
8 -88 677
9 -1367 000

-2 993 080

501 034
7700
-534 927
-527 226

-26 192

-26 192
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2018-01-01
-2018-12-31

3482418
3482418

-1276 530
-111 112
-92 000
-1367 000
-2 846 642

635776

9128
-851 586
-842 458

-206 683

-206 683
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

176 725 000
176 725 000

176 725 000

1 859 098
104 326
1963 424

2261313
2261 313
4224 737

180 949 737
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2018-12-31

178 292 000
178 292 000

178 292 000

1 541 853
93 676
1635529

2253612
2253 612
3 889 141

182 181 141
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2019-12-31

140 090 000
803 104
1460 893 104

-3563 843
-26 192

-3 590 035
137 303 069

43216433
43216 433

65 557
41 599
323079
430 235

180 949 737
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2018-12-31

140 090 000
658 379
140 748 379

-3 212435
-206 683
-3419 118
137 329 261

43 287 588
43 287 588

1 086 244
32480
445 568
1564 292

182 181 141
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av materiella anlidggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-26 192
1367 000

1 340 808

-4 792

-13 242

-1 020 687
-108 579
193 508

200 000
200 000

-71 155

=71 155

322353

3632053
3954 406
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2018-01-01
-2018-12-31

-206 683
1367 000

1160 317

4912
7510
4778
-35278
1142 239

-1451 776
-1 451 776

-309 537

3 941 590
3 632 053
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Samma vérderingsprinciper har anvints som foregiende ar

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till iansprikstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i resultatdipositionen.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirdet och
beridknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar utryckt i antal ar tillimpas.

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 2767 080 2767077
Hyror garage/parkering 281 354 269 653
Bredbandsintikter 177 816 177 816
Vattenintikter 267 864 267 864
Oresutjimning 0 8
3494114 3482 418

Not 3 Fastighetskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel entreprenad 78 676 76 407
Fastighetsskotsel bestéllning 38 033 3445
Fastighetsskotsel gard entreprenad 77 889 75 626
Snérojning/sandning 75 832 56 843
Stadning entreprenad 56 635 50 088
Mattvitt/Hyrmattor 16 929 13 023
Hissbesiktning 0 8343
Serviceavtal 31368 25272
Forbrukningsmateriel 279 6 087
Systematiskt brandskyddsarbete 15 645 0

391 286 315134
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Not 4 Reparationer
2019
VVs 0
Viarme 0
Tele/TV/Kabl-TV/porttelefon 0
Hiss 29416
Ventilation 0
Markinventarier 0
Soprum 6 500
Vattenskada 5194
Brandskydd 6 425
El 6726
Tak 10 064
Underhall varme 0
Underhall el 0
Underhall hissar 12 635
Underhall 6vrigt 0
76 960
Not 5 Taxebundna kostnader
2019
El 172 762
Virme 278 820
Vatten 156 409
Sophdmtning/renhéllning 130 773
738 764
Not 6 Ovriga driftkostnader
2019
Forsakring 52126
Kabel-TV 180 836

232 962
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2018

163 416
265728
158 598
115 546
703 288

2018

47 406
139 030
186 436
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden
Kontorsmaterial, bolagsverket, bank
Hemsida
Myndighetskostnader

Not 8 Personalkostnader
Foljande ersittningar har utgitt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2019

7300
180

15 000
1344

49 625
1615

2242
4186
15939
97 431

2019

71 400
17277
88 677

2019

185 200 000
-200 000
185 000 000

-6 908 000
-1367 000
-8 275 000

176 725 000

82 000 000

38 000 000
120 000 000

200 000 kr rabatt pa slutfaktureringen fran Ikano Bostadsproduktion AB
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2018

2 000

20 000

3375
59 050

23 834
2853

0

0

111 112

2018
70 000

22 000
92 000

2018

185 200 000
185200 000
-5 541 000
-1 367 000
-6 908 000
178 292 000
69 000 000

28 000 000
97 000 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedel hos Fastum AB
Fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Hiss serviceavtal
Hemsida

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31

163 413

1 693 092
2593

1 859 098

2019-12-31

37013
46 341
4 981
13 268
2723
104 326
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2018-12-31

163 413
1378440
0

1 541 853

2018-12-31

33619
45207
14 850
0
0
93 676

Langivare
SBAB
SBAB
SEB

Kortfristig del av 1angfristig

skuld

Réntesats
%

1,330
2,230
0,600

Datum for
rinteiindring
2021-06-11
2026-06-11
2019-07-28

Léinebelopp
2019-12-31
11 236 728
11 090 260
20 889 445
43 216 433

-71 155

Léanebelopp
2018-12-31
11236728
11 147 310
20903 550
43 287 588

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 860 658 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

El

Virme

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Avgifter och hyror
Rintekostnader
Reparation hiss
Matthyra

2019-12-31

16 071
33071
19977
0

0
237296
1097
14110
1457
323079

2018-12-31

16 396
34 367
19 977
22300
9 649
264 480
78 400
0

0

445 569
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sundbyberg
/ 9

Urban Hedrén
Ordftrande

Robin Lilja

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Clas Nilsson
Auktoriserad revisor

2019-12-31

45210 000
45 210 000
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2018-12-31

45210 000
45210 000




