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Arsredovisning

Brf Bjorkbacken i Vallentuna
716465-4563

Styrelsen for Brf Bjorkbacken i Vallentuna far hirmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling
under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjérkbacken i Vallentuna far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten
Féreningen har sitt site i Vallentuna kommun.

Foreningen har till sndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen har den 24 september 2008 forvarvat fastigheten Billsta 5:206 i Vallentuna kommun.

P& foreningens fastighet finns tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 48 bostadsréttslagenheter, totala boytan ca
4 098 m?* Féreningen disponerar 6ver 72 parkeringsplatser. Av dessa ir 40 st carportplatser med timerstyrda
motorvarmaruttag, 13 st parkeringsplatser med timerstyrda motorvarmaruttag, 11 st parkeringsplatser utan el samt 8 st
gastparkeringar.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Folksam via Bostadsritterna fran 2020-05-01.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 73 400 000 kr varav byggnadsvardet &r 54 000 000 kr och markvérdet r 19 400 000 kr.

Fastighetsforvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Rentec Fastighetsservice har svarat for tradgardsskétseln

Wahlings installationsservice AB svarar for service och jour av varme och ventilation.
Stadhuset AB svarar fér stadning och entrémattor.

Mats Lindbergs Fastighetsforvaltning AB svarar for snoréjning.

Kone AB svarar fér service och jour av hissar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2020-06-29 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning: Férening hade 2020-04-19 en extra féreningsstamma.

Eleonor Strandberg Ordférande
Arne Tillman Ledamot
Gabriella Eriksson Ledamot
Curt Tjernstrém Ledamot
Sigurd Ohman Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Borev Revisionsbyra AB Suppleant

Borev Revisionsbyra AB, Tomas Ericson Ordinarie g g 7
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Valberedning
Styrelsen agerar valberedning.

Edreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-09-15.

MEDLEMSINFORMATION
Féreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattforening. Foreningen har 70 (fg ar 71) medlemmar.
Under &ret har ingen medlem tillkommit och 1 har lamnat féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsréttsféreningen var vid aret slut upplatna. Under aret har 0 (fg ar 5) dverlatelser skett till
ett snittpris pa 0 kr/kvm (fg &r 31 730 kr/kvm).

FLERARSOVERSIKT

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining, tkr 2666 2517 2521 2521 2728
Resultat efter finansiella poster,tkr 42 -147 -233 -171 145
Soliditet% 69 68 68 68 68
Eget kapital, tkr 75090 75049 75195 75428 75599
Taxeringsvarde, tkr 73400 73400 60200 60200 60200
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostader 564 513 513 513 564
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 8253 8364 8467 8579 8681
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 46,08 46,7 57,64 584 58,39
Genomsnittlig skuldranta % 1,21 1,33 143 1,48 19
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 92 92 30 30 30
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 9 34 0 0 0
Antal dverlatelser 0 5 6 7 9
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 0 31730 32027 35806 31324
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition entigt fdreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Fordndring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhail
lanspriktagande av for yttre underhafl
Balanseras i ny rdkning

Summa

Medlems-
insatser

74 420 000

74 420 000

-957 840
41 541
-916 299

375 000
-97 767
-1193 532
-916 299

Fond fér

yttre
underhall

1250 180

336 250

1586 430

Balanserat
resultat

-474 995

-146 595

-336 250

-957 840

Foreningens resultat och stallning framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-146 595

146 595

41 541
41 541
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiilter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar mum.

Rérelsekastnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anidggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fare skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2020-01-01

.. 2020-12-31

2 665 603

2 665 603

-1 300 365
-54 594
-856 000
-2 210959
454 644
-413 103
-413 103
41 541

41 541

47 541
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2019-01-01

2019-12-31

2516 871
5663
2522 534

-1296 809
-58 422
-856 000
-2 211 231

311 203

-457 898
-457 898

-146 595

-146 595

-146 595
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Anliggningstilligangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 9
Summa materiella anléggningstillgéngar

Summa anliiggningstiligingar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10
. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa ach bank

Summa omsiittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

e 20201231

106 182 321
106 182 321

106 182 321

47 206
53 095
100 301

2994 928
2994 928

3095229 .

109 277 550
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_2019-12-31

107 038 321
107 038 321

107 038 321

33070
49 507
82 577

2 479 983
2479 983

2 562 560

109 600 881
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fand far yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

11

12

B L L

74 420 000
1586 430
76 006 430

-957 840
41541
-916 299

75 090 131

33400000
33 400 Q00
420 000
149011
101 616

116 792

787 419

109 277 550

T A
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2019-12-31

74 420 000
1250 180
75 670 180

-474 995
-146 535
-621 590

75 048 590

33 857 500

33 857 500

420 000
78785
65 088

130918

694 791

109 600 881
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NOTER

- Not: 1

_Redovisningsprinciper © -

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anldggningstiligangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,06 94

Not 2. Nettoomsdtning oo L R0 200
Arsavgifter, bostader 2312282 2102 075
Hyresintékter, p-plats 235 075 226 219
Hyresintakter, tv, tele, bredband 115 200 115 200
Vatten 2952 73 292
Oresutjamning 94 85
Summa 2 665 603 2 516 871
Under aret har en avgiftsfri manad utdelats till medlemmarna fg ar var tvd manader avgiftsfria.

Not 3 Lbpande reparationerochunderhdll. . 0202000 2009,
Virme 11304 -
Ventilation 190 7 349
Hissar - 27 017
Dérrar och las 6 595 -
Planteringar, trad och buskar 35346 55331
Garage- och p-platser 15948 12 841
Reparation trapphus/ portar 17 959 -
El - 9531
VA 10 663 -
Reparationer bostad, skada 3713 44 601
Reparationer, 6vrigt 7769 11955
Summa 109 487 168 625
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdtsel
Sniréjning
Stédning

Hyra entrémattor
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Ovriga serviceavtal
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Férsakringsersattning
Kabel-TV

Summa

Not & Ovriga rorelsekostnader

Farbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Tele och post

Revisionsarvoden

Foreningsstimma, medlemsméten och gemensamma akliviteter
Ekonomisk farvaltning

Avgifter bolagsverket

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Planerat underhall
&l, belysning

VA, byte av mitare respektive stamspolning
Summa

2020

52833
10319
51820
9116
11511
32 382
32279
172720
136 748
145 354
115220
48 661
-23 151
112 949
908 761

2020

8132
4365
2045

11 969
4157
76 876
700
1824
5690
115758

2020

68 592
68 592

2020

19767
78 000
97767

511}

2019

6 898
48733
29 970
50 724
8 940
4454
30420
34 389
171 180
176 657
138 836
88 025
44 965
113 264

947 455

2019

433
1828
1709

12 563
9 679
74 000
1400
1762
5580
108 954

2019

33024
33024
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| ingdende anskaffningsvarde ingar kdp av mark om 30.000.000 kr, vilken inte &r féremal f6r avskrivning.

Not 10 Owriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Summa

Not 11 Langfristiga skulder

SBAB, réinta 1,62%, villkorsdndras 2020-09-18
Nordea, rénta 0,85%, villkorséndras 2024-07-17
Nordea, ranta 1,40%, villkorsandras 2022-08-17
Nordes, rinta 0,80%, villkorsandras 2025-09-18
Avgar, kortfristig del

Summa

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyror ach avgifter
Beriknat arvode for revision
Summa

2020

50 000
4594
54 594

2020-12-31

112 650 000
112 650 000

-5611 679

-856 000
-6 467 679

106 182 321

2020-12-31

34030
13 176
47 206

2020-12-31

11542 500
11350 GO0
10 827 500
-420 000
33 400 000

2020-12-31

29 167
3164
35538
30923
12 000
116 792

p e t”
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2019

50 000
8422
58 422

2019-12-31

112 650 000
112 650 000

-4755 679

-856 000
-5611 679

107 038 321

2019-12-31

33070

33070

2019-12-31

11 115000
11 662 500
11500 000

-420 000
33 857 500

2019-12-31

29 167
9164
47 521
33 066
12 000
130918
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Not 13 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 38 230 000 38 230 000
Summa stiillda siikerheter 38 230 000 38 230 000
UNDERSKRIFTER

Vallentuna den / é / ] é‘z () 02’(

Arme Tillman
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Vallentuna, org.nr 716465-4563

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bj6rkbacken i Vallentuna for
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvindig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att liimna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
#indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre in for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bjorkbacken i Vallentuna for rakenskapséret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller fSrsummelser som kan

foranleda ersitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f5r mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 25 mars 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till &rsredovisningen 2020

Handelser under aret

e  Utomhusbelysning kompletterad

e  Byte av VA métare

o Avgiftsfri manad 2020 var januari.

e Avgiftsfria manader 2021 &r januari och juli enligt budget.

Féreningens kommande ekonomiska situation

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar pé& byggnader gjordes under 2014. Avskrivning av byggnad gjordes till och
med &r 2013 enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har andrats s att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvérde minskat med tidigare avskrivningar och oféréndrad nyttjandeperiod.

Eftersom foreningens arsavgifter skall tacka den Ipande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
.ommer inte arsavgifterna att behova hojas for att técka avskrivningarna p& foreningens hus utan det ar mer angeldget att analysera

utvecklingen av féreningens likviditet.

Underhallsplan
Inderhaliskostnader for framtida underhall (30ar) beraknas enligt planen uppga till 99 kr per kvm/ar UBA totalt 406 tkr/ar. Eftersom

underhallsitgarder som ligger efter 30 &r inte beaktas i en plan som strécker sig till 30 ar har den 30-ariga underhallsplanen
kompletterats med berékningar om den sé kallade "eviga underhaliskostnaden” vilka beréknats uppga till 130 kr per kvm/ UBA eller
totalt 533 tkr/ar.

Fér att finansiera forvantade framtida underhéliskostnader samt fordela underhallskostnader 6ver &ren pa ett rattvist satt for samtliga
boende, rekommenderas att arligen avsitta medel till fond for yttre underhall motsvarande den 30-ariga underhaliskostnaden, med

hansyn tagen till ingdngsvarde i fond och slutvarde 0 blir da avsittningen 91,39 kr per kvm/ar UBA totalt 375 tkr.

Det skall observeras att stambyten ( VA och EL) inte ingdr i underhéllsplanen.

Forbrukning 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Elkostnad kr/kvm UBA 42 42 39 42 -36 61
Vattenkostnad kr/kvm UBA 35 34 35 34 33 33
Varmekostnad kr/kvm UBA 33 43 48 48 52 45

Sophantering kr/kvm UBA 28 21 18 18 18 18




Brf Bjérkbacken i Vallentuna
716465-4563

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utfér ingen garanti for faktiskt
utfall om tex. nér i tiden underhéllsatgarder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller nagon garanti for
hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Arsavgifter 2102 2523 2523 2523
Hyresintakter 345 345 345 345

Lépande reparationer -126 -129 -131 -134
Planerat underhall -59 -4 -27 -615
Fastighetsavgift -70 -71 -73 -74
" Driftkostnader -1142 -1165 -1188 -1212
Ovriga rérelsekostnader -129 -132 -134 -137
Styrelsearvoden och personalkostnader -66 -66 -66 -66
Ranteintakter 0 0 0 0

Réntekostnader

Amorteringar

Antagen inflation % 2 2 2 2
Antagen snittrantekostnad % 1,02




Brf Bjorkbacken i Vallentuna
716465-4563

Kompletterande information till drsredovisningen 2020

Handelser under aret

¢ Utomhusbelysning kompletterad

¢  Byte av VA métare

o Avgiftsfri manad 2020 var januari.

¢ Avgiftsfria manader 2021 &r januari och juli enligt budget.

Foreningens kommande ekonomiska situation

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar pa byggnader gjordes under 2014. Avskrivning av byggnad gjordes till och
med &r 2013 enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har andrats s4 att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvérde minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nytjandeperiod.

- Eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den 1dpande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte rsavgifterna att behdva hojas for att ticka avskrivningarna pa féreningens hus utan det &r mer angeldget att ana!ysera

utvecklingen av foreningens likviditet.

Underhélisplan
" Underhaliskostnader fér framtida underhall (30ar) beréknas enligt planen uppga till 99 kr per kvm/éar UBA totalt 406 tkr/2r. Eftersom

underhalisatgarder som ligger efter 30 &r inte beaktas i en plan som strécker sig till 30 &r har den 30-ariga underhallspianen
kompletterats med berékningar om den s4 kallade "eviga underhaliskostnaden” vilka beraknats uppga till 130 kr per kvm/ UBA eller
totalt 533 tkr/ar.

For att finansiera férvantade framtida underh3liskostnader samt frdela underhaliskostnader éver dren pa ett rattvist satt for samtliga
boende, rekommenderas att arligen avsitta medel till fond for yttre underhali motsvarande den 30-ariga underhéllskostnaden, med

hansyn tagen till ingangsvérde i fond och slutvérde O blir d& avsattningen 91,39 kr per kvm/ar UBA totalt 375 tkr.

Det skall observeras att stambyten { VA och EL) inte ingér | underhallsplanen.

Forbrukning 2020 2019 2018 2017 2016 2015
Elkostnad kr/kvm UBA 42 42 39 42 -36 61
Vattenkostnad kr/kvm UBA 35 34 35 34 33 33
viarmekostnad kr/kvm UBA 33 43 48 48 52 45

Sophantering kr/kvm UBA 28 21 18 18 18 18




Brf Bjorkbacken i Vallentuna
716465-4563

Informationen som lamnas riedan ar fdreningens forvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utfér ingen garanti for faktiskt
utfall om t.ex. nér i tiden underhalisatgarder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgor inte heller ndgon garanti for

hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

kassafléde, tkr

Prognos

Arsavgifter
Hyresintékter

Planerat underhall
~ Fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rénteintékter 0 0 0 0
Réntekostnader

Amorter

Antagen inflation %
Antagen snittrantekostnad % 1,02 1




