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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen Aby Park i Vallentuna, registrerades den 13 mars 2002 med
organisationsnummer 769608-4537. Freningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot ersittning och utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 2 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
forevarande ekonomiska plan.

Forviirvskostnad och arliga kostnader

Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv, avser den slutliga berdknade
kostnaden. Berikningen av fSreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd
vid tiden for planens upprittande kéinda forhallanden.

Fastighetskop

Foreningens avser frvérva fastigheterna Vallentuna Vallentuna Aby 1:123 - 143 for
ombildning fran hyresritt till bostadsritt, For foreningens stillningstagande till forvirvet
har denna ekonomiska plan upprittats.

Inflyttning

Inflyttning har skett i samtliga lagenheter, frutom de ldgenheter som vid tiden for
planens upprittande 4r vakanta. F Oreningen, som fSrfogar §ver de vakanta ldgenheterna
avser att upplata dem med bostadsritt till marknadspris snarast efter tilltrédet.

Tidpunkt for upplatelse av bostadsritt

Om foreningen beslutar om kop av fastigheten avses de lagenheterna som angivits med
insatser under punkt 10 nedan att upplatas med bostadsritt i samband med att fastigheten
tilltrddes under fjérde kvartalet 2003, i de fall som hyresgisterna sa 6nskar.

Sarskilt om taxeringsviirdet och fastighetsskatt

Under 2003 sker upprikning av fastighetstaxeringsvirden. Taxeringsvirdet under punkt
5 nedan har beréknats med utgingspunkt i de upprikningstal som nu 4r kéinda.
Fastighetsskatten har beriknats med utgingspunkt i uppréknade virden och med 0,5
procentenheter for bostadsdelen och med 1,0 procentenheter for lokaldelen.
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2. Beskrivning av fastigheten

OBJEKT
Fastighet

Adress
Kommun

Lén

MARK
Area

Planbestimmelser

Vatten och avlopp
Virme
Dispositionsriitt
Lige, omrade
Service o

kommunikationer

BYGGNAD
Byggnader

Byggnadsar

Vallentuna Vallentuna Aby 1:128 - 143

Hér hénvisas till punkt 10, nedan.

Vallentuna
Stockholm
55.590 m2 ( sammanlagd yta 16 fastigheter)
Stadsplan 01-VAL-1650
1980-02-28

Ansluten till kommunens allménna nt

Kommunens fjdrrvirmenit frin undercentral i grannfastighet
Aganderitt

Belégen pa Aby girde i centrala Vallentuna

All kommersiell och allmén service samt allminna kommunika-

tioner (buss o Roslagsbanan) finns inom géngavstand (Vallentuna
centrum)

Foreningen kommer att omfatta 16 fastigheter. De grénsar till
varandra och utgdr en naturlig forvaltningsenhet. P4 fastigheterna
dr placerade 31 huskroppar for bostéder, 5 huskroppar med
tvéttstugor och vissa allménna lokaler samt 16 huskroppar med
garage och ldgenhetsforrad.

Fastigheter och huskroppar ligger s4 i forhallande till varandra att

A
e

en dndamélsenlig samverkan kan ske.

1981-1983

Forts ...
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... forts beskrivning av byggnad

Uthyrningsbar area

punkt 10 nedan

Gérd:

Vind

Killarutrymme

Grundlaggning

Killarytterviggar

Stomme

Bjilklag

Yttertak

Takrinnor
Stupror

Fonsterbleck

Fasadbehandling

Fonster

Balkonger:

Entréer
Hiss

Tviittstuga

Har hinvisas till sammanstiillning ver bostidder och lokaler under
Flera gardar med planteringar och lekplatser finns som
sammanbinds med , gangytor och cykelbanor.

Se besiktningsutlatande, bilaga A.

Saknas

Se besiktningsutlatande, bilaga A.

Saknas

Se besiktningsutlatande, bilaga A.

Se besiktningsutlatande, bilaga A.

Betongtakpannor alternativt Plat

Malad plat.
Malad plat.

Malad plat.

Se besiktningsutlitande, bilaga A.
Se besiktningsutlatande, bilaga A.
Stalkonstruktion med plétricken

Samtliga ldgenheter har egen entre fran garden.
Saknas

Se besiktningsutlitande, bilaga A. Forts...
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... forts beskrivning av byggnad

Samlingslokaler: Ett par samlingslokaler finns som for nirvarande nyttj as av
Hyresgistforeningen. Gemensam bastu finns.

Ligenhetsforrad: Se besiktningsutlatande, bilaga A.
Uppvédrmning Se besiktningsutlatande, bilaga A.
Sophantering Se besiktningsutlitande, bilaga A.
Installationer Se besiktningsutlatande, bilaga A.
Ventilation Se besiktningsutlatande, bilaga A.
Anslutningar Se besiktningsutlitande, bilaga A.
El-utrustning Lagenheterna har vixelstrém
Gemensamma Se tvéttstuga och samlingslokaler
utrymmen

Gemensambhetsanléggningar

Skyldighet att ingd i sidan foreligger ej.

Servitut Fastigheten 4r inte belastad med kénda servitut .
Ligenheter inredning

Viggar - inner Se besiktningsutlatande, bilaga A.

Tak - inner Dito

Golv Dito

K6k - inredning Dito

Bad / Duschrum Dito

Forts ....
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3. Renoveringsbehov |

Thomas Gromer AB Bygg- och OVK-besiktningar har i juni 2002 besiktigat"
fastigheterna och tillhérande byggnad med avseende pa skick och underhall. Bolaget har
den 27 juni 2003 avgivit utldtanden hirdver, bilaga A.

Genom Solna Hégtryckspolning AB har sérskild besiktning gjorts av ror for dag- och
spillvatten samt av brunnar. Utlatandet hirgver har avgetts den 31 juli 2002, bilaga B.

Det i utlatandet i bilaga A konstaterade renoveringsbehovet avses atgirdas inom de
angivna tidsintervaller om det inte efter tilltridet av fastigheten visar sig att annan tidsplan
kan tilldmpas. De uppskattade kostnaderna héirfor ticks av den renoveringsfond som
reserveras 1 anskaffningskostnaden under punkt 6.

Kostnaderna for det &rliga 16pande underhéllet bedoms ligga inom ramen for den 4rliga
avgiften.

Samtliga konstaterade brister i ldgenheter pa grund av felaktig grundliggning och
bottenbjalklag &r dtgdrdade. For ndrvarande foreligger inga uppmitta, konstaterbara
brister i lagenheter. Foljaktligen foreligger dérfor inte foreliggande fran myndighet att
vidtaga dtgérder. Styrelsen har, for att méta eventuella framtida brister, 4nd4 reserverat
medel for dtgérder. Detta framgér under punkt 8 nedan.

Ligenheternas inre

Léigenheterna inre skick varierar. Enligt foreningens stadgar avilar det inre underhalls-
ansvaret bostadsréittshavaren. Ingen del av rsavgiften avsitts till fond for inre underhall.

For kvarvarande hyresritter har fSreningen enligt hyreslagens regler underhallsansvaret.
Foreningen avser att inom det nirmaste aret efter tilltridet utfora besiktning av samtliga
kvarvarande hyresritter for att mer exakt faststilla reparationsbehovet samt dérefter
uppritta en underhéllsplan. Kostnaderna for underhallet av hyresrétterna finns budgeterat
under punkt 8, drift och underhall.

4. Forsiikring
Fastigheten 4r och kommer att vara fSrsikrad till fullvérde.

SR
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5. TAXERINGSVARDE 2003, beriiknat

Bostider Lokaler
Byggnad 141 268 800 141 000 000 268 BOO
Mark 41 631 520 40 500 000 1131520
SUMMA 182 900 320 181 500 000 1 400 320
Taxeringsvardet &r gemensamt fr de sar fastigh Vi 1a Aby 1:128 - 1:143.

8. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kapeskilling 190 000 000

Lagtart 2850825

Disp medei 5000000 (omb kostn o kassa)
Fond 14 000 000 (reparationer)
SUMMA 211850 825

7. FINANSIERINGSPLAN

Insatser 76 436 500
Upplételseavg 1 600 000
Lan 101155825
Lan 32758 500
SUMMA 211 850 825

Uppléteiseavgiften & beraknad efter 100.000 kronor per lagenhet for
da femton lagenheter som beraknas vara vakanta vid tilltradset.

Farteckning lan - fdrdelning 18ptider

Belopp Rta % Rta kr
Lan1 25 000 000 5,50% 1375 000
Lan 2 25 000 000 5,20% 1 300 000
Lin 3 25 000 000 4,70% 1175 000
Lin4 25 155 825 4,00% 10086 233
Lin § 32 758 500 4,50% 1474133
Summa 132914 325 6 330 366

(beraknat efter bostadsrattsupplatelse 70 % av bostadsytan)

(féreningens langsiktiga beldning)
( fér att finansiera kvarvarande hyresrétetr 30 % av bostadsytan )

Amort
0 (Fastrta7 &r)
0 (Fastrta5dr)
0 (Fastrta 3 &r)
0 (Fastrta1 &r)
0 Rérlig ranta
1000 000
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8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER QCH PROGNOS
Ar 1 2 3 4 L] 6
a) Kapitalkostnader
Rantor 6 330 366 6 265 366 6 200 366 6 135 366 6070 366 6 005 366
Amort/avskrivning 1 000 000 1 000 000 1000 000 1 000 000 1000 000 1000 0O
b) Drift o underhall
Underhail Doll/kvm
Férvaltning, ek Lokal 300
Fast skotsel Bostiider 300
Arvoden
Foérsakring
Renhalining
Ventilation
Varme
Vatten
Stadning
Avgifter
El
Hissar
Ofbrutsett
Delsumma 9 255 000 9 440 100 9628 902 9821 480 10017 910 10 218 268
Sarskilt underhail * 1073375 1094 843 1116 739 1139074 1161 856 1185093
¢} Inkomstskatt [} 0 0 0 0 0
d) Fast skatt 921 503 939 933 958 732 977 907 997 465 1017 414
e) Fond avs yttre 548 701 559675 570 868 582 286 593 932 605 810
SUMMA 19 128 945 19 299 916 19 475 807 19 656 112 19 841 527 20 031 950
Inflation:
Inflationstakten beriknas till 2 % per dr.
Not*: Sarskilt underhall avser bland annat medel reserverade for eventuelit kommande behov av étgarder av lagenheter
med fuktproblem fran husgrunden samt extra atgarder fdr omradets utemiljo,
9. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 10 964 059 10902 703 10839 290 10773714 10 705 885 10635 632
” 7102 910 7 315997 7535477 7761542 7 994 388 8234 219
Kabel-TV avgift 449 000 457 980 487 140 476 482 486 012 495 732
Hyror garage 384 864 392 561 400 413 408 421 416 589 424 821
Hyror P-platser 128 112 130 674 133 288 135 953 138673 141 446
Ranteintakter 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
SUMMA 19 128 945 19 299 916 18 475 607 19 656 112 19 841 527 20 031 950
Not* : Hyresutvecklingen bedéms fér bostadshyror till 3 % och for garage/parkering till 2 % érligen.
Bostadshyror upptagna for 2003 avser hyroma fore héjningen med 3,6 %. Forteckning samtliag lagenheter med hyror, bilaga C.
Féreningen avser att inte ta ut denna héjning.
LIKVIDITET 4048 701 4608 378 5179 244 5761 530 6 355 462 6961272
per 31/12 1 2 3 4 5 [}

5940 366
1000 000

10 422 633
1208 795

0
1037762
617 926

19 013 687

10 293 166
8 481 246
505 647
433 419
144 275
100 000

19 957 754

7 579 198
7

11

5680 366
1000 000

11281793
1308 438

o]
1123 307
668 863

21062 768

10312 043
9545 717
515 760
442 088
147 160
100 000

21 062 768

10 176 988
1
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11. KANSLIGHETSANALYS

Inflationsk#nslighet

I denna kalkyl beddms vilken paverkan en 4ndrad inflationstakt &n den i den ekonomiska
Prognasen under punkt 8 antagna inflationstakten far for féreningens ekonomi.

Hyrorna antas falfja inflationen.

Kalkylkrantan antas vara oftrandrad.

Andrad  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arg

-3% 10964059 10790 693 10618410 10447201 10277053 10 107 957
2% 10964059 10828030 10 691200 10553833 10415852 10276 739
-1% 10964059 10 865 366 10764917 10662664 10558 560 10452558
0% 10964059 10902 703 10839290 10773714 10705 865 10635632
1% 10964059 10941321 10 917037 10891045 10863176 10 833 253
2% 10964059 10977377 10 980277 11002564 11014 027 11024 437
3% 10964059 11014714 11 066891 11120409 11175064 11 230 626

Rintekidnslighet

| denna kalkyl beddms vilken paverkan en 4ndrad ranteniva &n den i ekonomiska prognosen
under punkt 8 antagna rantenivan far fdr féreningens ekonomi.

Inflationstakten ar oféréindrad.

Andrad  Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Ranta Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg

-3% 10964 059 6915 274 6 851 860 6 786 284 6718436 6648 202
-2% 10 964 059 8244 417 8 181 004 8115 427 8047579 7977345
-1% 10964 059 9 573 560 9510 147 9444 571 9376722 9306488
0% 10964059 10802703 10 839290 10773714 10705 865 10 635 632
1% 10964 059 12231 847 12168433 12102857 12035 009 11964 775
2% 10964 059 13 560 990 13497577 13432000 13 364 152 13293918
3% 10964059 14890133 14 826720 14761144 14693295 14 623 061

Arsavgift
Ar11

e e e

9277 885
9570937
9892 309
10 312 043
10645 816
11051 293
11511820

e e

Arsavgift
Ar 11

e U —

6324613
7 653 756
8 982 899
10 312 043
11 641 186
12 970 329
14 299 472

e
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11. Sérskilda férhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Arsavgifter skall erliggas for bostadsritterna till bestridande av Ipande utgifter
bestdende av rintor och amorteringar for foreningens lan, skatter, forsikrings-
premier och drift av fastigheten.

Arsavgiften skall beriknas s att den i forhallande till ldgenhetens andelstal
enligt stadgarna kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

I 4rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller
ytenheten.

B. Inom fGreningen skall féljande fonder bildas:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

C. Uppléatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

D. De i planen limnade uppgifterna angdende fastighetens utfrande, beriknade
kostnader och intikter, m m hénfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande
kénda forutsittningar och avser totala kostnader.

E. I&vrigt hdnvisas till fsreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som

giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Vallentuna den 10 oktober 2003

Brf Aby Park
[ ’ (/
Daniel Lenander Caroline Lindberg Torbjérn Pettersson
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