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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i fsreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sd att den tédcker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
edngar, En bostadsrittshavare bekostar sjéilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggtackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostédder med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att véara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pa
miljon.

Riksbygeen verkar fér bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamaéter

Katrin Brandberg

Vilson Gashi

Martin Johansson

Erik Rodin, avgatt 2013-08-01
Isa Albawy, avgatt 2013-04-13

Styrelsesuppleanter
Leif Gustafsson
Mona Borssén
Shanna Forsen

Ordinarie revisorer
Stefan Svensson
KPMG AB

Valberedning

Lena Gutierrez Jansson
Katarina Nordahl
Veronica Hellberg
Daniel Holm

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening. D
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Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Foéreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Sammankallande

—
Styrelsen for Brf Aby-Park fér héirmed
avge darsredovisning for rdkenskapsaret
2012-09-01 - 2013-08-31

Utsedd av
Stémman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman
Stamman

Stamman
Stdmman

Stdémman
Stdmman
Stdémman
Stdmman

Vald t.o.m.

arsstimman

2013
2013
2013

2013
2013
2013



Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Vallentuna-Aby 1:128-143 i Vallentuna kommun med dérpa uppforda 32 st byggnader
med 337 ldgenheter och 1 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1981-1983. Fastighetens adress dr Murstensvégen 1-153
och Takpannevidgen 1-253.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

- 95 115 119 8 -
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser  Foreningslokal

1 145 228 2
Total tomtarea: 55 590 kvm
Total bostadsarea: 30 878 kvm
Total lokalarea: 114 kvm

321316 000 kr
299 167 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

Fastigheterna r fullvirdeforsiakrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholms har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 2 486 tkr och planerat underhall for 4 538 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 46 858 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 4 686 tkr . Avséttning for verksamhetséret har skett enligt plan med 4 856 tkr.

Miljd

Foreningen anvénder sig utav miljomérkt el frdn Wallenstam Energi AB. P

\"
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 21 februari 2013 samt tvéd extra stimmor den 10 april
respektive 22 maj 2013. Styrelsen har héllit 21 protokollférda sammantrédden.

Ekonomi

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Aby-Parks stadgar, &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Antagen budget for kommande verksamhetséar ger full kostnadstdckning.

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 25 090 24 365 24 758 22 787 21 986
Arets resultat -2043 -3 660 2163 -1011 - 91
Resultat efter fondforandringar -2361 -3036 - 425 - 664 - 292
Balansomslutning 235039 232232 237 070 231439 231092
Soliditet % 37% 37% 37% 36% 36%
Likviditet % 281% 302% 242% 239% 106%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,42% 0,29% 0,20% 0,78% 1,77%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 695 667 665 666 645
Driftskostnad, kr / kvm 388 370 377 381 350
Rinta, kr / kvm 160 170 162 137 173
Lan, kr / kvm 4536 4538 4539 4539 4545
Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
2009 2010 2011 2012 2013
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Arsavgiftsniva for bostdder ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Lan
ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 oktober 2012 da avgifterna hojdes med 2,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrade drsavgifter. /9
;s
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Overlatelser och dvriga foéreningsfragor
Under 2012/2013 har 25 st 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 30 st) samt 5 st upplatelser (foregaende
ar 1 st). Av foreningens samtliga ldgenheter &r 265 upplatna med bostadsrétt och 72 st med hyresritt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Westrins fastighetsservice Fastighetsservice
Vixtvard i Sverige AB Tradgardsskotsel
Farmartjénst Vintervighallning
Ownit Bredband

Ownit Kabeltv

Arsberittelse for Brf Aby-Park 2012
Arsstimman for rdkenskapséret 2011-09-01 —2012-08-31 holls den 21 februari 2013.

Tvé extrastimmor har hallits under aret; den 10 april och den 22 maj. Arendet for extrastimman den 10 april var
fraga om ansvarsfrihet for styrelsen fram till den 21 februari. Resultatet blev att styrelsen beviljades ansvarsfrihet.
Arendet for den nistkommande extrastimman den 22 maj var om sérskild granskning skulle begdras hos
Lansstyrelsen. Resultatet blev att detta inte skulle begéras.

Under varen och sommaren har ventilationskanalerna i flerfamiljshusen rensats och flédena har justerats. Syftet 4r att
uppna floden som dr godkénda enligt reglerna for OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll. Vid dessa arbeten
uppticktes ocksé att ett antal spiskdpor bytts ut mot tryckande fléktar, vilket inte &r tillatet att installera dé&
ventilationssystemet inte &r konstruerat for denna typ av fldktar.

Den 5 mars brann en garageldnga pa Murstensvigen. Den 17 mars eldhérjades huset Murstensvédgen 101-125. Endast
en lagenhet blev brandskadad, vriga blev sot- och vattenskadade i varierande grad. Yttertaket forstordes helt. De
boende evakuerades, och arbeten har sedan dess pagitt for att aterstilla taket och reparera ldgenheterna.
Slutbesiktning ska ske den 15 november, och dérefter kan &terflyttning paborjas..

Ett antal vattenskador i ldgenheter har atgérdats under aret.

Under sommaren har huset Takpannevégen 195-221 renoverats och mélats om.

Tre tak har lagts om under ridkenskapsaret.

Arets resultat fore fondforindringar hamnade pa -2 042 853 kronor. Kostnader i samband med branden, en visentlig
héjning av vattenforbrukningen, vattenskador i lagenheter och hojd forsakringspremie ar de viktigaste orsakerna till
resultatet.

Styrelsen har gjort en upphandling av ny ekonomisk och teknisk férvaltning. Anbudsforfrégan gick ut till Storholmen
Forvaltning, AJEx Fastighetsutveckling, T& T Forvaltnings AB, Norrorts Boservice, SBC och Riksbyggen. Styrelsen

har tecknat avtal med Storholmen Foérvaltning AB, som 6vertar den ekonomiska forvaltningen fran den 1 november
2013 och den tekniska frén 1 januari 2014.

Styrelsen for Aby-Park, Vallentuna 2013-10-14 Pi
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -4 053 382
Arets resultat fore fondfordndring -2 042 853
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 856 020
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4538 359
Summa underskott -6 413 896

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -6 413 896

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. P h
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 23 665 069 23 253162
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -98333 -67913
Ovriga forvaltningsintikter 3 1522 798 1179 568
25 089 534 24 364 818
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -2 296 900 -3 030 702
Planerat underhall 5 -4 538 359 -4 676 121
Fastighetsavgift/skatt - 424 405 - 643 628
Driftkostnader 6 -11 995 775 -11 480 120
Ovriga kostnader 7 - 153 453 -211126
Personalkostnader 8 -304 506 - 294 425
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 -2 670 309 -2 659 177
-22 383 707 -22 995 298
Rérelseresultat 2705 827 1369 519
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 10 207 230 224 673
Rintekostnader och liknande poster 11 -4 955910 -5253 942
-4 748 680 -5 029 269
Resultat efter finansiella poster -2 042 853 -3 659 750
Arets resultat -2 042 853 -3 659 750
Tillagg till resultatrakningen
Avsiitining till underhalisfond -4856 020 -4.052 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 4538 359 4676 121
Resultat efter fondférandring -2 360 514 -3 035 630 /)«
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 214 456 688 216773 120

Inventarier, verktyg och installationer 13 3018362 3295289

217 475 050 220 068 409

Summa anlidggningstillgangar 217 475 050 220 068 409

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 247 834 283 025

Kundfordringar 108 761 126 200

Skattefordringar 557 312 507 543

Ovriga fordringar 14 836 896 214 066

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 790 903 571 029
2 541 706 1701 863

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 11 700 000 7300 000

Kassa och bank

Handkassa 13 032 8986

Bankmedel 109 835 99 885

Avrikning med Swedbank 3199 659 3052518
3322526 3161388

Summa omsittningstillgangar 17 564 232 12163 251

SUMMA TILLGANGAR 235 039 282 232 231 660

BRF ABY-PARK 769608-4537
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 74 559 667 73 044 667
Upplatelseavgifter 16 536 513 13496 513
Underhallsfond 3301613 2 983 952
94 397 793 89 525132
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 053 382 -1017 752
Arets resultat -2 042 853 -3 659 750
Auvsittning till underhallsfond -4 856 020 -4 052 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 4538 359 4676121
-6 413 896 -4 053 382
Summa eget kapital 87 983 898 85 471 750
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 140 492 522 140 576 216
Ovriga langfristiga skulder 303 750 2 158 750
140 796 272 142 734 966
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 80 098 70 400
Leverant6rsskulder 1 657 680 1593 882
Ovriga kortfristiga skulder 19 1 855075 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 2 666 259 2 360 661
6259112 4 024 943
Summa skulder 147 055 384 146 759 909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 039 282 232 231 660
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 148 267 800 148 267 800
Ansvarsférbindelser Inga lngap‘\
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsnédmndens allménna réad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ir
de tillimpade principerna oféréndrade i jaimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den
del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte 4r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdken-
skapsarets slut till 1 737 939 kr.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

BRF ABY-PARK 769608-4537

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
géinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsviardet
for tillgdngen kan beréiknas pé ett tillforlitligt sitt. P



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Prog 91 ar 2106
Inventarier Rak 5-30 ar
2013-08-31  2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 16 841908 16 170 541
Hyror, bostéder 5888277 6 146 273
Hyror, lokaler 78 087 63 467
Hyror, garage 446 000 455500
Hyror, p-platser 410 797 417 382
23 665069 23253162
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -24 044 -29410
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -38153 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 708 - 10092
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 14 985 - 17 560
Rabatter - 10 442 - 10 852
-98333 -67913
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 660 963 674 208
IT-avgifter 448 680 455 500
Rorelsens sidointikter 19 700 0
Atervunna fordringar, sanering (2012) 350 125 2475
Ovrig ersittning, Q-park, dep.garage 18 900 22 553
Inkassointékter 24 430 9450
Ovriga rorelseintikter 0 15382
1522 798 1179 568
Not 4 Reparationer
Underhéllsadministration enligt avtal 204 056 122 744
Bostider 321771 292 559
Vattenskador 969 774 1403 591
Lokaler 0 20 693
Tvittstugor 189 810 111 057
Gemensamma utrymmen 11 063 11335
Installationer 8202 1446
Vatten/Avlopp 218 955 201 725 4,
Py
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2013-08-31  2012-08-31
Viérme 78 017 62 356
Ventilation 54733 91 041
Elinstallationer 57 858 47 630
Ovriga installationer, 1assystem 12 425 53 648
Huskropp 93 800 25 663
Gérdar och gronanldggningar, markytor 66 286 37350
Vandalisering 10 150 5374
Sanering 0 542 491
2296 900 3030 702
Not 5 Planerat underhall
Underhéallsadministration enligt avtal 347 430 172 233
Bostidder 1510 660 0
Maélning Murstensvigen och kvartershus 789 387 362 500
Byte av entrestolpar 328 000 0
Installationer, elarbeten 110930 37 848
VA/Sanitet, isolering ror 248 763 519 909
Ventilation 0 96 000
Huskroppar, takomldggning 1083 850 2 178 190
Géardar och grénanldggningar 119 339 461 429
Garage och parkeringsplatser, hingrdnnor samt panel 0 823 808
Ovrigt, bygglov 0 24 204
4 538 359 4676 121
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 430413 311123
Arvode forvaltning 775163 845074
Kabel-TV 676 801 702 265
IT-kostnader 500 050 518968
Juridiska kostnader 107 563 278 408
Revisionsarvode, externt 77 500 19 750
Ovriga forvaltningskostnader 51687 40 086
Fastighetsskotsel 503 702 602 247
Tradgardsskotsel 461 271 448 725
Stad 110 184 131 156
OVK, obligatorisk besiktningskontroll 160 133 37000
Obligatoriska besiktningar 0 35992
Bevakningskostnader, stérningsjouren 24 920 32 865
Snorgjning 729 648 574 288
Iorbrukningsmatericl 61701 89 370
Fordons- och maskinkostnader 0 4592
Vatten 2174 507 1591 905
El 781922 710 066
Uppvidrmning 3909 358 3732814
Sophantering 459 251 773 426
11995 775

BRF ABY-PARK 769608-4537 1

11 480 IZOPL\



2013-08-31  2012-08-31
Not 7 Ovriga kostnader
Annonsering 0 6 750
Kreditupplysningar 15 890 21 500
Telefon och porto 23 062 23 346
Konstaterade forluster hyror/avgifter 6260 0
Konstaterade forluster kundfordringar 0 134 344
Medlems- och foreningsavgifter 10 703 11 004
Kopta tjanster, UH-plan, upphandling 27 498 12 094
Konsultarvoden, Arkitektarvode 69 690 1988
Bankkostnader 350 100
153 453 211 126
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 208 070 215070
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 26 528 8755
Foreningsvald revisor 3590 3590
Summa 238 188 227 415
Sociala kostnader 66318 67010
304 506 294 425
Not 9 Avskrivning av anliaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 1222 896 1210789
Markanldggningar, anskaffat 2006 557 652 557 652
Markinventarier, anskaffat 2006-2008 113 863 113 863
Anslutningsavgifter, anskaffat 2012 46 650 46 650
Standardforbéttringar, anskaffat 2004-2009 452 321 453 296
Maskiner, anskaffat 2005 5000 5000
Maskiner och inventarier, anskaffat 2006 44 128 44 128
Installationer, anskaffat 2005 227 799 227 799
2 670 309 2 659 177
Not10 Raénteintédkter och liknande poster
Rénteintéikter avrdkning med Swedbank 3862 2 500
Rinteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 191 242 214 804
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 8993 6531
Ovriga ranteintkter, skattekonto 3133 838
207 230 224 673
Not11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 4908 032 5197 676
Ovriga rintekostnader 47 878 0
Ovriga finansiella kostnader 0 56 266
4955910 5253 942p|._L
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2013-08-31 2012-08-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 197 851 882 197 851 882
Miéklararvode 15 000 0
Anslutningsavgifter 233250 0
Standardforbéttringar 13569632 13569 632
Markanldggning 16 729574 16729 574
Markinventarier 3802419 3802419
232201757 231953507
Arets anskaffningar
Miéklararvode 76 950 15 000
Anslutningsavgifter 0 233 250
76 950 248 250
Summa anskaffningsvérden 232278707 232201757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 879053 -8 668 264
Anslutningsavgifter -46 650 0
Standardforbéttringar -2442 480  -1989 184
Markanldggningar -2332316  -1774 664
Markinventarier - 728 138 - 614 275
-15428 637 -13 046 387
Arets avskrivning byggnader -122289  -1210789
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 46 650 - 46 650
Arets avskrivning standardforbittringar -452321 -453 296
Arets avskrivning markanldggningar - 557 652 - 557 652
Arets avskrivning markinventarier - 113 863 - 113 863
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 822019 -15428 637
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 214 456 688 216 773 120
Taxeringsvérden
bostéder 320 641 000 295 627 000
lokaler 675 000 3 540 000
Totalt taxeringsvérde 321316 000 299 167 000
varav byggnader 229 560 000 214835000 pL\
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2013-08-31 2012-08-31
Not13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 50 000 50 000
Inventarier och verktyg 682 260 682 260
Installationer 4 699 559 4699 559
5431 819 5431 819
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvirden 5431819 5431 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -30000 -25000
Inventarier och verktyg -368 360 -324 232
Installationer -1738170  -1510371
-2 136 530 -1 859 603
Arets utrangeringar
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner -5000 -5000
Inventarier och verktyg -44 128 -44 128
Installationer - 227799 - 227799
-276 927 -276 927
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2413457 2136530
Restvérde enligt plan vid arets slut 3018362 3295289
Varav
Maskiner 15000 25000
Inventarier och verktyg 269 772 308 900
Installationer 2 733 590 2 961 389
Not 14  Ovriga fordringar
Skattekonto 155949 152 816
Andra kortfristiga fordringar 680 947 61 250
836 896 214 066
Not15  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 28716 38 990
Forutbetalda forsikringspremier 334 190 174 863
Forutbetalt forvaltningsarvode 65254 0
Forutbetald renhéllning 36 413 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 172 430 172 495
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 41 870 0
Ovriga forutbetalda driftkostnader 106 749 141 425
Ovriga forutbetalda kostnader 5281 43 256
790 903 571 029 Di,
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2013-08-31 2012-08-31
Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 700 000 7 300 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 500 000 2,00 2013-09-10
90 dagar 3500 000 2,20  2013-09-10
90 dagar 7700 000 2,20  2013-11-10
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplételse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 13496 513 73 044 667 2983 952 -393 632 -3 659 750
Disposition enl arsstimmobeslut -3 659 750 3 659 750
Avsittning till underhallsfond 4856020 -4 856020
Tanspraktagande av underhéllsfond -4 538 359 4 538 359
Nya insatser och upplatelseavgifter 3040000 1515000
Arets resultat -2 042 853
Vid érets slut 16536 513 74559667 3301613 -4371043  -2042 853
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 140 572 620 140 646 616
Avgar nista ars amortering - 80 098 - 70 400
Skuld vid arets slut 140 492 522 140 576 216
Genomsnittsrdnta under bokslutsaret &r 3,52%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,52% 2016-04-20 20 664 216 20 664 216
SBAB 2,99% 2015-09-04 19 982 400 73 996 19 908 404
SBAB 2,99% 2016-09-05 25000 000 25000 000
SBAB 3,58% 2015-08-14 25 000 000 25000 000
SBAB 4,02% 2014-11-05 25 000 000 25 000 000
SBAB 4,42% 2014-02-14 25000 000 25 000 000
140 646 616 73996 140572620

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 80 098 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som

Kortfiistig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, revers

Ovriga kortfristiga 1aneskulder

BRF ABY-PARK 769608-4537
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2013-08-31  2012-08-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 86 790 95 055
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 110 930 0
Upplupna elkostnader 0 1 606
Upplupna vattenavgifter 407 437 274 922
Upplupna virmekostnader 194 681 182 550
Upplupna revisionsarvoden 50 000 35000
Upplupna styrelsearvoden 4718 4718
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 22 085
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 700 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1782 003 1744 725

2 666 259 2360 661

Vallentuna 2013- J/ - 0 g

Katrin Brandberg

Vilson Gashi
Martin Joh sson Lelf q‘ﬁst/ fss

hagna Forsen

Var revisionsberittelse har ldmnats 2013-// = i{
KPMG AB

A

Pajfik Israelsson Stefan Sve}(sson /

Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Aby—Park, org. nr 769608-4537

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf /—\by—Park for
rékenskapsaret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nddvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viéljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Aby-Parks finansiella stéllning per
den 31 augusti 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Aby-Park
for rakenskapséret 2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Upplysningar av sérskild betydelse

Féreningen redovisar for rékenskapsaret, i likhet med tidigare ar
ett underskott. Det &r angelédget att féreningen ser over sina
intdkter och kostnader for att sékerstélla kostnadstackning
kommande é&r.

Vallentuna den 11 november 2013

Stefan Sﬁi:n

KPMG AB

24//4._\_,

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor
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2013

2296 900
4 538 359
424 405
11995775
153 453
304 506
2670309
4955910
27 339 617
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8%

Driftkostnader
44%

2012

3030 702
4676 121
643 628

11 480 120
211 126
294 425
2659 177
5253942
28 249 240

Planerat
underhall
17%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012

Fastighetsforsikring 430413 311123
Arvode forvaltning 775 163 845 074
Kabel-TV 676 801 702 265
IT-kostnader 500 050 518 968
Juridiska kostnader 107 563 278 408
Revisionsarvode, externt 77 500 19 750
Ovriga forvaltningskostnader 51687 40 086
Fastighetsskotsel 503 702 602 247
Tradgardsskotsel 461271 448 725
Stad 110 184 131 156
Obligatoriska besiktningar 0 35992
Bevakningskostnader, storningsjouren 24 920 32 865
Snoérdjning 729 648 574 288
Forbrukningsmateriel 61701 89 370
Fordons- och maskinkostnader 0 4592
Vatten 2174507 1591905
El 781 922 710 066
Uppvérmning 3909358 3732814
Sophantering 459 251 773 426
Summa driftkostnader 11835642 11443120
Fastighets-
~ Owrigt forsakring _Arvode
Sophantering 5, 4%  forvaltning

4% 6%

Kabel-TV

6%

|IT-kostnader
4%

Fastighets-
skotsel
4%
Tradgards-
skotsel
4%

Uppvarmning |
33% |

Snéréjning
6%

El Vatten
6% 18%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): l . 30878 '30878'

Kr / kvm Kr/ kvm

Fastighetsforsikring 14 10
Arvode forvaltning 25 27
Kabel-TV 22 23
IT-kostnader 16 17
Juridiska kostnader 3 9
Revisionsarvode, externt 3 1
Ovriga forvaltningskostnader 2 1
Fastighetsskotsel 16 20
Tradgardsskétsel 15 15
Stad 4 4
Obligatoriska besiktningar 0 1
Bevakningskostnader, stérningsjouren 1 1
Snérdjning 24 19
Forbrukningsmateriel 2 3
Vatten 70 52
El 25 23
Uppvérmning 127 121
Sophantering 15 25
Summa driftkostnader 383 371
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa

forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for

varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
I1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen




