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Bostadsrittsforeningen Hasselbacken
Org nr 769612-5439

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Hasselbacken #r ett privatbostadsféretag som har till &ndamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-15 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen #ger fastigheten Kungsbacka Vallda 15:7 i Kungsbacka kommun vilken forvdrvades ar
2005. Fastigheten byggdes ar 1992-1994 och bestar av 39 flerbostadshus. Fastighetens vérdear 4r
1994, Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 545 kvm och fordelas pa 158 lagenheter.
Av dessa var vid arets slut 133 uppldtna med bostadsritt och 25 med hyresritt. Bostadsrétternas del
dr 9 825 kvm.

Fastigheten 4r fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa, ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvérde byggnader 139 026 642 kr
Anskaffningsvdrde mark 30206 359 kr
Taxeringsvirde byggnad 102 000 000 kr
Taxeringsvérde mark 34 400 000kr

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande:

Bostdder 136 400 000 kr
Lokaler 0 kr
Léagenheter &r fordelade enligt:

Irok 2rok 3rok 4rok
16 64 66 12
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

2017

Daglig drift av underhallet enligt underhallsplan.

Slutférande byte och injustering av ventilationsaggregat.

Kontroll ventilation (OVK).

Plantering hick lings Motionsviigen och Motionsvigen/lekplatsvigen.

2018
Besiktning av tak och husfasader inf6r méalning (enligt underhallsplan).

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 169
Antal tillkommande medlemmar 16
Antal avgdende medlemmar -17
Antal medlemmar vid ridkenskapsérets slut 168

Under aret har 12 6verlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Likviditet (tkr)
2017 2018
Utfall Prognos
IB Likvida medel 8 038 9 883
Inbetalningar
Rérelsen intdkter 8 509 8 632
Minskning kortfrista fodringar -93 0
Summa inbetalningar 8 416 8 632
Utbetalningar
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar -6 354 -6 247
Minskning kortfristiga skulder -16 0
Amortering 1an -201 -201
Summa utbetalningar -6 571 -6 448
Foriandring under aret 1 845 2184
Utgaende balans likvida medel 9 883 12 067
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Avsittning till framtida underhall uppgar till 2 200 000 kr enligt underhéllsplan.

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Valentina Juric Ledamot

Kim Klaesson Hallstrom Ledamot

Ingela Malmgren Ledamot

Elisabeth Timle Ledamot

Isabella Mena Winkler Ledamot Avgatt 2017-08
Daniel Forsander Suppleant Avgétt 2017-11
Helena Ivansson Suppleant

Valberedning

Jaqueline Kjellberg

Anders Strom

Revisorer

Gunilla Lonnbratt Auktoriserad revisor Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Stimmor

Ordinare stimma holls 2017-05-31

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgiftern kommer att hojas med 3 % frin 2018-04-01.

Skatter
For bostidderna utgér en fastighetsavgift om 1 315 kr per ldgenhet. Bostadsrittsforeningen betalar
endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer
Fastigheten #r forsikrad hos Trygg Hansa. Antal kvarvarande hyresldgenheter &r 25 st vilket kan

ses som en tillgang for féreningens ekonomi i framtiden.

Den ekonomiska stillningen framgér i 6vrigt av bifogad resultat- och balansrékning samt noter.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnader/kvm totalyta
Vattenkostnader/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Soliditet

Foriandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

tkr
tkr

%

Belopp vid érets
ingang

73 203 396
24204 035
-4 284 206

4 068 945

97192170

-9 267 653

-1 696 073

-10 963 726

86 228 444

2017 2016
8 509 8 507
764 -1 696
600 600
8 097 8110
11 11
44 40
104 105
51,8 514
Disposition
Fordandring

under dretenl stimma

2 005 975

2 005 975

-2 005 975 -1 696 073
764 149 1696 073

-1241 826

764 149

0

0

2015
8 449
-2 170
599
8158
11

4]
103
51,9
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2014
8 339
-1 249
577
8158
11

40

96
51,4

Belopp vid
arets utgang

73 203 396
24204 035
-4 284 206

6074 920

99 198 145

-12 969 701
764 149

-12 205 552

86 992 593
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Fond for yttre underhall
Vid érets ingéng
Arets avsittning enligt stadgar

lanspréktagande for arets atgdrder

Vid arets slut

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat fore foréindring av yttre fond
Avsittning till yttre fond

Tansprakatagande av yttre fond

Totalt

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman
Balanseras i ny rékning

Totalt

2017-12-31

4 068 945
2200 000
-194 025

6 074 920

-10 963 726
764 149

-2 200 000
194 025

-12 205 552

-12 205 552

-12 205 552

6(15)

2016-12-31

4 865 195
2200 000
-2 996 250

4 068 945
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N AW

2017-01-01
-2017-12-31

8 489 925
19 209

8 509 134
-3 644 560
-194 025
-562 990
-183 291
-1 390 266
-5975 132
2 534 002
4

-1769 857
-1 769 853

764 149

764 149

764 149
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2016-01-01
-2016-12-31

8474 559
33169

8 507 728
-3 371 707
-2 996 250
-481 478
-184 811
-1 390 266
-8 424 512
83216
247

-1 779 536

-1779 289

-1 696 073

-1 696 073

-1 696 073
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2017-12-31

156 642 929

156 642 929

156 642 929

104 144
386 258

490 402

1 000 000

1 000 000

9883 611

9883611

11374013

168 016 942
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2016-12-31

158 033 195

158 033 195

158 033 195

17 129
380 631

397 760

1 000 000

1 000 000

8 038 674
8038 674

9436434

167 469 629
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

2017-12-31

73 203 396
19 919 829
6 074 920

99 198 145

-12 969 701
764 149

-12 205 552

86 992 593

79 355 461

79 355 461

201 000
629 344

999
837 545

1 668 838

168 016 942
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2016-12-31

73 203 396
19 919 829
4 068 945
97192 170
-9267 653
-1 696 073
-10 963 726

86 228 444

79 556 461
79 556 461
201 000
486 280

997 444

1 684 724

167 469 629
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader 103 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter vriga objekt
Hyresintédkter bostdder
Hyresintékter garage/p-platser
Hyresintékter dvriga

Kabeltv

Summa

2017-01-01

-2017-12-31

5897201
3 000

1 991 244
466 360

1 080

131 040

8489 925

2016-01-01

-2016-12-31

5900 206

1 980473
461 760
1 080

131 040

8 474 559
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 4 Underhallskostnader

Underhall invindigt

Underhéll ventilation
Underhall utvindigt

Summa
Not S Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader

Summa

2017-01-01

-2017-12-31

1 187339
136 553
123 875

1 196 047
504 715
193 938
302 093

3 644 560

2017-01-01

-2017-12-31

28 462
136 521
29 042

194 025

2017-01-01

-2017-12-31

207770
355220

562 990

11(15)

2016-01-01
-2016-12-31

1 064 680
44 600
128 071
1208 452
459 334
194 097
272 473

3371707

2016-01-01

-2016-12-31

2 996 250

2996 250

2016-01-01

-2016-12-31

200 344
281 134

481 478



Bostadsrittsforeningen Hasselbacken 12(15)
769612-5439
Not 6 Personal
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 145 000 145 000
Sociala kostnader 38291 39 811
Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 183 291 184 811
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliiggningstillgangar
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Byggnader och ombyggnader 1 390 266 1390 266
Summa 1390 266 1 390 266
Upplysningar till balansriakningen
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 169 233 001 169 233 001
Utgéende anskaftningsvérde 169 233 001 169 233 001
Ingdende avskrivningar -11 199 806 -9 809 540
- Arets avskrivningar -1 390 266 -1 390 266
Utgéende avskrivningar -12 590 072 -11 199 806
Redovisat virde 156 642 929 158 033 195
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovriga fordringar

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Summa

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto

Kassa

Summa

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld

Stadshypotek 4,17 % 2021-09-30 19 463 500

Stadshypotek 1,61 % 2019-12-01 20 093 961

Stadshypotek 1,59 % 2019-12-30 20 100 000

Stadshypotek 1,59 % 2019-12-30 20 100 000

Avgar nista ars

amortering - - -201 000
79 556 461

2017-12-31

19 887
570
83 687

104 144

2017-01-01
-2017-12-31

236 731
114 322
35205

386 258

2017-12-31

9882611
1 000

9883 611

Avrets amortering

-201 000

-201 000

13(15)

2016-12-31

9133
7996

17 129

2016-01-01

-2016-12-31

233 904
111 533
35194

380 631

2016-12-31

8037674
1 000

8038 674

Utg. skuld

19262 500
20 093 961
20 100 000
20 100 000

-201 000
79 355 461
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Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (Nésta ars berdknade
amorteringar)

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Loner och sociala avgifter

El

Virme

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2017-12-31

-201 000

2017-12-31

671 622
19711
15 940

30 000
90 767
9505

837 545

14(15)

2016-12-31

-201 000

2016-12-31

715 000
15 000
14 768

126 584
30 000
96 092

997 444
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Not 15 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2017-12-31 2016-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddarmed jamnforliga sikerheter som har
stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 106 200 000 106 200 000
Summa stillda sidkerheter 106 200 000 106 200 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Hasselbacken, org.nr 769612-5439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hasselbacken for &r 2017.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr noédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o . identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och Andama3lsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sdidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hasselbacken for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foéreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och forhallanden som &ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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