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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma #r Riksbyggens Bostadsrittsférening Valdemarsvikshus nr 1.

Foreningen har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsforsérjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt siite i Valdemarsviks kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen.

En upplatelse fir dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem har till f61jd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses sdvil bostadsldgenhet som lokal jimte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsriitt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplitelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.



§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att i
framtiden upplata ldgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgors av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, 1 fortséttningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i féreningen till féljd av upplételse frin
foreningen eller fysisk/juridisk person som overtar bostadsritt i féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Frdga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skrifilig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda ligenheten for
det dndamdl som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadslé-
genhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphoér.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt 6vergatt far inte végras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i bostadsréttslagenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har féreningen ritt att
viigra medlemskap.

Medlemskap féar inte véigras pd grund av ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsriitt far inte vigras intridde i féreningen om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller s&dana sambor pa vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.



Om en bostadsritt har &vergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte végras intrdde i1 foreningen. Detta géller ocksa nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet 6vergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsriitt Gvergatt till végras intrdde i féreningen &r 6verlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsrétten eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsiljning vigras intride i foreningen skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersittning, utom i fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjétte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhélls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kopare. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall 1 tillimpliga delar gilla vid byte eller
géva.

Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit §verens om ett annat pris 4n
det som anges i képehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
koparen giller i stillet det pris som anges 1 kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det #r
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hinsyn tas till képe-
handlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden
och omsténdigheterna i Gvrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vicks inte talan om &verlatel-
sens ogiltighet inom tvd ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, #r ritten till siddan talan
forlorad. Vid 6verlatelse bor av Riksbyggen tillhandahallet formulédr anviindas.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritten endast om han r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i fSreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader frdn uppmaningen
visa att ndgon som inte far vdgras intrdde 1 foreningen har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.



Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte
dr medlem 1 foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) mé&nader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte far vigras
intrdde i féreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och férvdrvaren inte antagits till medlem f&r féreningen uppmana férvirvaren att
inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intrdde i fore-
ningen, har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen
for forvirvarens rikning.

En junidisk person som #&r medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av foére-
ningens styrelse genom Gverlételse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet som #r
avsedd fér permanentboende.

Samtycke behévs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana dtgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvdrvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har 6vergitt hade mot bostadsrittsforeningen. Nér en bostadsritt dvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock
forvirvaren for sadana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i forekommande
fall upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift.

Insats, arsavgift, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplitelseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om éndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Lagenheten fér inte tilltradas forsta gdngen forrin faststilld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.



Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s& att de sammanlagda Arsavgifterna i foreningen
tillsammans med Gvriga intékter ger téickning for foreningens kostnader samt avsiitining till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pa ménad for bostad och kvartal f6r lokal. Betalning skall erlidggas senast sista vardagen fére
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pd avgifien till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit fGreningen tillhanda nédr betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

Riinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 ritt tid utgar dréjsmalsriinta
enligt rédntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsrittshavare dven betala paminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

Sérskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sirskild debitering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatserna enligt
ekonomisk plan bér tilldimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6verging av bostadsritt ta ut en
overldtelseavgift som skall betalas av den Gverldtande bostadsrittshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut
en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsdkring vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantsittningen.

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingér i bostadsritten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sdrskild ersiittning som bestims av
styrelsen.



Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och drligen f6lja upp underhallsplan for genomforande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom f6reningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker &rligen med belopp som for férsta dret anges 1
ekonomisk plan och dérefter 1 underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsriittishavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom érliga avsittningar frin
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och &rliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§15  STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ir att foretrida fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skéts
pa ett tillfredsstéllande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa fragor i samband med skot-
seln av foreningens egendom s& att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten friamjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvidrdiga moéjligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs p4 forenings-
stimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa erséttas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie féreningsstimma.



Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utség den
ledamot eller suppleant som skall ersiittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dérav

e Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Féreningsstdmman utser tvéd (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som &ir medlem
eller tillhdr bostadsrittshavares familjehushdll och som dr bosatt i foreningens hus eller
person som utsetts att foretrida Riksbyggen i foreningens verksamhet. Den som 4r underérig
eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara sty-
relseledamot eller suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstéimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantride som hélls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit pa sidan
stimma. Om stdimman véljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordf6-
rande. Vid samma styrelsesammantride skall dven sekreterare och i forekommande fall
studieorganisatér utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen #r beslutsfér om mer @n hilften av antalet ledaméter dr nidrvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de nérvarande
réstat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. 1 det fall styrelsen inte 4r
fulltalig nér ett beslut skall fattas géller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet
ledamoéter har rgstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillftretrddare fir inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som
stdr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
fGrening.

Sammantride
Ordféranden skall se till att sammantride hélls nir si behovs.

Styrelseledamot har rétt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sédan begiran skall
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden &r om sédan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantrdden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

7

O



Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Protokoll fran styrelsens sammantriden skall féras i nummerf6ljd och forvaras pé betryg-
gande sitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriitt m m

Styrelsen eller annan stéllforetrddare for foreningen far inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vésentliga forindringar (till- och/eller
ombyggnad) av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortldpande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens fSrvaltningsberittelse avge
redogorelse for kommande underhéllsbehov och under aret vidtagna underhillsdtgirder av
stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgdrd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon annan till
nackdel for féreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Foreningens riakenskapsdr omfattar tiden from 1/7 tom 30/6.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsérs utgéng till féreningens
revisorer Gverlimna en Aarsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrékning. Eventuellt §verskott i fdreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid or-
dinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits tvi revisorer
och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkind revisor.



Till revisor kan #ven utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som f6ljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall f6lja de
sdrskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberéttelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstélld och berittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom en (1)
ménad efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorema i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberittelsen skall hallas tillgdngliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie foreningsstdmma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex (6) méanader efter utgdngen av varje ri-
kenskapsdr, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna Sverlimnat sin berittelse.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skil till det. S&dan stimma skall dven héllas nir
det f6r uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberidttigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor frén den dag d4 sddan
begidran kom in till féreningen.

Féreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans 6ppnande.
b) Faststéllande av rostlingd.
¢) Val av stimmoordférande.



d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfGrare.

€) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av réstriknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrel-
seordfrande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av fdreningsmedlem till fSrenings-
stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna édrenden.

t) Stammans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall férutom #renden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstdémma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2) veckor
fore stimman anslds pa vil synlig plats inom foreningens hus eller ldmnas genom skriftligt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Dérvid skall genom hénvisning till § 22 i
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter fér dessa
skall kallas personligen.

Om det krivs for att féreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tv3 stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sidan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.
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§24 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgéng.

Styrelsen skall pa sdtt som anges 1 § 23 ovan ldmna meddelande om érenden som anmilts i
denna ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P& foreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostrétt pd foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stédllféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfdrdandet. Ingen fir som ombud féretrida mer
dn en medlem.

Ombud far endast vara:

¢ annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitride
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

Bitrdde far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/registrerad partner
sambo

fordldrar

syskon

barn

11



§26  BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening ir den som har fatt mer dn hélften av de avgivna résterna, eller
vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som
har fétt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omr&stningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nédrvarande rdstberittigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krivs att det har fattats
pa en foreningsstdmma och att f6ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér &ndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inb6rdes
forhéllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av #ndringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet éndd giltigt om minst tva
tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gétt med pé beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebdr en Skning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inbérdes insatserna rubbas, skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet
inte uppnds, blir beslutet &ndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden. Hyresnimnden skall godkinna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forindras
eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gdtt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till @ndringen, blir beslutet éndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av fSreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller
flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall
dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som #r kind for
féreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.
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§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar dr giltigt om samtliga rdstberitti-
gade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pad varandra f6ljande
foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebdr att en medlems rétt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess upp-
16sning inskrinks, fordras att samtliga réstande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riétt att Gverlata sin bostadsritt inskriinks &r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berors av dndringen gétt med pé beslutet.

Utdver vad som kridvs enligt ovan giller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkéinna detsamma enligt § 46 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer sivdl underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen l&dmnar betriiffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sddan ingdr 1 upplitelsen. Han #&r ocksd skyldig att félja de anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken. Féreningen svarar 1 Gvrigt for att fastigheten ér vil underhéllen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i ligenheten omfattar bl a
foljande:

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
o ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som f6reningen forsett
lagenheten med och som endast tjdnar bostadsréttshavarens ldgenhet till de delar som
dessa befinner sig 1 ldgenheten och &r synliga

ytterdérren med tillhrande karm sdvil inre som yttre

till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, 1sanordningar
lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

ligenhetens innerdérrar med tillhdrande karm och sikerhetsgrindar

radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)
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e varmvattenberedare

o sikringsskép och dérifran utgdende synliga elledningar i ldgenheten, strombrytare, eluttag
och armaturer

e brandvarnare

e glas i fénster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vidringsfilter
och tédtningslister. Motsvarande giller for balkong- och altandérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér mélning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterd6rrar och ytterfonster. Detsamma giller for
balkong- och altandGrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om lagenheten &dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhdllning och sndskottning. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kik

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler.

vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingdr i husets ventilationssystem svarar

bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengéring och byte av filter)

Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjinar mer &n en ldgenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, €l och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med
och som inte &r synliga i ldgenheten. Dérutéver har foreningen underhdllsansvaret for
vattenfyllda radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett ligenheten med,
bostadsrittshavaren svarar dock fér milning.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan dr6jsmal till foreningen anmiéla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pad grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
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1. egen vérdsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) ndgon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndgon som utfér arbete i ldgenheten f6r bostadsréttshavarens riakning.

Fér reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardslSshet eller férsummelse
av niagon annan in bostadsrittshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen fér ata sig att utféra sddan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hidrom skall fattas pa féreningsstdimma och bor
endast avse atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersittningen beriknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfillet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 30 i sddan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ldgenhetens skick s snart som
mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgéird som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en atgéird som avses i forsta stycket om inte
atgarden ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forindringar i ligenheten ska
alltid utféras fackmannamissigt.

§33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsléigenheten far endast anviindas for det avsedda iindamalet

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten for nigot annat indaméil 4n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevérd betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i
foreningen &r att den skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren sivida inte annat
sdrskilt anges i upplételseavtalet.
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Om en bostadsldgenhet som ir avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan 6verenskommelse tréffats svarar bostadsrittshavaren for;

o kostnader for lagenhetens iordningstéllande for annat &n avsett andamaél

e kostnader for dndringar i ldagenheten som pafordras av berérda myndigheter

o kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan f6lja av en éndrad anvindning av
lagenheten

e kostnader for ldgenhetens aterstéllande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som fOreningen 1 §verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer sddana stomingar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsédgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som é&r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél ér behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretridare for bostadsréttsforeningen har ritt att f8 komma in 1 ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt § 31.
Nir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nidr bostadsriitten skall
tvingsfOrsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvéndigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sddana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nodvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans ligenhet

inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.
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§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underriittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren inda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen.
Tillstand skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skil for upplatelsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstindet skall begréinsas
till viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§36  INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfsra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frdn upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid avségelse bor av Riksbyggen sirskilt tillhandahallet formulir
anvindas.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten utan erséttning till foreningen vid det manadsskifte
som intrdffar nirmast efter tre (3) ménader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i1 denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltréidas och sker inte heller rittelse inom en méanad fran anmaning, far
féreningen hidva upplételseavtalet. Detta giller inte om lidgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hévs, har foreningen ritt till ersittning for skada.
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§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt 1 bostadsritten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplételse-, Overlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jamstélls sddan pantritt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses 1 forsta stycket har foretride framfor en pantritt som har upplétits
av en innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som f6ljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen séaledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift, nir det giller en bostadslidgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer én tva vardagar efter
forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3 om lagenheten anvints i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pa annat sdtt vanvéardas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som lidgenheten
upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt

bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt
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8 om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Inte heller @r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren ir en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller nidgon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppségning pé grund av forhallande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I friga om en bostadslégenhet far uppségning pa grund av forhdllande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand
till upplatelsen och far anstékan beviljad.

Uppsigning pa grund av stdrningar i boendet enligt 40 § 5 fr om det dr friga om
en bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket
punkten 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 40 § 5 #ven om
nédgon tillségelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsédgningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta giller dock inte om storningarna
intrdffat under tid da ldgenheten varit uppldten i andra hand pé sitt som anges i § 35.

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhallande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte ddrefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses i § 33 sjitte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tva (2) ménader fran den dag da
féreningen fick reda pé forhdllande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhéllanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi (2)
ménader fran det att foreningen fick reda pa forhédllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till tal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvA (2) méanader har gatt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.
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§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmél med betalnin g av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala &rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten 4r beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren pd sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och
drsavgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som stgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i40 § 1 a, har &sidosatt sina

forpliktelser i s hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frin uppsigningen, om
inte rétten &ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen
sker av orsak som anges i 40 § 1 a och bestdmmelserna i 42 § tredje stycket 4r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1 a tillimpas &vriga bestimmelser i
42 §

Om fdreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

En uppsiéigning skall vara skriftlig.
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§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen si snart som
mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars riitt berérs av
férsiljningen kommer 6verens om ndgot annat. Forsiljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Tvéangsforséljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 45 SARSKILDA BESTAMMELSER

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsrittsfSreningen &r
medlem 1 intresseféreningen  for  Riksbyggens  bostadsrittsforeningar  dir
bostadsréttsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk f6rening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttrdde ur Riksbyggen ekonomisk forening blir
giltigt om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet 4r #ven giltigt, om det har fattats
pé tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare
stimman gétt med pa beslutet.

§ 46 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

For éndring av dessa stadgar erfordras godkéinnande av Riksbyggen

§ 47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pd vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-1ador.

§ 48 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet verskott
tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§ 49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som rér foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fGreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestdimmelser gilla.
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Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsrittsférening
Valdemarsvikshus nr 1 vid ordinarie stimma 2004-11-24 och vid ordinarie stimma
2005-11-23 intygas hidrmed

w Valdemarsvik 2005-11-23

CRLR 25 ETETER Sra i) LU BIERE

Ovanstdende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm 2002-.12.-U
Riksbyggen ekonomisk férening

Wds Bl ..

enligt fullmakt
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1(3)

STADGEANDRINGAR

Stadgeindringarna kan delas upp i fyra delar, &ndrad lagstiftning,
fortydligande, ny skrivningar och borttagna skrivningar.

1 Andrad lagstiftning 1 april 2003 och 1 juli 2004

§ 27

§ 29

§ 30

§ 31

§ 32
§ 33

§ 34

§ 35

§ 40
§ 41

§ 42

Héjning av insatserna, kvalificerad majoritet (9:16 1a BRL) 2003

Patent- och registeringsverket har ersatts med Bolagsverket. PRV:s
bolagsavdelning har blivit en egen myndighet under namnet Bolagsverket fran
och med 1 juli 2004.

Férdelningen av  underhdllsansvaret mellan bostadsrittshavare och
bostadsrittsforening (7:12 BRL) 2003

Ritt for foreningen att avhjdlpa vissa allvarigare brister inom
bostadsrittshavarens underhallsansvar (7:12 a BRL) 2003

Bostadsrittshavarens rétt att géra dndringar 1 ldgenheten (7:7 BRL) 2003

Stérningar i boendet, stérningar som dr skadliga med hénsyn till stérningarnas
art och omfattning samt sdrskilt allvarliga stémingar dir rattelseanmaning inte
kriavs (7:9 BRL). 2003

Frain och med den 1 jum 2004 ska bostadsrittsforeningen underritta
socialndmnden vid stérningar fran bostadsldgenheter.

Féreningens ritt till tilltrdde vid arbeten enligt § 31 samt féreningens ritt att lata
visa ldgenheten vid avsédgelse (7:13 BRL). 2003

Andrahandsupplatelse, sjdlvstindigt brukande, krdvs inte ldngre att
bostadsrittshavaren kan visa att han/hon inte kan anvinda ldgenheten under viss
tid. Att hyresnidmndens tillstdnd ska tidsbegrénsas vid andrahandsupplételse nér
bostadsrittshavaren 4r fysisk person. (7:10, 11 BRL) 2003

Frén och med den 1 juni 2004 far uppsédgning vid “vanliga” stGrningar fran
bostadslédgenheter inte ske forrin socialfdrvaltningen har underrittas enligt § 33,
se ovan. Vid sdrskilt allvarliga stérmingar far uppsigning ske utan féregaende
underrittelse till socialférvaltningen. En kopia ska dock alltid skicks till
socialforvaltningen.

Forverkandereglerna, lingre tidsfrister; en vecka for bostad (7:18 BRL) 2003

Konsekvenséndringar med anledning av nya regler om sérskilt allvarliga
storningar (7: 21 BRL). 2003

Bostadsrittshavarens ritt till atervinning, lédngre tidsfrister 3 veckor for bostad
och 2 veckor for lokal. Ny mdjlighet till atervinning vid sjukdom eller annan
oforutsedd  hiandelse.  Upprepade  betalningsforseelser  medfér  att
bostadsrittshavaren tappar rétten till atervinning (7:23 BRL) 2003

2003-12-19 KortStadgeindringar, Ulrika Blomgvist



