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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Solbacken i Valberg

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Solbacken i Valberg
Org nr 716451-0286
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Valberg, Karlstads kommun far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r uppréattad enligt
BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Valberg, Nors
Astorp 1:212. Féreningen bildades 1991 efter ombildning. Fastigheten bestar av 42 bostader pa

totalt 2 946,5 m® i 3 hus med vardera 2 trappuppgangar och har adress Vasteranggatan 5, 9 och 11.
Foreningen har aven 26 st bilplatser med motorvarmare. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foéreningen har antagit HSB Riksférbunds normalstadgar for bostadsrattsférening 2011,
version 5.

Foreningsstamma mm : Extra foreningsstimma holls den 27 mars 2018 angaende antagande av nya
stadgar. Ordinarie foreningsstamma holls den 30 maj 2018. Under verksamhetsaret har 7 st
protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags Mariette
Ericsson, med 6vriga styrelseledamdter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Mariette Ericsson ordférande i tur att avga
Miyah Pettersson vice ordforande avgatt
Marita Norqvist sekreterare

Mary-Ann Olsson Lileng vice sekreterare

Morgan Jansson ledamot i tur att avga
Frida Eriksson ledamot

Richard Hedstrom ledamot avgatt
Soren Sandman ledamot, utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Mariette Ericsson, Marita Norqvist, Mary-Ann
Olsson Lileng, Miyah Pettersson (avgatt) och darefter Frida Eriksson, tva i férening.

Valberedning: Valberedning har varit Pia Bergman och Iris Larsson.

Revisorer : Revisorer har varit Kjell-Ake Sandberg, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av
HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitréds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
vilka &ven utfor fastighetsskotseln.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector dar &ven bostadsréttstillagg
ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Varmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Varmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi Elhandel
Ellevio Elnat
Sol6r Bioenergi varme Varme
Karlstads Kommun Vatten/soph&mtning
Telia Tv/internet
Protector Fastighetsforsakring

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-09-18.

Reparationer/underhall: Byte takflakt hus 9 B. Byte cirkulationspump. Byte fonster hyreslagenhet.
Vattenskada i en ldgenhet (ca 30 tkr).

Framtida underhall : Omléaggning av tak, ett hus per ar 2019-2021. Kostnad ca 1,2 MKkr per tak.
Finansieras med egna medel i takt med att likviditeten tillater.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ar uppréttad av HSB Varmland och
uppdaterades senast 2018-09-18.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader hojdes med 1% fran 2018-01-01 och uppgar vid arets slut till
i genomsnitt till 746 kr/m2. Enligt avtal med Handelsbanken ska avgiften for 2019 hdjas med 2%
och uppgar darefter till 761 kr/m2 i genomsnitt. | manadsavgiften ingar inte hushallsel. Avgiften
skall arligen hojas med lagst 2% ar 2019-2022 enl avtal med Handelsbanken.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 165 tkr. Under aret har féreningen
amorterat 290 tkr. Under 2019 kommer ordinarie amortering ske med 296 tkr. Foreningen har haft
avtal med Handelsbanken sedan 2002-04-15, det senaste avtalet galler for tiden 2015-01-31 - 2019-
01-31. Avtalet innebdar att 2 Mkr I6per rante- och amorteringsfritt under avtalstiden, sk
moratorielan. Avtalet ar forlangt till 2022-01-31 med samma lanevillkor.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 46 st varav rostberattigade medlemmar 42 st (varav HSB Varmland utgor en
medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 2 306 2 303 2 255 2227
Resultat efter finansiella poster, tkr 610 431 517 582
Soliditet, % 20% 16% 13% 10%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 746 739 731 724
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad 4129 4227 4318 4 426
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 369 429 399 382
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 311942 1933 004 -235 373 430 542
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 430 542 -430 542
Avsittning framtida underhall enligt
plan 580 000 -580 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 41 563 41563
Arets resultat 609 697
Belopp vid
arets utgang 311942 2471441 -343 268 609 697
Insatser enligt ekonomisk plan &r 321 139 kr, mellanskillnaden utgdrs av ej upplaten lagenhet nr 22.
Resultatdisposition
Balanserat resultat 195 169
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 41 563
Avséttning till underhallsfonden* -580 000
Arets resultat 609 697
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 266 429
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 266 429

*) Avsattning till underhallsfonden enl plan,

exkl stammar.




HSB BRF SOLBACKEN | VALBERG
Org nr 716451-0286

HSB - dér méjligheterna bor

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2306 143 2302 931
2 306 143 2302 931
-1107 129 -1 205 477
-154 489 -168 446
-22 655 -57 170
-176 873 -182 478
1461146  -1613571
844 998 689 360
4195 2863

239 496 261 681
-235 301 -258 818
609 697 430 542
609 697 430 542
609 697 430 542
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 13174989 13 351 862
Summa materiella anlaggningstillgangar 13174 989 13 351 862
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 13175489 13 352 362

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 866 29 955
Ovriga fordringar Not 9 3279 3295
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 31 568 29 403
Summa kortfristiga fordringar 52713 62 653

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 250 000
Summa kortfristiga placeringar 0 250 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 318 875 1896 451
Summa kassa och bank 2 318 875 1896 451
Summa omsattningstillgangar 2371588 2209 104
Summatillgangar 15 547 077 15 561 466
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Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2018-12-31

2017-12-31

311942 311942
2471 441 1933 004
2 783 383 2 244 946

-343 268 -235 373

609 697 430 542

266 429 195 169
3049 812 2440 115

11 868 795 12 165 111
11 868 795 12 165 111
296 316 289 737

73 459 260 841

2993 9153

4875 54

250 827 396 455

628 470 956 240

12 497 265 13121 351
15547077 15561 466
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara ca 90 é&r.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar ca 63 &r. Avskrivning sker med 0,6 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

6 086 tkr av foreningens 1an skall villkorsandras under 2019. Styrelsen bedémer att lanen ar av langfristig
karaktar och redovisas darfor som langfristigt per 2018-12-31 foérutom den del som planeras att amorteras
under 2019 som redovisas som kortfristig del.

En bostadsrattsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskottsavdrag uppgéende till 3 035 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2138773 2117 556
Hyresintakt bostader *) 59 667 59 076
Hyresintakt garage och bilplatser 29 640 24 825
Hyresintakt dvrigt 6 000 8 400
Digital-TV 32760 32760
Uthyrningstillagg 12 996 12 864
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7283 7611
Ovriga fakturerade kostnader 0 1932
Ovriga intakter och atervunna nedskrivna fordringar 19 024 37907
2 306 143 2302 931

*) Lagenhet 22 redovisas vid hyror bostader da den inte &r upplaten med bostadsratt efter ombildningen.

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -108 705 -80 478
El -68 285 -86 447
Uppvarmning -395 216 -413 651
Vatten -96 596 -105 296
Renhéllning (2017 retroaktiv aterbet) -30 826 -15 146
TV, bredband -37 119 -37 024
Fastighetsskotsel, lokalvard, snorojning -217 313 -190 237
Forsékringar -26 318 -24 095
Fastighetsskatt -34 419 -34 419
Periodiskt underhall -41 563 -171738
Foreningsavgald -19 428 -19 428
Ovriga driftskostnader -31 341 -27 519
-1 107 129 -1205 477

Externt revisionsarvode -9 650 -23 863
Forvaltningskostnader -91 754 -89 307
Kostnader Gverlatelse och panter -6 262 -6 388
Foreningsverksamhet -4 092 -4120
Kontorskostnad tele, porto -4 999 -6 701
Medlemsavgifter HSB -20 850 -20 850
Stdmma och styrelse -542 -1 041
Egen lokal, kontor -16 340 -16 176
-154 489 -168 446

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -16 200 -24 897
Vicevérdsarvode 0 -18 460
Telefonersattning -350 0
Revisionsarvode -1772 0
Sociala avgifter -4 333 -13 813
-22 655 -57 170

Byggnader -176 873 -182 478
-176 873 -182 478
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Not 7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 28 086 904 28 086 904
Ingdende anskaffningsvarde mark 2 032 000 2032 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30118904 30118904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3 384 360 -3 201 882
Avrets avskrivningar byggnader -176 873 -182 478
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3561 233 -3 384 360
Nedskrivning byggnader -13 382 682 -13 382 682
Utgaende bokfort varde 13174 989 13 351 862
Bokftrda véarden byggnader 11 142 989 11 319 862
Bokftrda varden mark 2032000 2032000

Fastighetsbeteckning:

Nors Astorp 1:212

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1991 10 000 000 1473000 11 473 000 11 473 000

Not 8  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 3279 3295
3279 3295

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 28474 26 318
Forutbetald TV och bredband 3094 3085
31568 29 403
Kassa 514 0
Handelsbanken 2 318 360 1896 451
2318875 1896 451
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek, moratorielan 0,00% 2019-01-31 2 000 000 0
Stadshypotek 2,30% 2019-10-30 4 085 652 40 000
Stadshypotek 2,45% 2020-04-30 490 000 200 000
Stadshypotek 2,30% 2021-01-30 5589 459 56 316
12165111 296 316

Moratorielanet ar forlangt till 2022-01-31.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 868 795
Amorteringar inom 2-5 ar beréaknas uppga till 875 264
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 993 531
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Stallda sakerheter
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Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avsiitiningar

Fastighetsinteckning
varav 1 eget forvar
Summa stiillda sikerheter

28 809 000 28 809 000
-7 765 000 -7 765 000
21 044 000 21 044 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Utldgg handkassa

4 875 0
0 54
4 875 54

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, snordjning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsskétsel, reparationer

Upplupet underhall

Upplupen foreningsavgild

Forutbelalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 15 Eventualférpliktelser
Féreningsavgild

Vilbergden 28 /3 2019

Hon Ao lge

Mariette Ericsson

Fudasg ukssol

Frida Eriksson

ostia Norpuiet

Marita Norqvist

o j‘fw’

Morgah Jansson

V&r revisionsberéttelse har avgivits 2019 Qq -

&ML %V‘FSLMA

K]eﬂ -Ake Sandberg V\Urba'n Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksforbund

Revisor vald av féreningsstamman

10

1772 24 897

4 830 7 823
30271 42 465
38 088 41 473
9125 11 500

0 16 384

0 82 500

0 19 428

166 741 147 471
0 2514

250 827 396 455
414 450 433 878
414 450 433 878

l f 045 ;11//

n Olsson Lileng

ﬂ,\pﬂ

Soren Sandman




Revisionsberittelse

Tl féreningsstdmman | HSB Brf Solhacken | Valberg, org.nr,
7164510288

Rapport om érsredovisningen

Uttalantlen

Vi har utférl en revision av Arsretovisningan #r HSB Brf Solbacken i
Valberg fr &r 2018,

Enligt vir upplafining har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rétvisands bid av fdreningens finansiells stiiining per den 31
devember 2018 och oy dess finansislla resultat For dret anligl
arsredovisringslagen. Féreainingsberatielsen ér férenlig mad
arsredgvisningens Gvriga delar,

Vi Hllstyrkar darfor att freningsstimman faststaller resultatrdkningen
acht balanstgkningen i freningen.

Grind f8r utialanden

Vi har utftr revisionan enfigt god revisionszed | Sverge. Revisoramas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitien Den
autdoriserade revisoms ansvar och Den fSreningsvalda revisoms
SABYEr.

Vi &r oberoende | Brhdllande til foreningen enligh god revisorssed §
Sverige. Den aukioniserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligi dessa krav,

Viarser gl de revisionsbevis vi har inhémiat &r tllrickliga och
dndamdlsendiga som grund r véira uttalanden.

Uppiysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uftalanden ovan vill vi fasta uppmiirksamhet
né klassificering av Breningens skulder fill kreditinstifut §
Arsredovisningen. Foreningen har [an som Kassificerats som
‘langfristiga men Hrialler inom ett &z frin balansdagen och som dénmed
#r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst fir aft &rsradovieningen upprétias
ooh att dan ger en réttvisands bild enfigt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven fir den intema kontroll som de beddmer r
nidvandig fr att uppréfa en drsredovisning som inde innehéiler ndgra
vaseniliga felakligheter, vare sig dessa beror p cegentligheter eller pa
fel.

Vid uppratiandet av rsredovisningan ansvarar styrelsen &r
beddmningen av freningens frméga att forisiita verksamhelen. De
upplyser, nAr sé & fil&mpligt, om Brhallanden som kan paverka
fGrmagan att fortsatiz verksamhaten och ati anvinda antagandst om
forisait ¢rift. Antagandet om fortgatt drift §impas dock inte om baglut
ar faftats om att avveckla verksarsheten,

Den auktoriserade revisoms ansvar

Jag har uli: revisionen endigt International Standards on Audifing
{18A] och god revisionssed { Sverige. Mitf mat &r alt uppné en rimdig
gred av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helbet inte
innehaller nagra visendiga felakdigheter, vare sig dessa heror pd
oegentigheter elier p& fel, och aft limna en revisionsbertielse som
innefdller véra uttalanden. Rimilig sikerhet 8r en hidg grad av sékerhet,
men ar ingen garantl fir att en revision som uifdrs endigt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felakdghet om en shdan finns, Felaktigheter kan uppsta p grund av
cegantiigheter effer fel ach anses vara vasentliga om de engkil eller
fifsammans rimiigen kan Brvinias paverka de

ekonomiska haslut som envindare fatiar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligh ISA anvénder jag professionellt omdime
ook har en professionel skepfisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

idenfifierar och badimer jag riskama fir viiseniiga
fetaktigheter | rsredovisningen, vars sig desss beror pé
oegentlighater eller pa fal, ufformar och utfor
granskningsatgérder Hland annat ufifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamatsenliga for 2t uigbra en grund i mina
utiatanden, Risken for aft inte uppticka en vAsentig
felakiighet fll Foid av cegentiigheder &r hogre dn Bren
viisentlig feiaklighet som besor pa fel, eltersom
oegentigheter kan innefatia agerands | maskopi,
frfaiskning, avsikdipa uteldmnanden, felakilg information
eller &sidositiande av infern kondroll.

skaffar jag mig en firstielse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse o min revision &iragt
utforma granskringsiiodrder som & Bmpliga med hinsyn
filt omstindighatersa, men ints ©r att ultala mig om
affktiviteten | don infemna konirollen,

utvrderar jag l8mpligheten 1 de redovisringsprinciper som
anvéinds och rimiighsten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Empligheten | ai styralsen
anvinder anlagandst om forisatt driff vid uppritiandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slufsate, med grund
da inhamiade revisionsbevisen, om hiruvida det finng
nagon vésantlig osékerhefsfakior som avser sddana
héndelser elier firhdllanden som kan leda il betydands
{uivel om fGreningens fGrmiga aft forlslitta verksambeten,
Om jag drar skutsalsen att detfinns en vésantlig
oshkerhetsfakior, maste iag i revisionsbaritialoen Ssie
uppmarksamhelen pa upplysningama | arsradovisningen
om den vésentliga osakerhetsfaktom eller, om sddam
upglysainger ar ofillrdckiipa, modifiera uitalandet om
&rsredovisningen. Mina sledsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhBmtas fram t datumet fr .
revisionsherdticlsen, Dock kan framéida hindelser elfer
forhéfanden gora att en Hrening inte Eingre kan farsitta
verksamheten, :

utvBrderar jag den dvergripande presentationen,
strukburen och innehallet i Arsredovisningan, déribland
upplysningama, ach om arsredovisningen alsrger de
underliggande fransaklionema och hiindelsemna ph off séitt
som ger en réttvisanda bild.
Jag méste informera styreisen om biand annat revisionans planerade
omfatining och inrikining sam tidpaniden fir den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefilla lakitagelser under revisiones, darbland
de eventuslia betydande brister | den inferna kontrollen som
jag identifierat.

Den fireningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionstagen och démed enfigt god
revisionssed { Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rindlg grad av sakedet
om huruvida arsredovisringen har upprdtiats 1 enlighet mad
arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen gar en rétivisande bikd
av féreningens resultat och stiining.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Solbacken i Valberg fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisomn har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov. likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan franleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisom professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Valberg den S/ / Z/" 2019

Urban Johansson Kjell-Ake Sandberg
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



