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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ T76 krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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SKULDSATTNING
3927 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garma med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fir pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Solbacken i Valberg
Orgnr 716451-0286
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Valberg, Karlstads kommun far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt
BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Valberg, Nors Astorp
1:212. Foreningen bildades 1991 efter ombildning. Fastigheten bestar av 42 bostdder pé totalt 2 946,5
m’ i 3 hus med vardera 2 trappuppgéngar och har adress Vésterdnggatan 5, 9 och 11. Féreningen har
dven 26 st bilplatser med motorvirmare. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsforening 2011,
version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 maj 2020. Under verksamhetsaret har
6 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags Mariette
Ericsson, med Ovriga styrelseledamoter som suppleanter. Foreningen var representerad vid HSB
Virmlands fullméiktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Mariette Ericsson ordforande 1tur att avgd
Marita Norqvist vice ordforande

Mary-Ann Olsson Lileng sekreterare

Joakim Héaggmark ledamot 1tur att avgd
Ghina Larsson ledamot itur att avga
Soren Sandman ledamot, utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Mariette Ericsson, Marita Norqvist, Mary-Ann
Olsson Lileng och Joakim Haggmark, tva i forening.

Valberedning: Ingen valberedning utségs pa stimman.

Revisorer : Revisorer har varit Pia Bergman, vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB
Riksfoérbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland, vilka
dven utfor fastighetsskotseln.

Forsdkring: Foreningens fastighet ér fullvirdesforsikrad i Folksam och bostadsrittstilldgget ingar i
fastighetsforsdkringen.
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Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi Elhandel
Ellevio Elnit
Solor Bioenergi virme Virme
Karlstads Kommun Vatten/sophdamtning
Telia Tv/internet
Folksam Fastighetsforsékring

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-01.

fi8Ys) HSB Bostadsriattsforening Solbacken i Valberg

Org nr 716451-0286

Reparationer/Underhall: Byte 6 st koksfldktar, 16 tkr. Lagning asfalt frdn parkering till sophus, 37 tkr.

Spolning avloppsledningar, 33 tkr. Lagning av 15 balkongnosar, 233 tkr.

Framtida underhall : Omlaggning av tak hus 9 ar 2021 och hus 11 ar 2022, kostnad ca 1,3 Mkr per tak.

Finansieras med egna medel 1 takt med att likviditeten tillater.
Ar 2021 byte tak tvittstugehuset inkl snorasskydd, berdknad kostnad ca 354 tkr.

V1 héller nere kostnaderna sa langt det gar utan att det skadar fastigheterna for forsta prioritet dr taken.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som &r upprittad av HSB Véarmland och

uppdaterades senast 2020-10-01.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider hdjdes med 2% fran 2020-01-01 och uppgar vid rets slut till i
genomsnitt till 776 kr/m2. Styrelsen beslutade om hdjning av arsavgiften med 2% frén 1 jan 2021 och
den uppgér dérefter till 792 kr/m2 i genomsnitt. | manadsavgiften ingar inte hushéllsel. Avgiften skall

arligen hojas med lagst 2% &r 2019-2022 enl avtal med Handelsbanken.

Ldn: Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 11 572 tkr. Under aret har amortering skett med
297 tkr. Amortering ar 2021 kommer uppga till 187 tkr, varav 90 tkr ar slutbetalning av ett lan.
Foreningen har haft avtal med Handelsbanken sedan 2002-04-15, det senaste avtalet giller for tiden
2019-01-31 - 2022-01-31. Avtalet innebdr att 2 Mkr 16per rdnte- och amorteringsfritt under avtalstiden,

sk moratorielan.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 5 bostadsrétter overlatits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet 49

st varav rostberittigade medlemmar 43 st (varav HSB Véarmland utgor en medlem).
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

HSB Bostadsriattsforening Solbacken i Valberg

Org nr 716451-0286

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2 444 2 348 2 306 2303
Resultat efter finansiella poster, tkr 662 -662 610 431
Soliditet, % 20% 16% 20% 16%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 776 761 746 739
Laneskuld kr/kvm 3927 4027 4129 4227
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 433 864 369 429
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 314 442 1650 355 1087 515 -661 555
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -661 555 661 555
Avsittning framtida underhall enligt
plan 545 000 -545 000
Disposition av yttre fond enligt
Styrelsebeslut -303 388 303 388
Arets resultat 662 057
Belopp vid
arets utgang 314 442 1 891 967 184 348 662 057
Insatser enligt ekonomisk plan 321 139 kr. Erhallen insats for 1gh nr 22 som upplits med bostadsritt 2019 &r
6 697 kr lagre &n ursprunglig ekonomisk plan. Totala insatser for foreningen uppgéar darmed till 314 442 kr.
Resultatdisposition
Balanserat resultat 425960
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande érets underhéallskostnad 303 388
Avsittning till underhéllsfonden* -545 000
Arets resultat 662 057
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 846 404
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 846 404

*) Avsittning till underhéllsfonden enl plan, exkl stammar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Not 2 2443 647 2348 049
Not 3 35393 78 193
2479 040 2426 242

Not 4 -1251 191 -2519 322
Not 5 -153 429 -136 820
Not 6 -25 854 -27393
Not 7 -176 873 -176 873
-1 607 347 -2 860 408

871 693 -434 166

9949 3016

-219 586 -230 405

-209 637 -227 389

662 057 -661 555

662 057 -661 555

662 057 -661 555
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 9

Not 10
Not 11

Not 12
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2020-12-31

2019-12-31

12 821 243 12998 116
12 821 243 12998 116
500 500

500 500

12 821 743 12 998 616
3548 4625

3 22 000

43 330 111 375

46 881 138 000

2 091 509 1 690 832
2091 509 1 690 832
2138 390 1 828 832
14 960 133 14 827 448
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 14
Not 15
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2020-12-31

2019-12-31

314 442 314 442

1 891 967 1 650 355
2206 409 1964 797
184 348 1087 515
662 057 -661 555
846 404 425 960
3052 813 2 390 757
5964 740 11572 479
5964 740 11572 479
5607 283 296 316
59 294 269 450
4149 14 984
5735 5820

266 119 277 642
5942 580 864 212
11 907 320 12 436 691
14 960 133 14 827 448
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oforédndrade jaimfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara ca 90 ar.
Kvarvarande livsldngd pé fastigheten 4r ca 61 ar. Avskrivning sker med 0,6 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Lan langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1a&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 3 035 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2287452 2196 929
Hyresintdkt bostader 0 45 648
Hyresintikt garage och bilplatser 36 475 31320
Hyresintdkt dvrigt 6 000 6 000
TV/bredband 90 972 32 760
Uthyrningstillagg 0 9873
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9 463 8 140
Ovriga intikter och dtervunna nedskrivna fordringar 13 285 17 379
2 443 647 2 348 049
Not 3  Ovriga rérelseintikter
Ersdttning forsakringsskada fran forsékringsbolag 4193 78 193
Reglering forsidkringsskada fran bostadsrittshavare 31200 0
35393 78 193
Not4 Driftskostnader
Reparationer -81 200 -220 450
El -48 868 -59 169
Uppvéarmning -350 251 -387 832
Vatten -95 156 -90 064
Renhéllning -31 445 -30 827
TV, bredband -107 648 -37 394
Serviceavtal -22 629 -22 164
Fastighetsskotsel, lokalvéard, snérdjning -98 312 -130 772
Forsakringar -30 042 -28 474
Fastighetsskatt -49 689 -49 689
Periodiskt underhall -303 388 -1 421 086
Foreningsavgild -19 428 -19 428
Ovriga driftskostnader -13 135 -21 973
-1251 191 -2 519 322
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11 100 -12 256
Forvaltningskostnader -74 119 -70 905
Kostnader 6verlételse och panter -8 377 -10 236
Foreningsverksamhet -1119 0
Kontorskostnader, porto -1 150 -538
Konsulter (Energideklaration) -16 950 0
Forbrukningsinventarier -1 799 -3 755
Medlemsavgifter HSB -20 850 -20 850
Stdimma och styrelse -977 -1 781
Egen lokal/kontor -16 988 -16 500
-153 429 -136 820

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -17 750 -18 800
Telefonerséttning -600 -600
Revisionsarvode -1 800 -1 800
Sociala avgifter -5 704 -6 193

-25 854 -27 393

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -176 873 -176 873
-176 873 -176 873
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 28 086 904 28 086 904
Ingéende anskaffningsvarde mark 2 032 000 2 032 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 30118 904 30118904

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3738 106 -3561233
Arets avskrivningar byggnader -176 873 -176 873
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3914 979 -3 738 106
Nedskrivning byggnader -13 382 682 -13 382 682
Utgdende bokfort virde 12 821 243 12998 116
Bokforda virden byggnader 10 789 243 10966 116
Bokforda virden mark 2032 000 2 032 000

Fastighetsbeteckning:
Nors Astorp 1:212

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1991 13 800 000 2 763 000 16 563 000 16 563 000
13800 000 2763 000 16 563 000 16 563 000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not10 Ovriga fordringar

Skattekonto 3 0
Fordran forsékringsskada 0 22 000
3 22 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring 32987 30 042
Forutbetald TV och bredband 9 870 3140
Upplupen forsdkringserséttning 0 78 193
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 473 0
43 330 111 375
Kassa 0 216
Handelsbanken 2 091 509 1690 616
2 091 509 1690 832
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek (moratorielan) 0,00%  2022-01-31 2 000 000 0
Stadshypotek 2,30%  2021-01-30 5476 827 56316
Stadshypotek 2,20%  2022-10-30 4005 196 40 456
Stadshypotek 2,40%  2021-05-01 90 000 90 000
11 572 023 186 772
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5964 740
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,30%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 387 088
Om fem é&r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10998 163
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 28 809 000 28 809 000
varav i eget forvar -7765 000 -7765 000
Summa stillda sikerheter 21 044 000 21 044 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt
Handkassa, utldgg

5505 5820
230 0
5735 5820

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, renhallning, snérdjning
Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Upplupen reparation/underhall

Upplupen foreningsavgild

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

1 800 1 800

5 886 5993
17 997 21125
36 041 36 636
9700 9350

0 27519

19 428 0
175267 172 835
0 2384

266 119 277 642

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningsavgild
Valbergden /2021
Mariette Ericsson Marita Norqvist
Joakim Haggmark Ghina Larsson

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021 - -

Pia Bergman Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Solbacken i
Valberg, org.nr. 716451-0286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Solbacken i Valberg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella &rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och
odvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i dvrigt inh&dmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Transaktion 09222115557444907240

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar l[ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
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en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dévergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Solbacken i Valberg for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
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storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den / 2021

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Pia Bergman
Av foreningen vald revisor
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