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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Onstad i Alvenas
Orgnr 773200-1487
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Alvenis, Karlstads kommun far hiirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt
BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Alvenis som
stod firdigstillda 1964. Fastighetsbeteckningen ir Alvenis 2:169 och 2:170. Fastigheten bestr av
60 bostader pa totalt 3 337,5 m’ i 3 bostadshus med sammanlagt 6 trappuppgéngar. Adressen &r
Cordviégen 2, 4, 6 A-B. Foreningen har 22 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga dandamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsforening 2011
version 5.

Foreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2020. Under verksamhetséret
har 6 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utségs
ordforande, med Ovriga styrelseledamdter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Sigurd Gretarsson ordférande

Anneli Johansson vice ordforande 1tur att avgd
Carina Folkesson sekreterare

David Larsson ledamot

Soren Sandman ledamot, utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Sigurd Gretarsson, Carina Folkesson och Anneli
Johansson, tvé i forening.

Valberedning: Ingen valberedning utsags pa foreningsstimman.

Revisorer : Foreningen har inte nadgon foreningsvald revisor. Stimman beslutade ge den revisor som
ar utsedd av HSB Riksforbund hela revisionsuppdraget.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Samhall géllande inre och yttre fastighetsskdtsel samt R&um’s maskin
géllande snordjning. Vicevérd har varit Nicklas Persson.
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Forsdkring: Foreningens fastighet &dr fullvirdesforsidkrad i Folksam dir dven bostadsrattstillagg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Samhall Fastighetsskotsel
Ré&um’s maskin Snordjning
Ellevio Elnat
Karlstads Energi Elhandel
Karlstads Kommun Vatten
Karlstads Energi Sophédmtning
Folksam Fastighetsforsékring

Tidigare drs stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort f6ljande stérre renoveringar:

Atgiird Ar
Ombyggnad 1994
Fonster 1991
Ytjordvirmeanldggning 1985
Byte av jordvirmepumpar 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktningen utfordes senast oktober 2019.

Reparationer: Reparation av spruckna kallvatten- och avloppsror, ca 60 tkr. Avfuktning, 20 tkr.
Slamsugning och aterkommande spolning av ror.

Underhdll: Byte av kallvattenledningar i tre hus Cordvégen 2, 4, 6, kostnad 215 tkr.

Framtida underhdll : Ar 2021 planeras malning tak (ca 300 tkr), asfaltering gngvigar (ca 200 tkr)
och byte éntredorrar (ca 300 tkr). Finansieras med egna medel.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhédllsplan som &r upprittad av HSB Véarmland och
senast uppdaterad oktober 2019.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostiider hdjdes med 2% fran 2020-01-01 och utgdende avgifter
uppgar i genomsnitt till 908 kr/m”. Avgiftshdjningen har varit reglerad i avtal med kommunen men
upphorde 2020. Fran 2021-01-01 har styrelsen beslutat sdnka avgiften for bostédder med -5%, efter
siankning motsvarar avgiften i genomsnitt 863 kr/m2. Styrelsen beslot dven ta bort separat avgift for
TV/bredband som nu ingér i arsavgiften. Hushallsel ingér inte i arsavgiften.

Ldn/avtal: Foreningen har haft avtal med Karlstads kommun sedan 2003 som avslutades 2020.
(Avtalet har bl a inneburit att kommunen 6vertagit 1&n och gett subventionerad ranta.) Fran 30 juni
2020 far istéllet foreningen sin finansiering fran Nordea som dvertagit ldnet. P4 balansdagen uppgar
banklénet till 15 147 tkr. Amortering &r 2021 beréknas till 306 tkr.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 13 bostadsritter overlétits. Vid rdkenskapsérets utgang var

HSB Bostadsrittsférening Onstad i Alvenis

Org nr 773200-1487

medlemsantalet 67 st varav rostberéttigade medlemmar 61 st (HSB Varmland utgér en medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3139 3073 3025 2962
Resultat efter finansiella poster, tkr 1024 -633 1158 1241
Soliditet, % 28% 24% 25% 20%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 908 890 873 856
Laneskuld kr/kvm totalyta 4538 4703 4 944 5183
Drift/underhéll/personalkostnader, kr/kvm 393 941 384 347
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 267 760 2 674 844 2742 830 -632 673
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -632 673 632 673
Avsittning framtida underhéll enligt
plan 1200 000 -1 200 000
Disposition av yttre fond enligt
Styrelsebeslut 2228 500 228 500
Arets resultat 1023 702
Belopp vid
arets utging 267 760 3 646 344 1 138 657 1023 702
Resultatdisposition
Balanserat resultat 2110157
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande érets underhéallskostnad 228 500
Avsittning till underhéllsfonden* -1 200 000
Arets resultat 1023 702
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 162 359
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 2162359

*) Avsittning till underhallsfonden enl plan exkl stammar.
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3139 330 3073 320
Summa rorelseintakter 3139330 3073320

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 181 428 -2 988 541
Ovriga externa kostnader Not 4 -192 224 -180 358
Personalkostnader och arvoden Not 5 -131 899 -153 558
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -225314 -225 315
Summa rorelsekostnader -1 730 865 -3547 772
Rorelseresultat 1 408 465 -474 452
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 3759 3779
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -388 522 -162 000
Summa finansiella poster -384 763 -158 221
Resultat efter finansiella poster 1023702 -632 673
Resultat fore skatt 1023 702 -632 673
Arets resultat 1023 702 -632 673
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Balansriakning

2020-12-31

HSB BRF ONSTAD | ALVENAS
Org nr 773200-1487

2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, 13
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

19901 510 20 110 749
32150 48 225

19 933 660 20 158 974
500 500

500 500

19 934 160 20 159 474
39 847 1877

3 0

54 737 47 020

94 587 48 897
1724 532 930013
1724 532 930013
1819119 978 911
21 753 280 21 138 385
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2020-12-31

2019-12-31

267 760 267 760
3646 344 2 674 844
3914104 2942 604
1 138 657 2742 830
1023 702 -632 673
2162 359 2110 157
6076 463 5052 761

14 841 000 14 900 000
14 841 000 14 900 000
306 000 800 000
31385 76 994

4 635 13776

23 635 28 957

470 162 265 897

835 817 1185 624

15 676 817 16 085 624
21 753 280 21 138 385
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar ca 94 ar. Avskrivning sker med 0,9 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 9 963 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3030 684 2971 200
Hyresintdkt garage och bilplatser 18 000 19 260
TV/bredband 72 000 72 000
Uthyrningstillagg 2 700 2 700
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 14 196 6770
Ovriga intikter 1750 1390
3139330 3073 320
Reparationer -172 693 -71 836
El -67 935 -78 599
Uppvéirmning -218 989 -277 670
Vatten -150 125 -155 037
Renhéllning -58 874 -52 986
Bevakningskostnader 0 -6 375
TV, bredband -53 770 -53 423
Serviceavtal -5972 -5 029
Fastighetsskotsel och lokalvard -120 386 -146 369
Forséakringar -38 033 -36 050
Fastighetsskatt -55 587 -55 587
Periodiskt underhall -228 500 -2 026 516
Ovriga driftskostnader -10 564 -23 065
-1 181 428 -2 988 541
Externt revisionsarvode -12 975 -12 475
Forvaltningskostnader -83 651 -81 671
Kostnader 6verlatelse och panter -13 065 -6 863
Foreningsverksamhet -2 980 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13974 -11 454
Forbrukningsinventarier -299 0
Medlemsavgifter HSB -28 500 -28 500
Staimma och styrelse -1 156 -4 447
Foreningskontor -35 624 -34 948
-192 224 -180 358

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -50 462 -54 172
Loner foreningsuppdrag 0 -7 500
Vicevirdsarvode -39 996 -39996
Ovriga arvoden 9750 -16 042
Bilersdttning -825 -836
Sociala avgifter -30 866 -35011

-131 899 -153 558
Byggnader -209 239 -209 240
Maskiner och inventarier -16 075 -16 075

-225 314 -225 315
Rintekostnader lan -157 112 -162 000
Pantbrev -231 410 0

-388 522 -162 000

I samband med byte av langivare till Nordea har pantbrev tagits ut som sékerhet for lanet. Tidigare hade
foreningen kommunal borgen som trddde in ndr kommunen 6vertog lanet 2003.

8
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 25 848 737 25 848 737
Ingaende anskaffningsvarde mark 233 000 233 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 081 737 26 081 737
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5 970 987 -5761 747
Arets avskrivningar byggnader -209 239 -209 240
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 180 226 -5 970 987
Utgaende bokfort virde 19 901 510 20 110 749
Bokforda véirden byggnader 19 668 510 19 877 749
Bokforda virden mark 233 000 233 000
Fastighetsbeteckning:
Alvenis 2:169 och 2:170
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1994 15 400 000 3129 000 18 529 000 18 529 000
15 400 000 3129 000 18 529 000 18 529 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

[\ fo] ) Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden 106 839 106 839
Utgaende anskaffningsvérden 106 839 106 839
Ingaende avskrivningar -58 614 -42 539
Arets avskrivningar -16 075 -16 075
Utgaende avskrivningar -74 689 -58 614
Utgaende bokfort virde 32150 48 225

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald forsékring 40 658 38033
Forutbetald kabel-TV och bredband 14 079 8 987
54 737 47 020

Not 12 Kassa och bank

Kassa 672 1091
Swedbank 1723 860 928 922
1724 532 930 013
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Not 13| - Skulder till kreditinstitut

HSB BRF ONSTAD | ALVENAS
Org nr 773200-1487

Né&sta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,03% 2023-06-21 15 147 000 306 000
15 147 000 306 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 841 000
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppgé till 1224 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13 617 000
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jémfirliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 15 636 800 4 177 600
varav i eget forvar -336 800 -336 800
Summa stéiillda siikerheter 15 300 000 3840 800

Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kiillskatt
Medlemmars inre fond

19735 25 057

3 900 3 900
23635 28 957

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna [8ner och arveden

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Upplupet underhall

Forutbetald intgkt el, vinne, vatlen

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Alvenis den Z //;(2\ 2021

o c,\,MQ,;Eﬁ

Sigurd Gretaesson
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~'David Larsson
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Stren Sandfﬂan

Min rev1510nsber}c se har avgivits 2021 —O‘f -

| M7 2—
U“[)an JDhﬂnSSOﬂ
Auktoriserad revisor

Utsedd av HSB Riksforbund
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0 0

0 0

19 146 23202
37650 39 864
433 0
9700 9350
215 000 0
0 0

188 233 191 413
0 1978

470 162 265897

Carina Folkesson
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Revisionsberattelss
Till foreningsstémman i HSB bostadsrétisfirening Gnstad i Alvenas, org.nr 773200-1487

Rapport om arsredovisningsen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av arsredovisningen for H3B
bustaderattsfrening Onstad § Alvenas fr &r 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseanden
rattvisande bild av freningens finansizlla siéining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultaf for &ret enligt
Arsredovisningslagen, Forvalningsberaitelsan &r franlig med
arsradovisningans Bvriga delar,

Jag tilstyrker dzifor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrkningen fér fireningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionan enligt International Standards on Audiing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberende i forhallande 1ill foreningen enligt god revisorssed ¢
Sverige och har | Svrigt fullgjert mitt yrkesstiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhémiat ar tilirdckliga ooh
andamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Annan information dn arsrodovisningen

Deita dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen, Del &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella 3rsredovisningen pressnteras
annan infermation | form av Bostadsriittskolien,

Mitt ultalande avseende Arsredovisningen amfattar inte denna
information och jag géir inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att |4sa den infarmation som identifieras cvan och dverviga om
informafionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsrecovisningen. Vid denna genomgang beaklar jag dven den
kunskap jag i dvrigt inh&miat under revisionen samt beddmer om
informationen | Bvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pd det arbete som har utfirts avseende denna
informaticn, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vigentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera delta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarst for alt drsredovisningen
upprattas ach att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som Inte Innehaller ndgra véisentliya felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentlighater eller misslag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar ti&mpligt, om forhallanden som kan

péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagancet om fortsatt driff. Aniagandet om fortsatt drit tildmpas
dock inte om beslut har fattals om aft avveckla verksamheten.

Rovisorns ansvar

Mina méat &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte Innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misslag,
och ait [dmna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlg sékerhet &r an hiig grad av sikerhet, men &r
Ingen garantl fr att en revision som ulférs enligt ISA och god
revisionssed i Sveriges alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans dmligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeplisk instgilining under hele

tevisionen, Dessutom:
idantifierar och beddmer jag riskerna fr vAsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsétgarder bland annat utfran dessa risker
ach inh&mtar revisionsbevis som ar (lrackliga och
Andamalsenliga for aft utgéra en grund fér mina
ultalanden. Risken i att inte upptécka en vsenilig
felaktighet till f8ljd av oegentiigheter & hdgre &n fér en
vasentlig felaktighe! som beror pé misstag, eftersom
oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaklig
Information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den dal av foreningens
Interna kontroll som har betydelse for min ravision fér
att utforma granskningstgéirder som &r lmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig
om effekiviteten i den intema kentrollen.

- Ubvarderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimlighaten i slyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhérande

upplysningar,

- drar jag en slutsats om 13mpligheten | alt styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningsn. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhéimtade revislonshavisen, om huruvida det
firns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller férhallanden som kan lada till




betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilléickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mias fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en fGrening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehzllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, ach om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsratisforening
Onstad i Alvenas for ar 2020 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémiat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation cch forvaltningen
av fOreninyens angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
ait féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigl kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagol vasenlligt avseende:;

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot freningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgamna.

Mitt mal betréffande revisionsn av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om dettz,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhst, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag garigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
oranskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den 7 I? 2021

i

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksforbund



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsiittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



