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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hjarpetan i Alvenas
Org nr 773200-1503
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Alvenis, Karlstads kommun far hiirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt
BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Alvenis,
fastighetsbeteckningen 4r Alvenis 2:93 och den stod firdigstilld r 1957. Fastigheten bestar av 49
bostéder (48 bostadsritter och 1 hyresritt) pa totalt 2 489,5 m’ i 3 bostadshus med 4 trappuppgéngar
och en loftgdng. Adressen dr Cordvédgen 5 A-D, Cordvigen 7 A-D samt Ingenjorsvégen 6. Det finns
6 st lokaler pa totalt 449,5 m2. Foreningen har dven 22 st bilplatser. Féreningens huvudsakliga
andamal 4r att 1 foreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsforening 2011
version 5.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 9 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representant i HSB:s fullmiktige utsags Ann-
Cathrin Hofvits med 6vriga ledamoéter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Ann-Catrin Hofvits ordforande 1tur att avgd
Laila Bergstrom vice ordforande

Anna-Maria Liibeck Airiman sekreterare

Thomas Soderlund ledamot itur att avgd
Soren Sandman ledamot, utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Ann-Catrin Hofvits, Laila Bergstrém, Anna-
Maria Liibeck Airiman och Thomas Soderlund, tva i forening.

Valberedning: Foreningen saknar valberedning.

Revisorer: Ingen foreningsrevisor utsdgs pa arsstimman. Stimman beslutade ge den revisor som &r
utsedd av HSB Riksforbund utdkad revision.

Férvaltming: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Virmland.
Fastighetsskotseln utfors av Samhall. Drift av virmepanna skots av Solor Bioenergi. Vicevérd har
varit Nicklas Persson.
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Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsikrad i Folksam dér dven bostadsréttstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstdende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Sambhall Fastighetsskotsel
Soldr Bioenergi Virme Drift virmepanna och leverans av pellets
OK Q8 Olja
Ellevio Elnét
Vattenfall Elhandel
Telia Digital-TV
Folksam Fastighetsforsékring
Tidigare drs stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort f6ljande stdrre renoveringar:
Atgird Ar
Stamrenovering 1993
Pelletsanldggning 2006

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning utfordes 2020-09-24.

Reparationer : Flertal vattenldckage, bl a pannrum, forrad och killargdng. Byte vattenfilter vid
vattenmaitaren. Elpatronsbyte. Byte fonster till lokal.

Underhdll: Mélning trapphus Cordvégen 7 A-C och montering 4 st sdkerhetsdorrar kéllare, 54 tkr.
Nya armaturer i trapphusen, 30 tkr. Byte 8 st takfldktar, 270 tkr. Malning utvéndigt Ingenjorsvigen 6,
81 tkr. Ny forbranningstrumma till pelletspannan, 37 tkr.

Framtida underhdll: Mélning fasader Cordvégen 5 och 7, berdknad kostnad ca 260 tkr.
Renovering tvittstugor, berdknad kostnad ca 135 tkr. Elinstallationer kéllare och exteridrbelysning,
berdknad kostnad ca 180 tkr.

Underhallet finansieras med egna medel.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhéallsplan som &r upprittad av HSB Varmland och
senast uppdaterad 2020-10-02.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 893 kr/m2 efter hojning 2020-01-01
med 2% enligt avtal med Karlstads kommun. H6jning ska ske med 2% per ér enl avtalet. Efter
hojning 2021-01-01 motsvarar &rsavgiften i genomsnitt 911 kr/m2. I manadsavgiften ingér inte
hushéllsel.

Ldn och avtal : Foreningen har haft avtal med Karlstads kommun sedan 1999-09-16. Avtalet har
inneburit att kommunen Overtagit féreningens lan och gett subventionerad ridnta. Nuvarande avtal
16pte ut 2020-12-31 och nytt avtal har tecknats for &ren 2021-2023. Lénerdntan &r faststélld till 1%
under avtalstiden och foreningen skall amortera 800 tkr/ar. Foreningens 1an uppgér pé balansdagen
till 19 150 tkr.
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Medlemsinformation

Org nr 773200-1503

Under verksamhetsaret har 11 bostadsritter overlétits. Vid rikenskapsérets utgang var
medlemsantalet 54 st varav rostberéttigade medlemmar 49 st (HSB Viarmland utgoér en medlem).

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2339 2322 2269 2153
Resultat efter finansiella poster, tkr 267 413 510 335
Soliditet, % 9% 7% 6% 3%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 893 875 858 841
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 6516 6 686 6 856 7 185
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 490 433 450 442
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 208 455 838 490 154 709 412 986
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 412 986 -412 986
Avsittning framtida underhall enligt
plan 604 000 -604 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 471 841 471 841
Arets resultat 267 350
Belopp vid
arets utgang 208 455 970 649 435536 267 350
Resultatdisposition
Balanserat resultat 567 695
Disposition ur underhallsfonden motsvarande &rets underhéllskostnad 471 841
Avsittning till underhéllsfonden* -604 000
Arets resultat 267 350
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 702 886
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 702 886

*) Avsittning till underhallsfonden har varit eftersatt da foreningen tidigare haft ansamlad forlust.
Avsittningen ticker underhéllsplanens dtgirder ndrmaste 5 dren.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2339118 2322354
2339118 2322354
-1 329 302 -1 189 260
-160 413 -157 489
-110 832 -83 863
-280 211 -280 211
-1 880 759 -1 710 823
458 360 611 530
3614 1080

-194 624 -199 624
-191 010 -198 544
267 350 412 986
267 350 412 986
267 350 412 986
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Balansriakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Brénslelager

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7, 12
Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

2020-12-31

2019-12-31

19 986 367 20253 553
0 13 025

19 986 367 20266 578
500 500

500 500

19 986 867 20267 078
26 105 29910
1183 11 620

2 0

80 816 71823

82 001 83443
1206 949 1277932
1206 949 1277932
1315 055 1391 285
21 301 922 21 658 363
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2020-12-31

2019-12-31

208 455 208 455
970 649 838 490
1179 104 1 046 945
435 536 154 709
267 350 412 986
702 886 567 695
1881 990 1614 640
18 350 000 19 150 000
18 350 000 19 150 000
800 000 500 000
29 409 162 210
3772 13 430

30 291 23 642
206 460 194 441

1 069 932 893 723
19 419 932 20043 723
21 301 922 21 658 363
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livslangd pé fastigheten ar ca 93 ar. Avskrivning sker med 0,9 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 5 297 tkr.



(#

OSHO/

HSB BRF HJARPETAN | ALVENAS
Org nr 773200-1503

HSB -~ dér méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 164 884 2122 368
Arsavgiftsbortfall bostider -13 007 0
Hyresintdkt bostader 60 948 59 748
Hyresintikt lokaler 36 000 46 000
Hyresintékt bilplatser 19 920 19 870
Hyresrabatter lokaler -5 000 0
Digital-TV 58 800 58 800
Uthyrningstillagg 3360 3360
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11593 11 630
Ovriga intikter 1 620 578
2339118 2322 354
Reparationer -96 196 -102 628
Sotning -1493 0
El -49 121 -62 723
Uppvérmning -255213 -274 113
Vatten -103 562 -122 347
Renhallning -38 834 -39 300
TV, bredband -50 085 -50 132
Serviceavtal -73 875 -75 033
Fastighetsskotsel, lokalvard, snordjning -73 701 -111 228
Forsékringar -63 478 -60 168
Fastighetsskatt -45 209 -45 209
Periodiskt underhall -471 841 -238 261
Ovriga driftskostnader -6 694 -8119
-1 329 302 -1 189 260
Externt revisionsarvode -12 975 -12 475
Forvaltningskostnader -91 190 -86 625
Kostnader 6verlételse och panter -10 996 -0 888
Foreningsverksamhet -1919 -2 788
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 2714 -810
Konsulter juridik 0 -8 016
Forbrukningsinventarier -3 835 -1 098
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stdimma och styrelse -1 384 -389
Egen lokal, kontor -12 000 -12 000
-160 413 -157 489

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -40 080 -25 565
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -9750 -2100
Sociala avgifter -25 002 -18 998
Utbildning 0 -1200

-110 832 -83 863

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -267 186 -267 186
Maskiner och inventarier -13 025 -13 025
-280 211 -280 211
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 26 211 366 26 211 366
Ingaende anskaffningsvarde mark 70 300 70 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 26 281 666 26 281 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 028 113 -5 760 927
Arets avskrivningar byggnader -267 186 -267 186
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 295 299 -6 028 113
Utgidende bokfort virde 19 986 367 20 253 553
Bokforda virden byggnader 19 916 067 20 183 253
Bokforda virden mark 70300 70 300
Fastighetsbeteckning:
Alvenis 2:93
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1993 11 600000 2333000 13 933 000 13 933 000
Lokaler 153 000 188 000 341 000 341 000
11753000 2521000 14 274 000 14 274 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

\[o) &) Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 73 634 73 634
Utgéende anskaffningsvéirden 73 634 73 634
Ingéende avskrivningar -60 609 -47 584
Arets avskrivningar -13 025 -13 025
Utgaende avskrivningar -73 634 -60 609
Utgaende bokfort virde 0 13 025
Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald forsékring 67 890 63 478
Forutbetald TV och bredband 12 926 8 345
80 816 71 823

Not 11 Kassa och bank

Kassa 602 353
Swedbank 1206 347 1277 579
1206 949 1277 932
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Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Karlstads Kommim 1,00%  2023-12-30 19 150 000 800 000
19 150 000 800 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 350 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3 200 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen till 15 150 000

Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har sicllts for egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckning 1 864 000 1 864 000
Summa stiillda sikerheter 1 864 000 1 864 000
Personalens kéllskatt 15 847 0198
Medlemmars inre fond 14 444 14 444

30 291 23 642

Not 14 'Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna seciala avgifter 14 433 8 430
Upplupen el, virme, renhillning, snérdjning 12 004 12 684
Upplupen revision 9700 9350
Upplupen fastighetsskotsel 13 535 0
Upplupen reparation 0 4500
Forutbetalda drsavgifter och hyror 156 788 155 522
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3955

206 460 194 441

Alvenis den @/_L’f_ 2021
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Anna-Maria Liibeck-Airiman
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Thomas Sdderlund Saren Sandman

Min revisionsberittelse har avgivits 2021 05 - 0 -I'

72

Urban Joharisson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberittelse
Till 8reningsstamman | HSB Bostadsrittsforening Hisrpetan i Alvends, org.nr 773200-1503

Rapport om &rsredovishingen

Uttatanclen

Jag har uifdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattstorening Hjarpetan i Alvends for &r 2020,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttals | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseendan
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
decamber 2020 och av dess finansiella resultat 1 aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen & forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Jag tlistyrker dérfor att Breningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grond for witalanden

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmars i avsnittat Revisorns ansvar. Jag 3r
ohercende i forhAlkande till freningan enligt god revisorssed |
Sverige cch her | Gvrigt fuligjort mill yrkesetiska ansver endigt
cessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillidcldiga och
éndamélsen!;ga som grand fr mina uttalanden,

Annan information 8p arsrediovisningen

Detia dokument innehaller &ven ennan information &n
Arsredovisningen. Det 8r styrelsen som har ansvaret fér denna
andra information. Fére den formelia &rsredovisningan presenteras
annan information | form av Bostadsratiskollen,

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar ints denna
information och jag gdr inget utlalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I sarnband med min revision av &rsredovisningen ar det mitt ansvar
att |asa den infermation som identifieras ovan och Hverviga om
informationan | vasentlig utstrackning & ofrenlig med
arsradovisningen. Vid denna genomgaing beaktar jag aven den
kunskap jag | dvrigt inh&mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felakfighster,

Om jay, baserat pd det arbete som har ufférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innahéller
en visentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera defta, Jag har
inget alt rapportera i del avseendst.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
uppréttas och attden ger en rativisande hild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for dan intema
koniroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredavisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter aller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formége att fortsatta verksamheten.
Da upplyser, nér sé 4 tilampligt, om forhallanden scm kan

paverka formégan al forlsatla verksamheten osh zlt anvinda
antegandet om fortsatt diiff. Antagandet om forisatt drift tilBmpas
dock inte om besiut har fatiats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mék &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som heltet inte innshéller ndgra vésentliga
Tefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegantligheter eller misstag,
och atf limna en revisionsberéttelse som innehaler mina
uttalanden, Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sékerhet, man ar
ingen garanti for att en revision som ulfors enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alllid kemmer alt upptécka en vasenilig
folaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan wppsta pa grund
av oagentligheter eller misstag och anses vara vasantiga om da
enskilt eller tilisammans rimfigen kan Brvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
#rsredovisningen,

Som del av en ravisicn enligh 1ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skepfisk instéllning under hela
revisionen. Dessutorn:

- ldenifierar och bedbmer jag riskema for viisentliga
felakiighster | sredovishingen, vare slg dessa baror pa
ocagentligheter eller misstag, utfermar och ulfor
grenskningsitgarder bland annat utifran dessa risker
¢ch inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for alt ulgdra en grund for mina
uttalarden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f8fd av oegentligheter &r hiygre &n fr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, sftersom
cegeniligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felakiig
information eller dsidos#ttande av intem kontroll,

- skaffar Jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll scm har betydelse f6r min revision fir
att utforma granskningséégarder som ar 1dmpliga mad
hansyn till omstandigheterna, men inte far att uitala mig
om effektivitaten | den Interna kontrallen.

- ulvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i siyrelsens
uppskatiningar i redovisningen cch tilfhérande
upplysningar,

- drarjag en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt dift vid upprattandet
av drsredovisningan. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionshevisen, om huruvida dat
finns nagon vasentlig osékerhetsfaldor som avser
sédana héndolser eller forhAlanden som kan leda il




betydande tvivel om foreningens formaga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhaten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otllirackliga, modlfiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisicnsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en fdrening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, cch om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rappeort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSE Bostadsréttsforening
Hjarpetan i Alvenas for ar 2020 samt av farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uffort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelaganhatari
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansval

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihct, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa négot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller farlust, och darmed mitt uttalandz om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhat beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelsar som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkemmande granskningsatgarder som utférs baseras p
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
algarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
[arhé&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

-~
Karlstad den 7 /5 2021

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Utsedd av HSB Riksforbund



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsiittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



