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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SPARANDE SKULDSATTNING
324 kr/lkvm 6686 kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan friga din styrelse om
féreningens planer framat.
9% 160 kr/ikvm Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

jas

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 875 kr/lkvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dar méjligheterna bor



V7.

5B HSB Bostadsrattsforening Hjarpetan i Alvenas
SO Org nr 773200-1503

HSB - dédr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hjarpetan i Alvenas
Org nr 773200-1503
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Alvenas, Karlstads kommun far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad enligt
BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Alvenas,
fastighetsbeteckningen &r Alvenas 2:93 och den stod fardigstalld &r 1957. Fastigheten bestar av 49

bostader (48 bostadsratter och 1 hyresratt) pa totalt 2 489,5 m? i 3 bostadshus med 4
trappuppgangar och en loftgang. Adressen dr Cordvagen 5 A-D, Cordvéagen 7 A-D samt
Ingenjorsvéagen 6. Det finns 6 st lokaler pa totalt 449,5 m2. Féreningen har &ven 22 st bilplatser.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foéreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsréttsférening 2011
version 5.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2019. Under
verksamhetsaret har 7 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representant i HSB:s fullmaktige
utsdgs Ann-Cathrin Hofvits med Laila Bergstrom och Thomas Séderlund som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter staimma:

Ann-Catrin Hofvits ordforande i tur att avga
Laila Bergstrom vice ordforande

Anna-Maria Libeck Airiman sekreterare

Thomas Sdderlund ledamot

Sdren Sandman ledamot, utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare : FOreningens firma har tecknats av Ann-Catrin Hofvits, Laila Bergstrom, Anna-
Maria Libeck Airiman och Thomas Soderlund, tva i férening.

Valberedning: Fodreningens valberedning har varit Zabine Karlsson.

Revisorer: Ingen revisor utsdgs pa arsstimman. Staimman beslutade ge den revisor som &r utsedd
av HSB Riksforbund uttkad revision.

Forvaltning: Styrelsen bitrdads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fastighetsskotseln utfors av Samhall. Drift av varmepanna skots av Sol6r Bioenergi. Vicevard har
varit Nicklas Persson.
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Forsakring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsakrad i Folksam dar &ven bostadsrattstillagg
ingar.

Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Samhall Fastighetsskotsel
Sol6r Bioenergi Varme Drift varmepanna och leverans av pellets
OK Q8 Olja
Ellevio Elnat
Vattenfall Elhandel
Telia Digital-TV
Folksam Fastighetsforsakring

Tidigare ars storre underhall: Féreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgard Ar
Stamrenovering 1993
Pelletsanlaggning 2006

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning utférdes 2019-10-29.

Reparationer/Underhall: 3 st sakerhetsdorrar Cordvagen 5 A-C, 63 tkr. Malning trapphus
Cordvagen 5 A-C, 51 tkr. Byte av 2 st torkskap i tvattstuga, 60 tkr. Behandling takfot alla 3 hus,
32 tkr. Trumbyte i pelletspanna, 33 tkr.

Reparation efter vattenskada i lokal Ingenjorsvégen 6, 53 tkr.

Framtida underhall: Malning trapphus och montering av 4 st sakerhetsdérrar Cordvéagen 7 A-C.
Byte 8 st takflaktar. Malning racke + fasad Ingenjorsvagen 6. Fonster affarslokal.

Byte armaturer hus 5-7 invéndigt. Badrumsrenovering hyreslédgenhet 7A.

Underhallet finansieras med egna medel.

Underhallsplan: Foéreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprattad av HSB Varmland
och uppdaterad 2019-11-21.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt till 875 kr/m2 efter héjning 2019-01-01
med 2% enligt avtal med Karlstads kommun. Hojning ska ske med 2% per ar 2015 - 2020 enl
avtal. Efter h6jning 2020-01-01 motsvarar arsavgiften i genomsnitt 893 kr/m2. | manadsavgiften
ingdr inte hushallsel.

Lan och avtal : Féreningen har haft avtal med Karlstads kommun sedan 1999-09-16. Avtalet har
inneburit att kommunen dvertagit féreningens lan och gett subventionerad ranta. Nuvarande avtal
[6pte ut 2019-12-31 men ar forlangt ett ar till 2020-12-31. Lanerantan &r faststalld till 1% under
avtalstiden och foreningen skall amortera 500 tkr/ar. Foreningens 1an uppgar pa balansdagen till 19
650 tkr. Foreningen har for avsikt att underséka majligheten till ny finansiering under aret.
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Medlemsinformation

5B HSB Bostadsrattsforening Hjarpetan i Alvenas

Org nr 773200-1503

Under verksamhetsaret har 10 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 54 st varav rostberéttigade medlemmar 49 st (HSB Varmland utgdr en medlem).

Flerarstéversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2 322 2 269 2 153 2186
Resultat efter finansiella poster, tkr 413 510 335 403
Soliditet, % 7% 6% 3% 2%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 875 858 841 825
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 6 686 6 856 7185 7196
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 433 450 442 393
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 208 455 472751 10 395 510 053
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 510 053 -510 053
Avsittning framtida underhall enligt
plan 604 000 -604 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 238 261 238 261
Arets resultat 412 986
Belopp vid
arets utgang 208 455 838 490 154 709 412 986
Resultatdisposition
Balanserat resultat 520 448
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 238 261
Avsattning till underhallsfonden* -604 000
Arets resultat 412 986
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdmman 567 695
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat éverfores i ny rakning 567 695

*) Avsittning till underhallsfonden har varit eftersatt da foreningen tidigare haft ansamlad forlust.

Avsittningen tacker underhallsplanens atgarder narmaste 5 aren.
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Resultatrakning

HSB BRF HJIARPETAN | ALVENAS

2019-01-01
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2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2322 354 2269 282
0 195 000

2 322 354 2 464 282
-1 189 260 -1240128
-157 489 -150 907
-83 863 -82 799
-280 211 -280 211
-1 710 823 -1 754 045
611 530 710 238
1080 4654

-199 624 -204 839
-198 544 -200 185
412 986 510 053
412 986 510 053
412 986 510 053
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 253 553 20520 739
Inventarier Not 8 13 025 26 050
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 266 578 20 546 789
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 20 267 078 20 547 289
Omsattningstillgangar

Bréanslelager 29910 17 000
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 620 18 126
Ovriga fordringar 0 1930
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 71823 68 513
Summa kortfristiga fordringar 83 443 88 569
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1277932 1002 583
Summa kassa och bank 1277932 1002 583
Summa omsattningstillgangar 1391285 1108 152
Summa tillgangar 21 658 363 21 655 440
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2019-12-31

2018-12-31

208 455 208 455
838 490 472 751
1046 945 681 206
154 709 10 395
412 986 510 053
567 695 520 448
1614 640 1201 654
19 150 000 19 650 000
19 150 000 19 650 000
500 000 500 000
162 210 62 522

13 430 1673
23642 23 396

194 441 216 196
893 723 803 787
20043723 20 453 787
21 658 363 21 655 440
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 &r.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar ca 94 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,9 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsrattsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har ett skattemassigt underskottsavdrag uppgaende till 5 297 tkr, samma som foregéende ar.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2122 368 2 080692
Arsavgiftsbortfall bostader 0 -15 339
Hyresintakt bostader 59 748 58 584
Hyresintékt lokaler 46 000 48 000
Hyresintékt bilplatser 19870 19920
Digital-TV 58 800 58 800
Uthyrningstillagg 3360 3360
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 630 11 152
Ovriga intakter 578 4113
2 322 354 2 269 282
Reparationer -102 628 -67 319
El -62 723 -92 954
Uppvarmning -274 113 -330 902
Vatten -122 347 -145 876
Renhéllning -39 300 -39 015
TV, bredband -50 132 -47 822
Serviceavtal -75 033 =72 473
Fastighetsskotsel, lokalvard, snorojning -111 228 -116 003
Forsékringar -60 168 -58 313
Fastighetsskatt -45 209 -31522
Periodiskt underhall -238 261 -224 040
Ovriga driftskostnader -8119 -13 889
-1 189 260 -1240 128
Externt revisionsarvode -12 475 -12 250
Forvaltningskostnader -86 625 -85 514
Kostnader Gverlatelse och panter -9 888 -9 619
Foreningsverksamhet -2 788 0
Kontorskostnad tele, data, porto -810 -5 888
Konsulter juridik -8016 0
Forbrukningsinventarier -1 098 0
Medlemsavgifter HSB -23 400 -23 400
Stdmma och styrelse -389 -1 098
Egen lokal, kontor -12 000 -12 000
Kundforluster 0 -1138
-157 489 -150 907

Not5 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -25 565 -26 845
Vicevérdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -2100 0
Sociala avgifter -18 998 -19104
Utbildning -1 200 -850
-83 863 -82 799

Byggnader -267 186 -267 186
Maskiner och inventarier -13 025 -13 025
-280 211 -280 211
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Not 7  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 26 211 366 26 211 366
Ingdende anskaffningsvarde mark 70 300 70 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 281 666 26 281 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 760 927 -5493 741
Avrets avskrivningar byggnader -267 186 -267 186
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 028 113 -5 760 927
Utgaende bokfort varde 20 253 553 20520 739
Bokftrda véarden byggnader 20 183 253 20 450 439
Bokftrda varden mark 70 300 70 300
Fastighetsbeteckning:
Alvenas 2:93
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1993 11 600 000 2 333000 13933 000 9 644 000
Lokaler 153 000 188 000 341000 259 000
11 753 000 2521 000 14 274 000 9903 000
Ingdende anskaffningsvarden 73 634 73 634
Utgdende anskaffningsvarden 73634 73634
Ingdende avskrivningar -47 584 -34 559
Avrets avskrivningar -13 025 -13 025
Utgdende avskrivningar -60 609 -47 584
Utgaende bokfort varde 13 025 26 050
Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsékring 63 478 60 168
Forutbetald TV och bredband 8 345 8 345
71823 68513
Kassa 353 1000
Swedbank 1277579 1001 583
1277932 1002 583
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Not12 Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Karlstads Kommun 1,00% 2020-12-30 19 650 000 500 000
19 650 000 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 150 000
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppga till 2 000 000
Om fem ér beridknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 17 150 000
Féreningens 1an ska villkorsdndras 2020-12-30. Styrelsen beddmer att 1anet 4r av 1angsiktig
karaktdr och redovisas darfor som langfristigt per 2019-12-31 férutom den del som planeras
att amorteras under 2020 som redovisas som kortfristig del.
Stallda sékerheter
Panter och dirmed jamfirliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avscittningar
Fastighetsinteckning 1 864 000 1 864 000
Summa stiillda siikerheter 1 864 000 1 864 000
Personalens killskatt 9198 8952
Medlemmars inre fond 14 444 14 444
23642 23 396
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 8 430 8 542
Upplupen el, virme, renhallning, snérdjning 12 684 290236
Upplupen revision 9350 9125
Upplupen fastighetsskotsel 0 12 905
Upplupen reparation 4500 2287
Forutbetalda drsavgifter och hyror 155 522 154 101
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3955 0
194 441 216 196

Avenssden 2+ 1 2020

(beliley” hie Bogilc  dmopinfoad:

Catrin Hofvits Laila Bergstrém Anna-Maria Liibeck-Airiman

1@«)&% Sééﬁr\u‘\ﬂ/( ﬁﬁﬂw

Thomas. Séderlund 88fen Sandman

Min revisionsberéitelse har avgivits 2020 - 0Y -0

Uty

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksférbund




Revisiongheritislse

Ti freningsstmman | HSB bostadsrattsforening Hiarpetan | Alvends, org.nr 773200-1503

Rapport om drsredovizningen

Utiglanden

Jag har utféri en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsritisfirening Hifirpetan | Alvengs fiy r 2018,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppritiats | enfighet
meed &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentligs avseenden
rattvisande bild av fireningens finansielia stalining per den 34
december 2019 och av dess finansiella resultat fir fret enligt
arsredovisningsiagen, Férvaliningsberiftelsen ar farenlig med
#rsredovisningens Ovriga delar

Jag fillstyrker darfir at freningsstimman faststatier
reaultatrBkningen och balansrakningen for foreringen.

Orund fir uifalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Infernationat Standards on Auditing

(I8A} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enfigt dessa
standarder beskrivs aBmare | avsnittet Revisoms ansvar, Jag ar
oberoende | forhaliende il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrdgt fulliort mitt yrkesediska ansvar enligt
dessa lgav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat & tilrickiga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uitalanden.

Lisnivaning av srskild boiydeise

Utan att det paverkar vira utfalanden ovan vill vi fista
uppmirksamhet pa klassificering av féreningens skulder fill
kreditinstifut i drsredovisningen, FGreningen har 1&n som
Kassificerats som langftistiga men forfaller inom ett & frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Stvralzans ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen
uppratias och att den ger en riftvisands bitd enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Bven for den intema
kontroff som de beddmer &r nidvandig for ati upprafta en
Arsredovisning som inte innehller ndgra visentiiga felakiigheter,
vare sig dessa beror pé cegentligheter effer pd misstag.

Yid upprittandet av Srsredovisningen ansvarar slyrelsen fiyr
bedémningen av forsningens fimaga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, ndr g3 &r tillampligt, om frhallanden som kan
péverka frmagan att fortsita verksambeten och att anvanda
antagandet om fortsatt grift. Antagandet om fortsatt drift tilémpas
dock ite oy beshdt har faftats om atf avweckla verksamheten.

Revisoms ahsvar

Iina mat & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om hunwvida
arsredovisningen som hefhet inte innehéaller ndgra vasentliga
fefaktighater, vars siy dessa berer pa oegentighater eller pa
misstag, ockh aft lamna en revisicnsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhel & en kg grad av sakerhet, men ar
ingen garard {or att en revision som utfors enfigt 1ISA och god
revisionssed i Sverige aBitid kommer att uppticka en vésentlig
felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kar uppsts pa grund
av vegerdligheter efler misstag och anses vara vsentliga om de
enskit slier tllsammans rimfigen kan forvantas péverka de

ekonomiska besiut sem anvandare faftar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionaiit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

«  ideniifierar och beddmer jag riskerna fir viisentliga
felaktigheter | &rsredevisningen, vare sig dessa beror ph
oegentligheter eller pé misstag, utformar och uidr
granskringsaigarder bland annaf utifrdn dessa rigker ach
inhiimtar revisionsbevis som &r tillrickligs ock
Andamalsenlia for att ulgdra en grund fr mina uttalanden,
Rizken for ait inle uppticka en visentlig felaktighet 8 folid av
cegeniligheter & héigre &n for en vasentfy falaklighet sam
beror pa migsta, eftersom cegentiigheler kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uietamnanden,
fefaktig information eller Asidositands av intern koniroll,

«  skaffar jag mig en frstdelse av den def av fireningens
interna kontroll som har hetydelse for min revision far att
utferma granskningsétgardar som ar [Ampliga mad hinsyn 4l
omstandigheterna, men inte fiir att uitala mig om
effekiiviteten | den interna kontrolien,

& utvrderar jag ldmpligheten | de redovisningspringiper som
anvénds och rimfigheten § siyrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

o drar fag en shisats om Bmplighsien | ait styrelsen anviinder
antagandet om fortsalt drift vid uppritiandet av
drsredovisingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhlimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négan
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sddana hindelser eller
forh&llanden som kan leda 4l betydande tuivel om
foreningens frmaga att forisafta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
iag i revisionsberiitlelsen fasta uppmarksamheten pd
uppiysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfakiom eller, om sddane upplysningar &r
ofillriickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Mins
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhiindas fram
1 datumet for revisionsberaftelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en Brening inte langre
kan fortsita verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentaticher, strukturen
och innehallet i Arsredovisaingen, daribland upplysningama,
och om drsredovisringen dterger de undeniggande
transaktionermna och hindelserna pé eft s3ft som ger en
rattvisande bild.

Jag méste infarmera styrelsen om bland annat revigionens
planerade omfattning och Inrkining samt Hdpunkten for den, Jag
maste ocks? informera om batydelsefulla iakitagaiser under
revisionen, déribland de eveniuefa betydande brister | den inferna
kantroflen som iag identifisrat,




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsréttsforening
Hjarpetan i Alvenas for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund fir uttatanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
algérder, ormraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
fornéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karstad den 30 1 Y 2020

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksférbund



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



