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HSB Brf Barum i Valberg

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
217 kr/lkvm

Q
Q

RANTEKANSLIGHET
3% 191 krikvm

ENERGIKOSTNAD

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 652 Krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

Transaktion 09222115557445251696

—
SKULDSATTNING
2098 kr/lkvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfér gadrna med andra
fdreningar.

Lads mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen

Signerat KES, SS, MC, CH, AF, LK, UJ, MS

i

Ay

SO/,

HSB - dédr méjligheterna bor




JE5B HSB Bostadsrattsforening Barum i Valberg
Org nr 773200-1495

HSB ~ ddr mojligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Barum i Valberg
Org nr 773200-1495
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Valberg, Karlstads kommun fér hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt
BFNAR 2012:1 (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Vélberg, Stora
Barum 1:188, som stod fardigstélld ar 1959-1960. Fastigheten bestir av 36 bostider pé totalt 2 091
m” i 2 hus med 4 trappuppgéngar och har adress Gyridsvégen 4 A-B och Bjorntorpsgatan 15 A-B.
Foreningen har 4 garage med plats for 2 bilar i varje och 19 motorvarmarplatser. En lokal finns pa
81 m2 som anvénds i egen regi. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar for bostadsrattsforening 2011
version 5.

Foreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 7 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
ordforande, med Ovriga styrelseledamdter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Linda Karlsson ordforande 1 tur att avga
Carola Honkanen vice ordforande i tur att avga
Anna Forsmark sekreterare 1 tur att avga
Karoline Ekholm Storbraten vice sekreterare

Marcus Karlsson ledamot

S6ren Sandman ledamot, utsedd av HSB Virmland

Kristoffer Aslund suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Linda Karlsson, Carola Honkanen, Anna
Forsmark och Karoline Ekholm Storbraten, tva i férening.

Valberedning: Valberedning har varit Lennart Johansson och Jan-Erik Eriksson.
Revisorer: Revisorer har varit Marita Svensson, vald av foreningen, samt en revisor utsedd av HSB

Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Vicevérd var varit Linda Karlsson.
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Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsékrad i Folksam dér d4ven bostadsrittstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Ellevio El och nit
Solor Bioenergi Virme Virme
Telia Digital-TV
Folksam Fastighetsforsikring

Tidigare drs storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort f6ljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Fonsterbyte 2016
Ombyggnad (stambyte, badrum, fasader, balkonger, dorrar) 2000

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-02.

Reparationer: Vattenskada i lagenhet orsakad av leverantdr, foreningens fordran 127 764 kr
ersattes i sin helhet av Hojdens spolteknik och dess forsédkringsbolag och paverkar ej resultatet.

Underhdll: Byte av garageportar, 39 tkr. Omlidggning av stentrappa, 35 tkr.

Investeringar : Installation av solcellsanldggning inkl ombyggnad av elsystem till IMD métning.
Bokford investeringskostnad 568 tkr efter avdrag for investeringsmoms (128 tkr). Foreningen
kommer gora ett 6ppet yrkande till Skatteverket av investeringsmomsen i kommande deklaration.
Solcellsbidrag dr ansdkt men vid tidpunkten for detta boksluts fardigstdllande hade beslut ej erhallits
av Léansstyrelsen varfor det ej bokfors (139 tkr).

Framtida underhdll : Ar 2021 ev ventilationsunderhall, offerter invéntas.
Inom en 5-ars period mélning av trapphus och kéllare samt byte takpapp, berdknad kostnad ca 300 tk
Framtida stambyte enligt underhéllsplan berdknat till &r 2040.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréttad av HSB Vérmland
och senast uppdaterad 2020-10-02.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider hojdes 2020-01-01 med 2%, utgdende avgifter motsvarar i
genomsnitt till 652 kr/m”. Styrelsen har beslutat hoja arsavgiften med 3% frén 2021-01-01, efter

hojning motsvarar avgiften i genomsnitt 671 kr/m”. Individuell matning av hushéllsel sker och
debiteras pa manadsavin i efterhand.

Ldn. Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 558 tkr. Ordinarie amortering kommer
ske med 144 tkr/ar vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.
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Medlemsinformation

JE5B HSB Bostadsrattsforening Barum i Valberg

Org nr 773200-1495

Under verksamhetsaret har 7 bostadsritter dverlatits. Vid rékenskapsarets utgéng var
medlemsantalet 43 st varav rostberéttigade medlemmar 37 st (HSB Varmland utgdér en medlem).

Flerarsoversikt

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1552 1426 1381 1379
Resultat efter finansiella poster, tkr 240 167 125 149
Soliditet, % 27% 24% 21% 19%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 652 639 617 617
Léaneskuld/kvm 2098 2153 2 305 2374
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvr 430 405 417 402
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 140010 936 603 298 094 167 246
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 167 246 -167 246
Avsittning framtida underhall
enligt plan 200 000 -200 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -79 815 79 815
Arets resultat 239 862
Belopp vid
arets utgang 140 010 1 056 788 345 155 239 862
Resultatdisposition
Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 465 340
Disposition ur underhéllsfond motsvarande arets underhallskostnad 79 815
Avsittning till underhéllsfond* -200 000
Arets resultat 239 862
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 585 017
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 585 017

*) Avsittning till underhallsfonden técker underhdll enligt plan inom 5 é&r.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1552371 1426 283
Summa rorelseintakter 1552 371 1426 283

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -726 430 -741 101
Ovriga externa kostnader Not 4 -152 439 -152 372
Underhall enligt plan -79 815 -52 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -126 964 -85 328
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -150 610 -150 252
Summa roérelsekostnader -1 236 258 -1 181 553
Rorelseresultat 316 113 244 730
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 510 1215
Réntekostnader och liknande resultatposter -76 761 -78 699
Summa finansiella poster -76 251 -77 484
Resultat efter finansiella poster 239 862 167 246
Arets resultat 239 862 167 246
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7, 15 4592 025 4133 854
Inventarier och installationer Not 8 134 686 175123
Pégéende nyanldggningar Not 9 0 659 250
Summa materiella anliggningstillgangar 4726 711 4 968 227
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4727 211 4968 727

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och andra kundfordringar 2 389 3 891
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 129 228 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 75513 34307
Summa kortfristiga fordringar 207 130 38 198
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1021 142 1020 631
Summa kortfristiga placeringar 1021 142 1 020 631
Kassa och bank

Bank Not 14 639 405 394 061
Summa kassa och bank 639 405 394 061
Summa omséttningstillgangar 1867 677 1452 891
Summa tillgangar 6 594 888 6421 618
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 140 010 140 010
Fond for yttre underhall 1 056 788 936 603
Summa bundet eget kapital 1196 798 1076 613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 345155 298 094
Arets resultat 239 862 167 246
Summa fritt eget kapital 585017 465 340
Summa eget kapital 1781 815 1541 953
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 605 000 4 532 750
Summoa langfristiga skulder 3 605 000 4532750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 952 750 144 000
Medlemmarnas inre fond 9202 9202
Leverantdrsskulder 34016 38392
Aktuell skatteskuld 2511 9 804
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 15228 9259
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 194 366 136 258
Summa kortfristiga skulder 1208 073 346 915
Summa skulder 4813073 4 879 665
Summa eget kapital och skulder 6 594 888 6421 618
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foreg&ende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Lan ldngfristiga resp kortfristiga

En ny bedémning har gjorts under &ret dér 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrén styrelsens bedémning om I3nen kan antas
forléngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som 13ngfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskottsavdrag uppgdende till 649 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1362 960 1336212
Hyresintikt garage och bilplatser 45172 45376
Konsumtionsavgift el 94 415 0
TV/bredband 38 880 38 880
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8281 5815
Ovriga fakturerade kostnader 2 663 0
1552371 1426 283
Reparationer -28 313 -35522
El (inkl hushéllsel fran 2020) -94 548 -44 393
Uppvéarmning -249 619 -259 081
Vatten -71 109 -74 149
Renhéllning -31 038 -28 986
TV, bredband -42 656 -33 038
Serviceavtal -19 080 -4 800
Fastighetsskotsel och lokalvard -123 446 -174 801
Forsakringar -27 169 -21 735
Fastighetsskatt -30 110 -30 110
Ovriga driftskostnader -9 342 -34 486
=726 430 -741 101
Externt revisionsarvode -9.900 -9350
Forvaltningskostnader inkl Energiavtal, Underhéllsplan -109 248 -105 056
Kostnader 6verlételse och panter -8 024 -4 944
Foreningsverksamhet =277 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 377 -5510
Konsulter -2 625 -3713
Medlemsavgifter HSB -18 300 -18 300
Stdmma och styrelse -990 -3 828
Arrende -1 698 -1 671
-152 439 -152 372

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -50 138 -26 970
Vicevirdsarvode -42 000 -36 000
Ovriga arvoden -2 100 -900
Telefonerséttning -600 0
Revisionsarvode -2 128 -1 860
Sociala avgifter -29 998 -19 598

-126 964 -85 328

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -110 173 -112 814
Inventarier -40 437 -37 438

-150 610 -150 252

8
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2020-12-31

2019-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2089

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvérde byggnader
Omklassificering

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Stora Barum 1:188

Taxeringsvirde Virdear
Bostéder hyreshus 1970
Lokaler

6 985 903 6 985 903

568 344 0

73 600 73 600

7 627 847 7 059 503

-2 925 649 -2 812 835

-110 173 -112 814

-3 035 822 -2 925 649

4592 025 4133 854

4518 425 4 060 254

73 600 73 600

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
8000000 1960000 9960 000 9960 000
23 000 0 23 000 23 000
8023000 1960000 9983 000 9983 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas - Not 15

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

336 875 336 875
336 875 336 875
-161 752 -124 314
-40 437 -37 438
-202 189 -161 752
134 686 175123

Not9 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering

Omford investeringsmoms
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagdende nyanldggningar
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Momsavrikning

129 228

0

129 228

0

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring
Forutbetald TV

Forutbetalt arrende
Forutbetald fastighetsskotsel
Upplupen intékt el
Upplupna rénteintékter

32486 27169
9318 5430
1698 1 698
1950 0

30051 0

10 10

75513 34 307

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Lénsforsdkringar fastrantekonto 3 méan

Not 14 Bank

1021 142

1020 631

1021 142

1020 631

Swedbank

639 405

394 061

639 405

394 061

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,77%  2021-06-23 817 750 9 000
Swedbank 1,58%  2022-04-25 2 115 000 35000
Swedbank 1,57%  2024-11-25 1 625 000 100 000
4 557 750 144 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3605 000
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 1,64%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 576 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3837750
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 5225000 5225000
Summa stiillda sikerheter 5225000 5225000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 15228 9259
15228 9259
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna l6ner och arvoden 7 094 1 860
Upplupna sociala avgifter 17512 9304
Upplupen el, vatten, renhallning, snérdjning 32225 18 633
Upplupna réntekostnader 12 249 5622
Upplupen revision 9750 9350
Upplupen fastighetsskotsel 0 5384
Forutbetalda drsavgifter och hyror 114 771 86 105
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 765 0
194 366 136 258
Valberg ~ / 2021
Linda Karlsson Carola Honkanen Anna Forsmark
Karoline Ekholm Storbraten Marcus Carlsson Soéren Sandman

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021 - -

Marita Svensson Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor vald av foreningsstimman Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Barum i Valberg, org.nr. 773200-1495

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Barum i Valberg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
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sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening
Barum i Valberg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad den / 2021
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utsedd revisor
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