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Org.nr: 769622-8647

Ekonomisk plan for
Bostadsridttsféreningen Skdrlagsparken 1

Trosa Kommun

Denna ekonomiska plan &r bade faststélld och definitiv, dé den slutgiltiga kostnaden for

foreningens fastighet &r kind, enligt 4 kapitlet 2§ 2 p bostadsrittslagen,

Féljande huvudrubriker har uppréttats i denna ekonomiska plan

Allméanna forutséttningar.

Beskrivning av fastigheten.

Férsdkringar.

Kostnader fér foreningens fastighetsforvirv,

Finansieringsplan och beriikning av féreningens arliga kostnader.
Berdkning av féreningens 8rliga Intékter.

Tabell: redovisning andelstal, insatser, upplatelseavgift, arsavgifier samt
boendekostnadskalkyl,

Ekonomisk prognos/ Kénslighetsanalys

Redovisning av ldgenheterna,

Speciella forhéllanden.

Enligt bostadsrittslagen fareskrivet intyg.
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Registrerades av Bolagsverket 2012-11.28



2012112800493

Sid 2

A. Allmanna forutsittningar

Bostadsrdttsfdreningen Skérlagsparken 1, Trosa Kommun, som registrerades hos
Bolagsverket mars 2011, har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadsidgenheter med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Foreningen har férvérvat fastigheten, Lotsbéten 4, i Trosa Kommun av

Fastighets AB Skdrlagsangen med dganderatt.

Enligt kdpekontraktet undertecknat 2011-06-01 tilltréds fastigheten 2011-08-15,

Pa fastigheten skall uppforas ett bostadshus innehéllande tjugo ldgenheter.

Slutlig kostnad 6r totalentreprenad inkiusive fastighet uppgar till kronor 60 980 000 kronor.
(nflyttning berdknas ske andra kvartalet 2012,

Baslut om forvary av fastigheten samt uppférande av bostadshus har fattats av en extra
fdreningsstdmma.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart ekonomisk plan registrerats.

I enlighet med vad som stadgats 3 kap 1§ | bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat en
ekonomisk plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa

kostnaderna for fastighetsforvary pd erlagd/avtalad kopeskilling.
Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa

bedémningar gjorda [ september 2011.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetshbeteckning: Lotsbdten 4, i Trosa Kommun
Adress: Skirlagsgatan, Trosa
Sammanlagd tomtareal: 7017 m2.

BTA, Byggnadens totalarea 1932m2

BOA, Ligenhetsyta: 1472 m2

(yta mitt invéndigt, omslutande viiggar for stadigvarande vistelse)
OvA, 151 m2
BIA, 82 m2

Fastigheten hastar av tre byggnader med sammanlagt fem entréer till mark - och dvre plan. En
byggnad innehaller tva ldgenheater pa varje plan. De dvriga tvé innehaller fyra lagenheter i varje plan
Byggnaderna &r placerade i gardsform med gemensam utegérd. Ligenheterna i markplan har en
uteplats med markkontakt samt en mindre yta mark att disponera,

Ldgenheterna pa &vre plan har en stdrre balkong. Varje ldgenhet har kiik, vardagsrum samt ett, tva

eller tre sovrum, Samtliga ligenheter har duschrum med toalett, handfat samt tvittmaskin och
torktumlare.

Fyrarumsligenheterna har dessutom en gisttoalett. Ytorna &r kaklade och golven har klinker.

Alla lagenheter disponerar en biluppstiliningsplats med motorvrmare utan extra kostnad samt ett
oisolerat féread pd 4,1 kvm.

Markyta enligt situationsplan fér ligenheterna pé nedre planet, att underhalla for respektive
bostadsréittsinnehavare.

Ovriga omraden inom bostadsrittsforeningen skots och underhdlls av bostadsrattsféreningen.(gata,
parkeringsytor samt gemensam belysning)

Varme:

Foreningen dr ansiutet till egen central fr bergvarme. | avglften ingdt uppvrmning av ligenheten
med vattenburna radiatorer. Kostnaden har berdknats till 65 kronor per m2 boyta(BOA).

Ventilation: Mekanisk fran/till luft med virmeatervinning .

El: Enligt svensk standard $54370146. Varje lagenhet forses med egen undermitare.
Avrdkning mot faktisk forbrukning per ldgenhet gbrs av styrelsen en géng per 3r.
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B. Beskrivning av fastigheten. (forts)

Vatten

Vattenforbrukningen ingér i avgiften.
Tva vattenutkastare ingdr, placerade i anslutning till teknikrummen(hus 1, 2}.

Sopor

Bostadsrittsféreningen stdr for kostnaden fér sophanteringen{hushéllssopor)

Tele

Tomrbrsinstallation fér telefonuttag fdrbereds per (§genhet i kik och hall.

Abannemangshestilining ombesérjes av bostadsrittsinnehavaren.,

TV/Data

Ett basutbud av TV-kanaler ingr i manadsavglften. Varje ligenhet dr ansfuten till operatrens
fiberndt.
internetabonnemang bestills av bostadsréttsinnehavaren hos féreningens operatir.

Gemensamrna anordningar

Gemensamma ytor utrustas enligt markplaneringsritning. Gemensamma anordningar och markytor
som finns inom foreningen skall skétas av féreningens medlemmar.

Ovrigt

Kostnaden fér gemensam el betalas av foreningen och ingdr i avgiften. VA utfrs enligt sirskild
rithing. VA &r anslutet till kKommunens va-nit.

Férberedande installation for vatten och el giirs till omrade avsatt fér odlingslotter for féreningens
medlemmar. Kostnaderna och kisystem for dessa lotter beslutas av framtida féreningsstyrelse.
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Rumsbeskrivning

Skadrlagsparken 1, TROSA

Sid 5

7| Golvmaterlal | Listverk: ="
¥ LR it
A1 R " |Golv (@) '+ " B B : 2 :
L Ekparkett T = malad furu Kakel mellan deslnradnlng Luckor slata malade
| 14 mm F = mélad furu Sver- ach Bénkskiva: Laminat
G =madlad furu undersk8p Spishéll: Elektrolux EHP 60010W
Mé&tning Koksfigkt/Ventilation: Fabr, Fisktwood el likvérd,
Ugn: Elektrolux EHB 22000W
Micro: Elekirolux EMS 21200W
Diskmtaskin: Elektrolux
Kyl: Elektrolux ERC 33260W
Frys: Elektrolux BUC 25260W
5&’?‘ Kyl/frys: Elektrolux ERB 32420W
R Fénsterb&nkar; Marmor
,,_g"rgg I ~ Ek parkett T= malad furu Tapet/ Fdnsterbinkar: Marmor
SRR 14 mm F = mélad furu M&ining
it G= mélad fury B
Klinket F = malad furu Helkaklat WC-stal golvmodell
Elektrisk G= Kiinker sockel Duschhdrna 90x90 glas, Termostatblandare och
golvvirme duschset i krom.
Badrumsinredning Svedberg Classic topline 90
med hallogen belysning samt undetdel 90,
Elektrisk handdukstark
Tvdttmaskin: Elektrolux EWF 16732W
Torktumlare: Elekirolux EDC 78550W
Ekparkett F = mlad furu M3Ining Hylla med klédsténg
14 mm G = Mélad furu
Klinker/ T= mélad furu Tapet / Hatthylla
Ekparkett F= milad furu mélning Garderober, luckor siita mélade
|14 mm G= malad furu Fénsterbink: Marmor
‘| Ekparkett T= maélad furt Tapet / Garderob, |uckor sldta malade
- | 14 mm F= méalad furu malning Fénsterbank: Marmor
% G = mélad furu
Sovrum | Ekparkett T = malad furu Tapet / Garderoher, luckor sldta mélade
Typ 2 ; 2| 14 mm F = malad furu maining Fénskerb4nk: Marmor
ot A . G = milad furu
Savrum o+ | 'Ekparkett T = mélad furu Tapet / Garderober, luckor stita malade
Typ 3" 14 1 F = indlad furu mdlning rénstarbink: Marmor
e e L - G = malad furu
Arbatarumj ‘| Ekparkett T = mdlad furu Tapet / Fnsterbank: Marmor
G&strum . |14 mm F = malad furu malning
;i ‘_‘- P G = maiad furu
Utv.olsol. frd | Asfalt Tré/skivor Belysning samt eluttag
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C. Forsakring

Fastigheten dr forsdkrad genom séljaren till och med tilltridesdagen.

Foreningen tecknar fastighetsforsakring med fullvirdesgarant fran tliitrédesdagen

D. Slutlig anskaffningskostnad

Féreningens byggnation och fastighetsférvéry uppgar till
60 980 000 kronor samt ett rorelsekapital fér féreningen pd 100 000 kronot.

Summa totalt: 61 080 000 kronor

Entreprenadkontrakt har tecknats mellan Byggnads AB Broderna Gustafsson ach
Brf Skédrlagsparken 1.

Kdpekontrakt har tecknats mellan Fastighet AB Skarlagsingen och Brf Skirlagsparken 1.

Inflyttning till fastigheten kommer att ske andra kvartalet 2012, dock e] fére godkéind slutbesiktning.

Taxeringsvdrde Inklusive nybyggnader ir inte faststallt, men berdknas till 25 000 000 kronor,
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E. Finansleringsplan och beréikning av féreningens arliga kostnader,

Finansiering

Nedanstaende insatser och [&n beriknas upptas for fastighetens finansiering.

Bottenlan 1  réntebindningstid 1 &r & 700 000 kronar
Bottenldn 2  réntebindningstid 2 ar 6 500 000 kronor
Boitenldan 3  réntebindningstid 5 ar 7 400 000 kronor
Upplatelseavgifter 100 000 kronor
insatser 40 480 000 kronor
Summa Finansiering 61 180 000 kronor

Beridkning av fdreningens arliga kapitalkostnader

Speciflkation dver [dn som berdknas upptas fir fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader ar 1.

L&n Belopp R-sats Ranta Amort. Kosthad/ar
1ar* 6 700 900 3,1% 207700 e 207 700
*Bundet med 1 ars bindningstid

2 8r. ¥ 6 500 000 3,0% 195000 W seweew 195 000
**Bundet med 2 &rs bindnlngstid

5 i,k xk 7400000 3,9% 288600 e 288 600
*¥% Bundet med 5 ars bindningstid

Summa kapitalkostnader: 691 300 kronor

Avsattningar
Avsdttningar i enlighel med f8reningens stadgar
Till fond for yttre fastighetsunderhall 0,3 % av berdknat taxeringsvérde, 25 000 000 kronot.

Uppskattat taxeringsvarde fastighet, 25 000 000 kr x 0,3 % = 75 000 kr (ar 1,2 och 3, 10 000 kronor).
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Driftkostnader Inklusive mervardeskatt i kronor ar 1.

Fastighetsskdtsel utfors av respektive bostadsrittsinnehavare
(Inklusive trappstéddning)

Ekonamisk férvaltning

Teknisk forvaltning, utftirs av bostadsrdttsinnehavarna gemensamt
Foreningens administration (Styrelsearvode, Revisar)

Vatten och avlopp, betalas av foreningen  Kostnad per ar
Elférbrukning, individuell métning betalas av bostadsréttsinnehavare

Uppvdrmning genom fdreningans bergvarmepumnp,
65 kronor per m2 och ar (1472 m2 )

Gemensam elfdrbrukning

Renhallning, grovsopor och snérdjning

Lopande underhall

Forsakringar och sjélvrisker

Basuthbud TV/Tele och ingar i avgiften

Fastighetsskatt

{Ingen skatt férsta fem dren direfter halv skatti fem ar,)
Diverse, &j planerat

Summa driftkosthader

Avsatiningar enligt underhallsplan

Réntekostnader

Total arlig kostnad i kronor r 1.

Sid 8

30000

10000

50000

95 680
10000
55000

5 000
20000

8 000

5000
288 680

10000 (ar 1, 2, 3}
75 000 (fr.o.m. ar 4)

691 300

989 980
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G. Ekohomisk prognos far Skiirlagsparken 1

Vérden
Marknadsvérde, kronor 61 080 000
Uppskattat taxeringsvarde, kr 25 000 000

Ytor och antal ligenheter

Antal lagenheter 20

Boarea 1472 kvin
Ovrig yta, BIA 233 kvm
Sammanlagd tomtarea 7 017 kvm
Lan

Nya ldn, kronor 20 600 000
Amortering 0

Intédkter och kostnader

Avgifter per &r, avrundat, kronor 989 980
Avsatthingar per ar, kronor 75000 (10 000 kr, ar 1, 2 och 3)
Driftkostnader per ar, kronor 288 680

Réntekostnader, medelrdnta ca 3,4 %, kronor 700 400  Genomsnittsrianta ar 1.

Ranteutveckiing i % 8r2-5 3,4 3,5 3,5 3,6
Ranteutveckling i % ar 6-10 3,7 3,6 3,6 3,5 3,6
Rénteutveckling1% ar11 3,6

Inflation 1,5 % per ar, vakansgrad O per ar
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Fastighetsavgift 13 020 kronor fran ar 6 till &r 10, Frén &r 11 4r fastighetsavglften 26 040 kronor.

Avgiftsutveckling 2 % per &r.

Avgifter

Ar1

589 980

Driftkostnad 288 680

Rte kostn

Fast.avgift
Avsittn.

Overskott/
Underskott

Avgifter
Driftkost
Rte kostn
Fast.avgift
Avsdattning

Overskott/
Underskott

700 400

10000

/. 9100

1114 9500
306 450
741 400

13020

75000

£.20970

Ar2

1009 800
293 000

700400

-

10 000

6 400

Arg

1137200
315700
741 600

13020

75000

/8120

Ar3

1030000
257 400

721000

1600

Arg

1160 000
320400
721000

13 020

75000

30 580

Ara

1050 600

301 500

721 000

------

/.47 300

Ar 10

1183 200
325300
741 600

13 020

75000

28 280

ArS

1071 600
306 400

741600

75 000

/.51 400.

Ari11

1206 800
330100
741 600

26 040

75000

34 060

Are

1093 100

311000

762 200

13 020

75000

/.68 120

Ackumulerat underskott under 11 &r uppgar till 104 090 kronor vilket &r acceptabelt och tillater en
mindre amortering. Under perioden har avsatts till fonden 630 000 kranor vilket &r hogt for en

nybyggnation,



2012112800503

Sid 12

H. Kanslighetsanalys

Eventuella féréndringar av rdntenivan férefalier ganska trolig medan inflation och taxeringsvirde
andras obetydligt kommande &r. D3 lanet &r uppdelat i tre delar med olika bindningstid torde

féréndringen av riintenivan vara ganska liten under kommande 11-arsperiod for foreningen.

Den troliga férandringen av snitt réintan kommande ar blir ganska liten, likasd inflationen vilket
medfor att det borde finnas mdjligheter f6r foreningen att géra mindre amorteringar av [dnen,

D& taxeringsvardet Inte &r kdnt utan uppskattats, finns en osikerhet i hur det paverkar kostnaderna
i form av avgiftsniva. A andra sidan betyder det inte sa mycket dd féreningen har dispens f&rsta fem

aren dérefter 50 % rabatt | ytterligare fem &r. Troligen kommer Inga stérre beslut av politisk karaktsy
paverka kostnaderna far fareningens ekonomi.

Berdkning av drsavgiften per kvm och ar. Foréndring i procent, riinta och arsavgift.
Notera att i arsavgiften ingdr samtliga féreningens kostnader utom hushallsel.

arl  &r2 a3 ara  ars Ars arlo  Ari1

Férdndring -1% 676 680 700 703 721 746 745 749
Forandiing 0% 810 814 B81S 823 827 831 851 855
FOréndring +1% 949 953 958 962 967 971 590 994
Forandring +2% 1088 1093 1097 1101 1106 1109 1130 1134

Fordandring +3% 1228 1232 1236 1241 1245 1249 1250 1254
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I. S&rskilda villkor och forhallanden. Sid 13

1,

10.

11,

12,

13,

Medlem som Innehar bostadsritt skall erldgga insats, viss upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annarlunda besiutar.

Forbrukningsavgifter fér el, virme och VA debiteras bostadsritisforeningen direkt och ingdr
{ mdnadsavgiften . Hushallsel deblteras preliminirt och avriknas en gdng per &r mot faktisk
forbrukning av styrelsen.

Da den till 13genheten hérande tomten upplats med bostadsritt, ansvarar
bostadsréttsinnehavaren fér denna och bekostar skétseln. Se markplaneringsritning.

Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte
tilihdrande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar uttas efter beslut i styrelsen.

Nagra andra avgifter #n de ovan redovisade utgdr e| vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att noggrant bevaka foréndringar | kostnadsléget och
ndr omstandigheterna s& pakallar vidta atgirder som krévs for att e dventyra foreningens
ekonom.

Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.
Vid likvidation skall féreningens tillgingar skiftas pa sitt §36 foreningens stadgar féreskriver.
Sdljaren har ratt att hyra ut 18genheterna till blivande kipare under tiden fram til] tilltridet.

FGreningen dvertar frvaltningen i samband med tilltridet.

Sdljaren skall under tiden fram till tilltriidet svara for samtliga rinte, drift- och
underhaliskostnader samt f5rsékring av fastigheten.

Séljaren skall erhalla féreningens manadsavgifter som avser denna tid. Arsavglften tillfaller
sdljaren oavkortat forutom den del som avses till yttre fond. Under tiden fram till tilltridet
kommer séljaren debitera féreningen fér viirme, l, vatten och hushalisavfall sorm motsvarar
den berdknade kostnaden som anges i denna plan{arskostnaden/12 per ménad)

Sedan bostadsrattsinnehavaren flyttat In tlagenheten skall bostadsrittsinnehavaren halla
ligenheten tillghnglig for utfdrande av efterarbeten(t.ex avhjilpande av
besiktningsanmérkningar). Bestillaren eller bostadsrittsinnehavaren dger e] ratt till nagon
ersattning pd grund av sddana arbeten.

Den ekonomiska planen bygger pé berdknade réntor och kostnader kanda idag . | fall rintan
stiger under perioden fram till slutlig placering av lanen kommer bostadskostnaderna att $ka.

Séljaren ansvarar ej f8r arbeten som ombesérjs av bostadsrittsinnehavaren eller
bostadsrittsféreningen.
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Sid 14

Koparna har givits méjlighet ta del av kpekontraktets omfattning och féreningens stadgar.,

Trosa 2011 _iO - // .

Bostadsréttsidraningen Skdrlagsparken 1
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Intyg av ekonomisk plan avseende BRF Skirlagspatken 1

Undertecknad intygsgivare har for det indamil som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat foresthende ekonomiska plan 6t
bostadsrittsféreningen BRE Skirlagsparken 1, org nr 769622-8647,
och fir i anledning hiirav avge f6ljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som 4r av betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet och framstdr som héllbar.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer med innehdllet
i tillgingliga handlingar (ekonomiska planen, stadgar samt protokoll
ang dndringar, registreringsbevis, fastighetsregisterutdrag, ritningar
offert frin bank), och i §vrigt med férhallanden kinda for oss.

I planen redovisade berikningar bedéms som vederhiftiga fSrutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Bedémda driftskostnader
baseras pd etfarenhetstal.

Vi har ej besékt fastigheten och e gjort nigon besiktning av
byggnader eller ligenheter, av planen framgir dock att fGreningen
kommer att avsitta medel £6r underhidllskostnader.

Intygsgivarna fir, bl 2 1 ansiurning till risker med korta ldn (1-5 ir)
och rinteutvecklingen och om kostnadetna {61 projektet Sverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplitelse av
bostadsritter sker eller om det intrdfiar ndgot som ir av viseatlig
betydelse for beddmuningen av fOreningens verksamhet.

Den ekonomiska planen framstir som vedethiftig och hillbar.
Vi kan som ett allmint omdéme uttala att plancn enligt vir
uppfattning vilar pd tillféslicliga grunder. Vi anser dirfér att
foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att férutsitiningar £for regisrrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda.

Sodertilje den [ Boktober 2011

K ii'fsta den Z/ok)tobeu 2011

Arne Gothlin Byggnadsingenjéx Dennis Hairding Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angidende ekonomiska planer.



