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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf BoKlok Fansaker, 769613-4985 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Uppléatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Anita Persson.

Fastighetsskotseln har under aret utférts av medlemmarna.

Serviceavtal hos Mélardalens Varmepumpcenter fér underhall av bergvarmeanléggning.
Vid &rets utgang var medlemsantalet 29 stycken fordelade pa 24 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvéarde i Léansférsakringar.

Styrelsen
Ordférande Anita Persson
Sekreterare Petra Olofsson
Ledamot Linda Crotteau
Ledamot Jonathan Granqvist
Suppleanter Sandra Biasi
Viktor Backstrém
Revisor LR Revision & Redovisning, Jens Forneng
Valberedning Eric Jansson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en styck lagenhetsoverlatelse under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under éret.

Under aret har styrelsen hallit elva stycken protokollférda sammantrdden, samt en ordinarie

féreningsstdmma 2019-06-11. /,,7
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Trosa Fansaker 1:97
Adress: Fénsakersvagen 3 A-F, 5 A-F, 7 A-D, 9 A-D, 11 A-D
Byggar: 2006
Taxeringsvérde: 15 383 000 kr varav byggnadsvarde 13 000 000 kr
Lagenhetsfordelning: 24 lagenheter fordelade pa 5 huskroppar i tva vaningar
Total boyta: 1 589,2 m?
Fastighetens areal: 8177,0 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok 4 st
3 rum och kék 10 st
4 rum och Kok 10 st
P-platser 29 st
Gastparkering 2 st

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Hindelser sedan infyttning 2006

2006-06: Inflyttning

2007-05: Styrelsen bildas

2008: OVK besiktning

2011: OVK besiktning

2012: Installation av bergvarme

2014-07: OVK besiktning

2015-05: Métning av radon, laga varden i omradet

2016: Malning av husen

2017-07 OVK-besiktning

2018-06 Installation av fiber i samtliga ldgenheter

2018-07 Installation av aquabion for att behandla vart kalkrika vatten
2018-12 Reparation av L-stédmuren vid hus 5

2018-12 Besiktning utférd av vara fastigheter for framtida underhall utfért av Sustend
2019-10 Takreparation och besiktning av vara snérasskydd utfért av EM Tak.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 10 763 500 446 779 81675 75 568
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 75 568 -75 568
Fondavséttning enligt stimmobeslut 50 000 -50 000
Arets resultat 71775

Vid arets slut 10 763 500 496 779 107 243 71775
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 1411 292 1433 927 1433177 1433 340 1433790
Resultat efter finansiella poster 71775 75 568 288 243 -380 043 347 043
Resultat i % av nettoomsattningen 5,1 53 20,1 -26,5 24
Soliditet, % 39,9 39,3 39,2 38,3 39
Balansomslutning 28 700 575 28945868 28822090 28755973 29 267 367
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 897 897 897 897 897
Lan 10729 10 819 10 906 11 053 11131
Varmekostnad 115 100 97 92 83
Vattenkostnad 49 45 43 46 40

Forslag till disposition av féreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 107 243
arets redovisade resultat 71775

179 018
styrelsen foreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea 50 000
balanseras i ny rékning 129 018
Summa 179 018

Foéreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.

F
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsttning 2 1411 292 1433 927
Ovriga rorelseintékter 2 364 8 188
Summa rorelseintdkter 1413 656 1442 115
Bérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -660 062 -733 131
Personalkostnader -6 167 -30 243
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -323 043 -323 043
Summa rorelsekostnader -989 272 -1 086 417
Rorelseresultat 424 384 355 698
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 690 450
Réntekostnader och liknande resultatposter -353 299 -280 580
Summa finansiella poster -352 609 -280 130
Resultat efter finansiella poster 71775 75 568
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 71775 75 568
Skatter

Arets resultat 71775 75 568
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 26 114 041 26 374 041
Inventarier, verktyg och installationer 5 503 371 566 414
Summa materiella anlaggningstillgadngar 26 617 412 26 940 455
Summa anlidggningstillgangar 26 617 412 26 940 455
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 4 595 0
Ovriga fordringar 2 933 1463
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4774 44 877
Summa kortfristiga fordringar 22 302 46 340
Kortfristiga placeringar 6

Ovriga kortfristiga placeringar 1 548 345 1377 819
Summa kortfristiga placeringar 1548 345 1377 819
Kassa och bank

Kassa och bank 512 516 581 254
Summa kassa och bank 512 516 581 254
Summa omsittningstillgangar 2083 163 2 005 413
SUNMMA TILLGANGAR 28 700 575 28 945 868
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 10 763 500 10 763 500
Fond fastighetsunderhall 496 779 446 779
Summa bundet eget kapital 11 260 279 11210 279
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 107 243 81675
Arets resultat 71775 75 568
Summa fritt eget kapital 179 018 157 243
Summa eget kapital 11 439 297 11 367 522
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 16 874 036 17 044 743
Summa langfristiga skulder 16 874 036 17 044 743
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 176 401 148 855
Leverantérsskulder 24 010 159 573
Skatteskulder 16 266 30712
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 170 565 194 463
Summa kortfristiga skulder 387 242 533 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 700 575 28 945 868
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100
- Bergvarme 20
- Fiber 20
Not 2 Nettoomsittning
2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 1424 909 1424 909
Hyresrabatter/avgiftsnedséttning -22 500 0
Bilplatshyror utan el 9 000 9 000
Oresutjamning -117 18
1411 292 1433 927
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Not 3 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Varme 183 416 168 150
Vatten och avlopp 77 182 71902
Renhallning, sophantering 45 237 41 556
Snérojning 6 753 6 603
Forsakringsskador 21120 0
Reparation och underhall 3263 48 014
Underhall gard & park 0 6172
Ovriga driftskostnader 15 563 12 462
Slapkarra drift 402 395
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavagift 33 048 32 088
Fastighetsforsakringar 33 249 31 237
Gemensam tv-anldggning 6 570 7 859
Bredbandskostnader 16 200 44 200
Forbrukningsinventarier 0 1325
Planerat underhall 93 600 102 700
$tyrelsearvoden 22176 0
Ovriga foreningskostnader 28 936 34 993
Administrationskostnader 58 261 55 942
Extern revisionskostnad 12 813 14 500
Bankkostnader 2273 2658
Ovriga frammande tjanster 0 60 375
Summa 660 062 733131
Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 28 200 000 28 200 000
28 200 000 28 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 825 959 -1 565 959
-Arets avskrivning enligt plan -260 000 -260 000
-2 085 959 -1 825 959
Redovisat virde vid arets slut 26 114 041 26 374 041
Bokfort varde byggnader 23 914 041 24 174 041
Bokfort varde mark 2 200 000 2200000
26 114 041 26 374 041
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 892 125 751 485
-Nyanskaffningar 140 640
Vid arets slut 892125 892 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -325 711 -262 668
-Arets avskrivning anskaffhingsvérden -63 043 -63 043
Vid arets slut -388 754 -325 711
Redovisat virde vid arets slut 503 371 566 414
Not 6 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Nordea Stratega 10 1548 345 1675 052
1548 345 1675 052
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léngivare Loptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Nordea 3 man 4,20% 1355 603 1455603
Nordea 2022-12-21 1,41% 10 457 895 10 491 056
Nordea 2021-10-20 2,10% 5236 939 5 246 939
17 050 437 17 193 598
Varav kortfristig del 1 ar -176 401 -148 855
Kvarstaende langfristig del 16 874 036 17 044 743
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -699 076 -588 892
Summa skulder som foérfaller senare dn fem ar fran balansdagen 16 174 960 16 455 851
Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 125 500 18 125 500
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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2019-12-31 2018-12-31

Upplupna réntekostnader 19 455 19 524
Forutbetalda intakter 113 733 77 807
Upplupna revisionskostnader 12 250 12 250
Ovriga upplupna kostnader 25127 84 882
170 565 194 463

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Var och hoststadning i omradet.

Beslut Underhall 2020 fran underhallsplanen:

Byte av dverliggare balkonger, verandor och loftgangar. Enskild atgard. UP Kostnad = 37.000kr.

Planerad budget = 20.000kr

Utredning avrinning balkonger/loftgangar. Enskild atgard. UP Kostnad = 29.000kr .Planerad budget =

1000.000kr

Oljning balkonger, verandor och loftgangar ( det som &r kvar fran 2019) Vart 3:e ar. UP Kostnad =

141.000kr. Planerad budget = 5.000kr

Slamsugning dagvattenbrunnar. Vart 5:e ar. UP Kostnad = 3.000kr . Planerad budget = 5.000kr
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) Vart 3:e ar. UP Kostnad = 25.126kr. Planerad budget =

50.000kr

Kolonilotter - atgarda de som inte anvénds. Enskild atgérd. UP Kostnad = 10.000kr .Planerad budget =

10.000kr

Summa: UP kostnad = 245.126 kr. Planerad budget kostnad = 190.000kr.

Underskrifter

Vagnharad 2020- ©7) - | ?

.
/ .,f
@M

Petra Olofsson

Jonathah Granqvist

-7
Min revisionsberattelse har lamnats den £ 4’/ 2020.

LR Revision & Redovisnhing, Jens é

Auktoriserad revisor

Linda Crotteau
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Fénsédker
Org.nr 769613-4985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
BoKlok Finsaker for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fsreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppn4 en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf BoKlok Fansaker, Org.nr 769613-4985
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Fénséker for riakenskapsaret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrsickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 2 april 2020

Jens Forneng

Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Finsaker, Org.nr 769613-4985



