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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Smedjan i Vaggeryd (716403-4683) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och inrikthing

Fastigheter
Féreningens fastighet Smedstugan 2 i Vaggeryd bebyggdes ar 1989.

Pa fastigheten finns 7 st bostadshus med adresserna:
Smedbygatan 2-16, 15 A-F.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar AB. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsékring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 16pande under aret.
Foreningen har en 10-arig underhéllsplan vilken under aret har uppdaterats.

Bostéder och lokaler
Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 2 st 3 rok 1740 m?

12 st 4  rok 1380,0 m?
Totalt 14 st 15540 m?
Ekonomi
Resultat och stéllning, tkr 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 844 827 816 779 762
Resultat efter finansiella poster 250 127 198 151 105
Balansomslutning 10620 10423 10345 10219 10139
Fond for yttre underhall 630 496 341 221 170

Arsavgiftsniva for bostader, kr perkvm 542,89 53229 524,40 49944 489,67
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Foreningsfragor

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-30. Pa stimman deltog 8 medlemmar.
Medlemsantal

Foreningen hade vid arets slut 23 medlemmar varav HSB Géta utgér en.

Under aret har 1 lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelse samt suppleanter

Madeleine Karlsson ordforande

Katarina Engstrom sekreterare

Pierre Karlsson ledamot

Lena Karvinen ledamot utsedd av HSB Gota
Lena Zetterberg suppleant

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordférande Madeleine Karlsson,

ledamot Pierre Karlsson samt suppleant Lena Zetterberg.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Madeleine Karlsson, Katarina Engstrém, Lena Karvinen och Pierre Karlsson,
tva i férening.

Viceviérd
Vicevard har varit Pierre Karlsson.

Revisorer
Revisor har varit Per Engstrom med Géran Cederwall som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till HSB Gétas distriktsstimma i J6nképing
Féreningens representant har utsetts av styrelsen.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Vasentliga handelser under aret och efter dess slut

Arets underhall
Reparationer har utforts i normal omfattning.

Aktiviteter
Vér och héststédning har anordnats. Darutéver har det byggts en lekstuga och paviljong.

Avgifter

Avgifterna hdjdes senast 2013-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for ar 2014
har man beslutat att héja arsavgifterna med 2 % fr o m 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar darefter i
genomsnitt till 553,73 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
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Forvantad framtida utveckling

Budget fér ar 2014
Budgeten visar pa ett underskott pa 2 800 kr efter att 300 000 kr reserverats for 2014 ars behov av
underhélisfondering enligt styrelsens beslut.

Framtida underhall
Av planerat framtida underhall kan ndmnas byte av ventilationsagg.

Foreningens underhallsplan visar en nddvandig reservering till fond fér yttre underhall pa 291 500 kr
arligen. Vi har idag i fonden 629 964 kr och underhallskostnaderna fér de kommande 10 &ren har
beréknats till 2 915 000 kr, vilket innebar att vi i framtiden bor reservera cirka 229 000 kr arligen.

Underhéliskostnaden fér de kommande 30 &ren har beraknats till 12 178 000 kr, vilket innebar att vi i
framtiden istéllet borde reservera 385 000 kr arligen. Styrelsen &r medveten om att vi inte kan hoja
arsavgiften s& att vi klarar en saddan avséttning. Detta kommer att medféra att vi framéver méaste
prioritera och skjuta underhall framfér oss, det kan ocksa medféra att vi sjalva maste utféra underhallet
for att halla kostnaderna nere.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhall nedan féljer budget.

Till stimmans disposition féreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 172 943
Arets resultat 249 591
422 534

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 237 000 enligt budget
lanspréktagande av fond for yttre underhall -10 959 avseende arets underhallskostnad
Balanserad resultat 196 493

422 534

Efter resultatdisposition uppgar fond for yttre underhall till 856 005 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsdttning Not 1 843 648 827 184
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -122 351 -127 276
Genomfort underhdll -10 959 -121 083
Fastighetsskatt/avgift -39 945 -39 945
Avskrivningar Not 3 -65 097 -61 645
Summa fastighetskostnader -238 352 -349 949
Rorelseresultat 605 296 477 235
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 22 751 31111
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -378 456 -381 464
Summa finansiella poster -355 705 -350 353
Arets resultat 249 591 126 883
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -237 000 -255 000
Disposition underhallsfond 10 959 121 083
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -226 041 -133 917
Resultat efter fondforandring 23 550 -7 034

A
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 8 286 368 8 351 465
Mark 382 000 382 000
8 668 368 8 733 465
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 8 668 868 8 733 965
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Gota 777 513 517 701
Ovriga fordringar Not 8 5457 2223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 18 654 19 149
801 624 539 073
Kortfristiga placeringar Not 10 1 150 000 1 150 000
Summa omsattningstillgéngar 1 951 624 1689 073
Summa tillgdngar 10 620 491 10 423 038



i @ Org Nr: 716403-4683

HSB Brf Smedjan i Vaggeryd, 716403-4683
Balansrédkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 543 992 543 992

Fond for yttre underhdll 629 964 496 047
1173 956 1040 039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 172 943 179 977

Arets resultat 249 591 126 883

422 534 306 860

Summa eget kapital 1 596 490 1 346 899

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 837 936 8918 244
8 837 936 8 918 244

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 67 678 66 361

Leverantdrsskulder 42 384 4 370

Skatteskulder 3183 0

Fond for inre underhall 3828 3828

Ovriga skulder Not 14 6 142 4 998

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 62 850 78 338

186 065 157 895

Summa skulder 9 024 001 9076 139

Summa eget kapital och skulder 10 620 491 10 423 038

Poster inom linjen

Stéllda sékerheter

Panter for fastighetslén 9 601 000 9 601 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Frén och med rakenskapsar som pdborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebdr att féreningen
framtida ar kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att
ske vad galler synen pd avskrivningar, investeringar och underhéll. Detta kan medféra att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fr&n denna arsredovisning och budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 60-8rig progressiv plan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,6 % av anskaffningsvérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintakter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas. Féreningens
skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 5 989 485 kr (5 989 485 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 8 000 7 000

Vicevérdsarvode 2 000 1 500

Sociala kostnader 3142 2 450
13142 10 950

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 843 648 827 184
843 648 827 184
Not 2 Drift
Personalkostnader 13142 10 950
Fastighetsskotsel och lokalvard 7 125 27 449
Reparationer 0 9 058
El 4 347 4768
Ovriga avgifter 19190 18 308
Forvaltningsarvoden 29 829 32574
Ovriga driftskostnader 48 718 24 169
122 351 127 276
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 65 097 61 645
65 097 61 645
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 22721 31 063
Ranteintakter skattekonto 30 48
22751 31111
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 378 456 381 464
378 456 381 464
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende och utgdende anskaffningsvirde 10 168 000 10 168 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 816 535 -1 754 890
Rrets avskrivningar -65 097 -61 645
Utgdende avskrivningar -1 881 632 -1 816 535
Utgdende planenligt restvirde byggnader 8 286 368 8 351 465
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 8 286 368 8 351 465
Taxeringsvarde for Smedstugan 2
Byggnad - bostader 4 066 000 4 066 000
4 066 000 4 066 000
Mark - bostader 1260 000 1 260 000
1260 000 1 260 000
Taxeringsvarde totalt 5326 000 5326 000
Not 7 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 -3 183
Skattekonto 5457 5268
Ovriga fordringar 0 138
5457 2223
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 14 936 14 214
Upplupna intdkter 3718 4 935
18 654 19 149
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Forening 2013-11-01 2014-02-03 3 mdn 1,70% 850 000
HSB Gota Ekonomisk Forening 2013-12-02 2014-03-03 3 mén 1,60% 300 000
1150 000
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 543 992 0 496 047 179 977 126 883
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhall 255 000 -255 000
Iansprakt. Fran yttre underhll -121 083 121 083
Overféring till balans. Resultat -7 034 7034
Rrets resultat 249 591
Belopp vid &rets slut 543 992 0 629 964 172943 249 591
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 101020073 4,01% 2015-08-20 6 639 712 17 178
SBAB 006-04-45176-5 4,86% 2014-01-08 2 265902 50 500
8905 614 67 678
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 837 936
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 8 567 224
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (né&sta &rs berdknade amorteringar) 67 678 66 361
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3000 2 548
Arbetsgivaravgifter 3142 2 450
6 142 4998
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 0 27 354
Ovriga upplupna kostnader 7 000 6 600
Forutbetalda hyror och avgifter 55 850 44 384
62 850 78 338
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Noter
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Revisionsberidttelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Smedjan i Vaggeryd
Organisationsnummer 716403-4683

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér HSB Brf Smedjan i Vaggeryd for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fr&n BoRevision AB innebér det att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens &vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver v&r revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Smedjan i Vaggeryd for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhllanden i féreningen for att kunna bedéma om né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Per Engstrom /7 Mikael Lenrup
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Denna specifikation &r ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not 2
Personalkostnader
6410 Styrelsearvoden 8 000 7 000
6411 Vicevardsarvode 2 000 1500
7510 Lagstadgade arbetsgivaravgifter 3142 2 450
S:a Personalkostnader 13 142 10 950
Fastighetsskotsel och lokalvard
4050 Ovriga kostnader fastighetsskotsel 7 125 27 449
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 7 125 27 449
Reparationer
4100 Reparationer (I6pande underhall) 0 9 058
S:a Reparationer 0 9 058
Taxebundna utgifter och uppvérmning.
El
4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 4 347 4 768
S:a El 4 347 4768
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 19 190 18 308
S:a Ovriga avgifter 19 190 18 308
Forvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning 29 829 32 574
S:a Forvaltningsarvoden 29 829 32574
Ovriga driftskostnader
5410 Forbrukningsinventarier 9135 898
6110 Kontorsmaterial 703 1128
6250 Porto 60 300
6320 Avgifter for juridiska atgarder 300 1200
6421 Revisionsarvoden, externt 7 000 6 550
6490 Ovriga férvaltningskostnader 19 810 1563
6980 Medlems- och féreningsavgifter 10 000 10 000
7661 Medlemsaktiviteter 1710 2 530
S:a Ovriga driftskostnader 48 718 24 169
Underhall
4200 Underhall, planerat - budgeterat 10 959 121 083
S:a Underhdll 10 959 121 083



