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NORMALSTADGAR
for bostadsrittsforening

STADGAR for HSB Bostadsrittsfdrening Vasallen i Vadstena.
INLEDANDE BESTAMMELSER

Fireningens firma och iindama3l

§1

Fireningens firma &r HSB Bostadsrittsftrening Vasallen i Vadstena.

Foreningen har till #ndamal att i Rireningens hus uppldta bostadsldgenheter R permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till indamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom freningen samt f8r att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning tiil
boendet.

Bostadsritt dr den r4tt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Fireningens siite

§2

Fareningens styrelse har sitt shte | Vadstena.
Samverkan

$3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i freningen.

HSB skall beviljas intréde i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bbr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida fiireningen i forvaltningen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning,

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i fiireningen

$4

Intride i freningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. bvertar bostadsritt i fdreningens hus.

Annan juridisk person @n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsligenhet fir viigras
medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en m#nad frin det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan freningen komma att
begira kreditupplysning avseende sdkanden.

§é6

Den som en bostadsritt dvergtt till fir inte végras intriide i fireningen, om de villkor fir medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och freningen skiligen bdr godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1
rétt att vilgra medlemskap,

Medlemskap fir inte viigras pa diskriminerande grund s#som 1 ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning,

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie stimma den 11
december 2007 och extra stimina den 5 februari 2008

Firmatecknare Firm

Registrerades av Bolagsverket 2008-09-03
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§7

Om en bostadsraitt har tvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken véigras medlemskap i fdreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts 4ger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet Svergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriutshavaren.

Fér ant den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giiler att bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssammanboende nédrstdende personer.

§8

Om en bostadsritt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fsrvéirv och forvérvaren
inte antagits till mediem, far freningen uppmana forvéirvaren att inom sex méanader frin uppmaningen visa att
nigon, som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvdngsforstilias enligt 8 kap bostadsrittslagen for frvarvarens riikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
$9

En Sverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergtt till viigras medlemskap i fireningen.

Detta géller inte vid exekutiv forsilining eller vid tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
forvarvaren inte antagits som medlem skall foreningen 16sa bostadstétten mot skilig ersattning utom i fall d4 en
Juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utva bostadsritten utan att vara medlem,

Réitt f6r juridisk person som ir medlem att forviirva bostadsriitt

$1o
En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsfreningen far inte utan samiycke av freningens styrelse genom
Gverltelse fbrvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Riitt att utva bostadsriitien

$11

Om en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, fér denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r eller
antas till medlem i foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utbva bostadsrétten trots att dédsboet inte #r medlem i
foreningen. Tre ar efter dvdsfallet, far foreningen dock uppmana d8dsboet att inom sex mAnader frin uppmaningen
visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte fir viigras intriide i foreningen, har Rdrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsréitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk persen om denne har pantritt i bostadsrdtten och forviirvet sker
genom tvAngsfbrsilining enligt bostadsratslagen eller vid exekutiv firsiljning.

Formkrav vid Sverlitelse

§12
Ett avtal om bverlételse av bostadsritt genom k&p skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och

kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som tverlatelsen avser samt et pris. Motsvarande
skall gélla vid byte och ghva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Sverlatelsen ogiltig.
FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

§1i3

Féreningens organisation bestir av:
freningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Rikenskapsir och Arsredovisning

§14
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 7 januari - 31 december.

Fore maj ménads utgéng varje 4r skall styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning, Denna bestar av
resultatrikning, balansrakning och fdrvaltningsbersittelse,

Fireningsstimma

§1Is
Ordinarie féreningsstémma skall hillas inom sex minader efter utgéngen av varje ridkenskapsar,
Extra stimma skall hdllas nér styrelsen finmer ska! till det. Sidan stimma skall ocksa hiltas om det skriftligen

begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberittigade. | begtran anges vilket stende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

§is

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de 4renden som skail fSrekomma pé stimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fbre extra stimma, Kallelse utfirdas genom anslag p# limplig plats inom fireningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avs#indas til] varje medlem vars postadress &r kénd for freningen om

1. ordinarie fSreningsstimma skall hallas pA annan tid #n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. fureningsstimma skall behandla friga om

a) fireningens forséittande i likvidation eller

b) foreningens uppgdende i annan fdrening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p4 lamplig plats inom fdreningens fastighet eiler
genom brev.

Motionsriitt

§17

Mediem, som 6nskar visst irende behandlat pa ordinarie foreningsstsmma, skall skriftligen anmiila drendet till
styrelsen fire februari minads utging,

§18
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
1. val av stimmoordforande
2. anmilan av stimmoordforandens val av protokoliforare
3. godk#nnande av rostlingd
4, faststillande av dagordningen
5. val av tva personer att jémte stimmoordforanden justera protokollet samt val av réstraknare
6. friga om kallelse behtrigen skett
7. styrelsens &rsredovisning
8. revisorernas beriittelse
9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststsllda balansrikningen
I1. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12, friga om arvoden for styrelseledambter och revisorer f3r kommande verksamhetsar samt principer for
andra ekonomiska ersistningar for styrelseledambter
13. valav styrelseledamdier och suppleanter
14. val av revisorfer och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och Bvriga representanter i HSB
17. Gvriga i kallelsen anmé#lda 4renden

P4 extra fdreningsstéimma far inte beslut fattas i andra 4renden 4n de som angivits i kallelsen.
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Ristning

§1I9

P4 foreningsstimma har varje medlem en risst. Innehar flera medlemmar bostadsrit gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrdtter i foreningen har medlemmen endast en rdst.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser mot fbreningen.

Ombud och bitriide

F20

En medlems ratt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stéliforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall Rivete skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakten skall
fretes i original och galler hogst ett &r frén utfirdandet. Ombud fir bara foretréida en medlem.

Medlem fir pé foreningsstimma medfora hgst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foréldrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud,

Beslut vid stimma

§2f

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer %n halfien av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmoordfdrander. bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beshutas av stimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen.

5§22

Om ett beslut som fattats pa fdreningsstimma innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
friindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak ay freningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréftshavaren ha gdit med pd beshitet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till 4ndringen, blir

beslutet Anda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

523
Om ett beslut innebir att foreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pi tvd pa varandra
foljande foreningsstdmmor och pd den senare stimman bitrtitts av minst tv3 tredjedelar av de rdstande,

Valberedning

§24
Vid ordinarie fireningsstimma utses valberedning fir tiden intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall firesl3 kandidater till de frtroendeuppdrag till vilka val skall férrittas pa
foreningsstimma,

Protokoll

§25
Stémmoordforanden skall sorja for att det fors protokol] vid fireningsstimman. I frAga om protokoilets innehall
giller
1. att rostlingden skall tas in i eller bilsggas
2. att stimmaas beslus skall foéras in, samt
3. om omrBstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdimman skall det justerade protokollet hdllas tiligingligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantréiden skall det féras protokoll, som Justeras av styrelseordforanden och den yiterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokol! fran styrelseméte skall foras i nummerfsljd,

-
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Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst elva ledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hdgst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB; tvriga ledaméter och suppleanter viljs pa fdreningsstdmman.

Styrelseledambter och suppleanter viljs for hogst tvd &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse véljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hdlfien, eller vid udda tal nirmast hodgre antal, vara ett Ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordftirande, vice ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatir for studie-
och fritidsverksamheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tvd tillsammans teckna freningens firma.

Beslutforhet

$28

Styrelsen #r beslutfSr nir fler in hitlften av hela antalet styrelseledamdter 4r nérvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta ristande fSrenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrider, Nér
minsta antal ledamdter 4r néirvarande krévs enhallighet for giltigt beslut,

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heiler riva eller besluta om visentliga forandringar av fSreningens hus eller
mark sdsom viisentliga ny-, till- eller ombyggnader av shdan egendom. Vad som giller Rir indring av ligenhet
reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
torntritt,

Revisorer

§30 ,

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hdgst tre, samt hgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess niista ordinarie stsmma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksfrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
15 juni.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma ver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fre den foreningsstimma, p4 vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och Arsavgift fr l4genhet faststdlls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Arsavgiften avviigs s4 att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pi
lagenheten av fareningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgifien betalas minadsvis
Senast sista vardagen fire varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften
betalas i rétt tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt firordningen om ersattming for
inkassokostnader mm.

1 &rsavgiften ingdende ersiittning f8r virme och varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten
kan bertlknas efter forbrukning,

Far atgdrder som 4r till lika nytta fir alla bostadsrittsinnehavare kan ersiittning best&mmas till lika belopp per
Jagenhet.
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§32

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen. For arbete vid
dverging av bostadsritt Br av bostadsritishavaren uttas Sverltelseavgifi med belopp motsvarande hdgst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap, For
arbete vid pantsitining av bostadsrtt fir av bostadsrittshavaren uttas pantstittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten fir underriittelse om pantsittaing. Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for Atgirder som fSreningen skall vidta med anledning av lag efler forfattning,

Underhillsplan

$33
Styrelsen skall upprétta underhilisplan fir genomfrande av underhdllet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sakerstdlla erforderliga medel for att trygga underbllet av foreningens

hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhillsplan.

Fonder

§34

Inom fbreningen skall bildas filjande fonder:

Fond for yttre underhill

Fond for inre underhdll for bostadskigenheter

Reservering av medel for yttre underhal! skall ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden fr inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsréttshavare till bostadsidgenhet far fir att bekosta inre underhdll anviinda sig av p ligenheten beldpande
del av fonden. Storleken av p& bostadsidgenhet beldpande del av fonden skall hiirvid bestimmas efter frhillandet
mellan insatsen for l4genheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostadsligenheter samt
med avdrag fOr gjorda uttag,.

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35

Bostadsréttshavare har riitt att pa begiiran 3 utdrag ur ldgenhetsfrteckningen betriffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

lagenhetens beteckning, beldgenhes, rumsantal och $vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten, samt
vad som finns antecknat r8rande pants#tining av bostadsrétten.

Mrpa b=

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

$36

Bostadsrditshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten | gott skick. Det innebir att bostadsréttshavaren
ansvarar for att sdviil underhlla som reparera lagenheten och att bekosta 4tgirderna. Foreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i dvrigt 4r vl underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bdr teckna f3rsikring som omfattar det underhlls- och reparationsansvar som filjet av lag
och dessa stadgar,

Bostadsrtittshavaren skall folja de anvisningar som freningen ldmnar betrsffande installationer avseende avlopp,
vilrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverfbring, For vissa Atgdrder i lgenheten kréivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De Atgédrder bostadsréittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmassigt.
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Til ligenheten hiir bland annat;

¢ ytskikt pd rammens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmdissigt shtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vétrum,

e icke b#rande innerviiggar, stuckatur,

¢ inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frvs och Ivittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar p vattenledning till
denna inredning,

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister, 14s inklusive nycklar
mm; bostadsréttsfreningen svarar dock for malning av yiterddrrens yttersida. Vid byte av [agenhetens
yiterddrr skall den nya ddrren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och
ljuddampning,

e glas i fdnster och dorrar samt spréjs pd fonster,

» till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjirn, ttningslister mm samt milning;
bostadsrittsfreningen svarar dock fr mélning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterdorr,

» milning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar f6r informationsSverforing till de delar de &r
synliga i l4genheten och betjtinar endast den akiuella ligenheten,

» armawrer f6r vatien (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

¢ kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

»  cldstider och braskaminer,

s koksflakt, kolfilterfltikt, spisk&pa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsréttsfSreningens underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som piverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstAnd enligt § 41,

»  gruppcentral/sikringsskap och dérifrAn utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer, )
brandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,
handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens virmefSrsorining ansvarar bostadsréttsfreningen for underhéliet,

* egna installationer,

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen. Detta géller dven i
till&mpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

ingdr i upplatelsen firrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhdlls-
och reparationsansvar fbr dessa utrymmen som fiir Migenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ér upplaten
med bostadsritt.

Om légenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten med
bostadstiitt svarar bostadsréttshavaren for renhélining och snoskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsritishavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsristsfreningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren darutver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrattshavaren skyldig att folja
fareningens anvisningar ghllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren #r skyldig att till fSreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrditsforeningen svarar fSv reparationer av ledningar fr aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en l4genhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Fbreningen har ddrutdver underhlisansvaret for ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing som fireningen forsett ldgenheten med och som inte 4r synliga i lgenheten,
Bostadsrittsfreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som foreningen
firsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksd for rokgangar (e rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som féreningen frset! ligenheten med samt dven for spiskdpa/koksfldkt som utgdr del av husets ventilation,
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$37

Bostadsrattsfdreningen far &ta sig att utfdra sddan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pA fireningsstimma och fir endast avse
dtglird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som bertr
bostadsrittshavarens ldgenhet. Foreningens dtgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard,

$38
Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot freningen for sidana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitien, sdsom reparationer, underhil! och installationer som denne utfort.

Y
Om foreningen vid intriffad skada blir erstittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ldgenhetsutrustning
elier personligt [dsore skall ersattningen bertiknas utifran gillande forsikringsviilkor.

§40

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 i sidan utstriickning att annans
silkerhet tventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, fir foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora Atgird som innefattar
I. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. d#ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vidsentlig forindring av lgenheten.
Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om inte Atgéirden ér till pitaglig
skada eller oldgenhet ftr fsreningen.

§42

Nir bostadsrittshavaren anviinder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsttts
for stbrningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmild att de inte
skiiligen bbr talas. Bostadsrittshavaren skall #ven i 8vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
stirskilda regler som fSreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hilla
noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksA av dem som han eller hon svarar f5r enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stbringar i boendet som avses i forsta stycket firsta meningen, skal) fireningen ge
bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giiller inte om foreningen siger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stdrningarna 4r
siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fr detta inte
tas in i ligenheten.

§43
Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behsvs fr tillsyn eller for att
utfra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller niir bostadsratten skall tvingsforsiljas 4r bostadsratishavaren skyldig att 13ta Bgenheten visas p4
ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nodviindigt,
Bostadsrittshavaren &r enligt bostadsritislagen skyldig att 13]a sddana inskrinkningar j nyttjanderitien som
firanleds av nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsriittshavaren inte ldmnat tilltrdde nér foreningen har ritt till det kan freningen anstka om sirskild
handriickning vid kronofegdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare fir upplita sin lagenhet i andra hand till annan fdr sj4lvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid.
Samtycke behtvs dock inte,
1. om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv Rirsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i fdreningen, eller
2. om ldgenheten 4r avsedd fir permanentboende och bostadsratien till Jgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.
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Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsriittshavaren 4nd8 upplata sin Jigenhet
i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstind skall ldmnas om bostadsréttshavaren
har beaktansviirda skl for upplitelsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning att vgra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresndmnden begransas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krvs det for tillst3nd endast att foreningen inte
har néigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuppltelse kan forenas med villkor.

§45

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medftra men for fSreningen
eller néigon annan medlem i fdreningen.

$45
Bostadsriittshavaren fir inte anviinda {4genheten for nagot annat indamdl dn der avsedda.

Foreningen fr dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for freningen eller nigen medlem i
foreningen.

Avsligelse av bostadsriitt

§47
En bostadsréttshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv ar fran upplatelsen och dirigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstigelse, dverglr bostadsritten 1ill féreningen vid det ménadsskifte som intrdffar nérmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifie, som angetts | denna.

Forverkandeanledningar

§48
Nyttjanderiitten till en Kigenhet som innehas med bostadsrétt och som tifleréitts 4r forverkad och féreningen
siledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor frén det att
foreningen efier forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift, nir det giller en bostadsligenhet, mer n en vecka

efter firfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tvé vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter Iigenheten i andra hand,

om lagenheten anviinds for annat 4ndamal &n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan mediem,

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vArdsloshet dr vallande

til] at det finns ohyra i Jagenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan osk4ligt dréjsmal

underriitta styrelsen om att det finns obyra i ligenheten bidrar tili att ohyran sprids i huset,

7. om lgenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anviindning av ldgenheten eller om den som ltgenheten upplitits till i andra hand vid anviindning av
denna &sidosttter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte 14mnar tilleride till igenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fuligdr skyldighet som gar uttver det han skall gtra enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om lagenheten helt eller ti)} viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksambet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingfir brottsligt forfarande eller om ldgenheten anviinds
for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Sv W

549

Nyrtianderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till Jast &r av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitten till bostadslagenhet forverkad ph grund av att en skyldighet som avsesi § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittishavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sdan
bostadsrittshavare.

§ 50
En uppstgning skall vara skriftlig. Uppstgning p grund av f8rhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.
Uppsigning pa grund av férhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om det #r frdga om en bostadsliigenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmél anséker om tillstind till upplatelsen och fir anstikan beviljad,
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Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar | boendet giller vad som sigs i § 48 p 7 4dven om nigon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da l3genheten varit upplaten i
andra hand pd sttt som anges i § 44.

§31

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forh&llande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte ddrefier skiljas frin ldgenheten pa
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjander4tten #r frverkad pa grund av s&dana sirskilt allvarliga
stérningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fr&n ldgenheten om freningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader frin den dag d4 freningen fick reda pa forha{lande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvA manader fr&n den dag d& f¥reningen fick reda p4 frhillande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse,

§352

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pé grund av forhallande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att fdreningen fick reda pa
forhllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om fSrunderskning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppstgning intill dess att tvd ménader har géit frén det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har avslutats p4 nigot annat sitt,

§53

Ar nyitjanderttten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av Arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pA grund av dréjsmilet inte skiljas
fran ldgenheten

1. om avgiften — n#ir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méijligheten att fa tillbaka lgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — n4r det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frn det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilibaka ligenheten genom att betala drsavgifien inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadslsgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit fdrhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats si snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som s#igs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina fSrpliktelser i s hig grad att han eller hon skiligen
inte bor f4 behélla Rigenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§54

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, dr han eller hon
skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frn upps#gningen, om inte ritten dldgger honom eller henne
att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdimmelserna i § 53
tredje stycket #r tilldmpliga.

Vid uppstgning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas Svriga bestdmmelser i § 53 .
Vissa bvriga meddelanden

$35
Ar s3dant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvéangsforsiljning

§56

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran l4genheten till foljd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt bostadsritislagen sd snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsriitshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen kommer 8verens om négot annat. Forsiljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsréittshavaren ansvarar for blivit tgirdade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER
S#rskilda regler for giltigt beslut

§357
For giltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av styrelsen f6r HSB och sévitt giller p 3 dven av HSB
Riksférbund.

1. Beslut att avhinda fdreningen dess fasta egendom eller tomtriitt,
2. Beslut om éndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsférening,.
3. Beslut att foreningen skall tridda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om #@ndring av stadgar skall godk#nnas dven av HSB Riksfdrbund i de fall de nya stadgarna inte
dverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfrening.

Upplésning

§38
Om foreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.




