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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vasallen i Vadstena

Org nr 724000-0583
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 62:a verksamhetsar
Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Vadstena kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rad BENAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsforeningens hus fardigstélldes ar 1961 pa fastigheterna Vasallen 1 i Vadstena, som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Riddargatan 2 A-G.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 56 bostdder med en sammanlagd yta av 3 308 kvm. Medelytan for bostdder &r
ca 59 kvm

antal yta
1 rum 17 682
2 rum 23 1316
3 rum 15 1210
4 rum 1 101
Ligenheter bostadsriitt 56 3308
Lokaler hyresrétt 2
Garage 16

Parkeringsplatser 18
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning:
Jan Andersson, ordférande
Christina Turesson, sekreterare
Ann-Christin Karlsson, ledamot
Ingela Petrich, ledamot
Hans Jakobsson, ledamot
Birgitta Turesson, ledamot
Lena Philipsson, HSB ledamot

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledamoterna Ann-Christin
Karlsson och Christina Turesson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Féreningens firma har under &ret tecknats av
Ann-Christin Karlsson, Ingela Petrich, Jan Andersson och Christina Turesson.

Medlemsantal och ldgenhetséverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 69 stycken inklusive HSB Ostergdtland som &ven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 2 stycken Gverlatelser skett.

Foéreningsstdamma
Ordinarie foreningsstdimma hoélls den 24 juni 2020.

Revisorer
Foreningen har inte valt ndgon féreningsvald revisor, utan BoRevision AB utfor hela granskningen.

Fullméaktige )
Till féreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergotland valdes vid féreningsstdmman:

Ordinarie:  Ann-Christin Karlsson
Ersattare: Christina Turesson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetsaret har f6ljande underhall utforts: Montering av solceller pé taket samt inférande av
gemensamhetsel som kommer att slutféras under aret, byte av torktumlare, byte av dorrar till
solcellsrummet, el-centralen och vicevardskontoret, malning av dorr till miljé bod.

Historiskt underhéll
Ar Atgird
2006 stambyte samt renovering av badrum
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2011 Yttertak, byte av takpapp, montering av rokluckor, landgangar snérasskydd

2015-2016 Balkongrenovering,

2016-2017 Asfaltering av parkeringsplatsen och garagelédngor, rivning av skorsten

2018 Byte av sékerhetsdorrar pabdrjat, byte av grovtvattmaskin, malning av miljé bod

2019 Byte till sd@kerhetsdorrar har slutforts, ombyggnad av ventilation, montering av

solceller samt inférande av gemensamhetsel har paborjats. Byte av dréneringspumpar,
renovering av tvattstugan ar fardigstallt

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstdende underhéllsarbeten behdver utféras under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan ar senast uppdaterad ar 202.

Underhéll de ndrmaste aren: Renovering av ventilationen samt 6vrigt enligt underhallsplan.

Véasentliga avtal )
Foéreningen har avtal med HSB Ostergdtland avseende den administrativa forvaltningen, teknisk skotsel
och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetséret har Hans Jakobsson och Jan Andersson varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Telia. Féreningens ldgenheter dr kollektivt anslutna till datakommunikation
(bredband) genom Telia.

Forsdkringar )
Fastigheterna ar forsdkrade i Lansf6rsakring Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsréttstillaggsforsakring.

Ekonomi

Arsavgifter
Den 1 januari 2020 hojdes arsavgifterna med 2%. Arsavgifterna for bostider uppgar till i genomsnitt 710
kr/kvm. Arsavgifterna for 2021 #r ofrandrade

Aterbaring fran HSB Ostergétland )
Bostadsréttsforeningen har fatt 12 795 kr i aterbaring fran HSB Ostergdtland pé kopta tjénster under
2019.

Lan
Foéreningens banklédn uppgar pé bokslutsdagen till 2 247 000 kr. Under &ret har féreningen amorterat

120 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 18 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 525 426 kr.



MEDLEM | HSB HSB Brf Vasallen i Vadstena
o Org nr 724000-0583

\ S¥HS ,“
HSB - ddr méjligheterna bor
Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2 455 2362 2 387 2385 2376
Rorelseresultat (tkr) 565 526 635 697 812
Resultat efter finansiella poster (tkr) 525 480 578 633 741
Balansomslutning (tkr) 10 580 10 269 10 393 9780 9 606
Fond for yttre underhéll (tkr) 910 1005 965 971 1172
Soliditet (%) 71% 68% 63% 61% 56%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat.

Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 175 045 0 1004821 5365241 479 831 7024 938
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 0 479 831  -479 831
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 81 000 -81 000
Iansprékstagande av fond for
yttre
underhall -175 465 175 465
Arets resultat 525 426
Belopp vid arets utgng 175 045 0 910356 5939537 525426 7550364

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 5845072
Disposition ur Fond for yttre underhall 175 465
Avsatt till Fond for yttre underhall -81 000
Arets resultat 525 426
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 6 464 963

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 6 464 963

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterfljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.



Y
HSB brf Vasallen i Vadstena

HSB - diir méjligheterna bor Org nr 724000-0583

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 2455319 2361903
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 999 12 092
Summa rorelseintékter 2476 318 2 373 995
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1229904 -1269 967
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 674 -175 356
Underhéll enligt plan Not 6 -175 465 -28 299
Personalkostnader och arvoden Not 7 -136 034 -143 750
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -213 628 -211 784
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -19 000
Summa roérelsekostnader -1911 705 -1 848 157
Rorelseresultat 564 613 525 838
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 3345 1917
Rintekostnader och liknande resultatposter -42 532 -47 924
Summa finansiella poster -39 187 -46 007
Arets resultat 525 426 479 831

Tillaggsupplysning

Arets resultat 525426 479 831
Reservering till fond for yttre underhall -81 000 -68 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 175 465 28 299
Overforing till balanserat resultat 619 891 440 130
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 7 545 459 7752519
Inventarier och installationer Not 11 0 6568
Pagéende nyanldggningar Not 12 1 104 950 373618
Summa materiella anliggningstillgangar 8 650 409 8 132 705

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8 650 909 8 133 205
Omsittningstillgangar

Brénslelager 2260 2260
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 839 0
Avrikningskonto HSB 779 676 1492 678
Ovriga kortfristiga fordringar 28 610 28 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 111629 112 700
Summa kortfristiga fordringar 926 754 1 633 434
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 000 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 500 000
Summa omsattningstillgangar 1929 014 2 135 694
Summa tillgangar 10 579 923 10 268 900
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 175 045 175 045
Fond for yttre underhéll 910356 1 004 821
Summa bundet eget kapital 1 085 401 1179 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5939 536 5365241
Arets resultat 525426 479 831
Summa fritt eget kapital 6 464 963 5845072
Summa eget kapital Not 16 7 550 364 7024 938
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 1012 000 2247 000
Summa langfristiga skulder 1012 000 2247 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1235000 120 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 2471792 281 341
Leverantorsskulder 244 733 327446
Aktuell skatteskuld Not 19 2466 2 466
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 57 984 58 745
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 229 585 206 965
Summa kortfristiga skulder 2017 560 996 962
Summa skulder 3029 560 3243 962
Summa eget kapital och skulder 10 579 923 10268 900
7
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 525 426 479 832
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 213 628 211784
Utrangeringskostnad 0 19 000
Kassaflode fran lopande verksamhet 739 054 691 616

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 321 -9411
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -94 403 -172 497
Kassaflode fran I6pande verksamhet 638 330 509 708
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -731 332 -401 882
Kassafl6de fran investeringsverksamhet =731 332 -401 882
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -120 000 -431 828
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -431 828
Arets kassaflode -213 002 -324 002
Likvida medel vid arets borjan 1992 678 2 316 680
Likvida medel vid arets slut 1779 676 1992 678

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergdtland in i de likvida medlen.
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allm&dnna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats péd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutséattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande fré&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

F6reningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 676 366 kr.

Lan

Av féreningens I8n forfaller 1 175 000 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs 1&net
med motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp l&net. I enlighet med SrfU8 redovisar
féreningen detta l1an som kortfristigt.
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Not2 Nettoomsittning

HSB brf Vasallen i Vadstena

Org nr 724000-0583

Hyresintékt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser
Hyresintékt ovrigt

Arsavgift el

Avsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt
Bonus

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forsakringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
2346 636 2300 520
5400 10 400

62 100 62 750
6200 17 200
33193 0
-2917 -35 004
4707 6037

2 455319 2361903
8204 2165

12 795 9927
20999 12 092

-28 657 -24 125
-83 158 -64 583
-314 161 -330 059
-87 807 -78 084
-85 435 -76 054
-221 737 -218 176
0 -21 250

-264 358 -273 724
-45 676 -43 500
-62 460 -62 460
-36 456 -77 952
-1229 904 -1269 967

Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse

-13 750 -11 436
-111 513 -108 901
-3784 -6 976
-1988 -5602
-3 239 -3250

0 -15 893

-22 400 -22 400
0 -898

-156 674 -175 356

Not6 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt

Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter
Utbildning

-175 465 -28 299
-175 465 -28 299
-61 500 -76 000
-50 000 -40 000
0 -1850

-24 534 -25 100
0 -800

-136 034 -143 750
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Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -207 060 -205 215
Inventarier -6 568 -6 569
Summa avskrivningar -213 628 -211 784

Not9 Ovrig rorelsekostnader
0

Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -19 000
0 -19 000

"
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Not10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2080

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 14 953 153 14 049 665
Omklassificering 0 945 288
Arets investering byggnader 0 -41 800
Ingéende anskaffningsvérde mark 80 200 80 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 15033 353 15033 353
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 280 834 -7098 419
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 22 800
Arets avskrivningar byggnader -207 060 -205 215
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 487 894 -7280 834
Utgdende bokfort viirde 7 545 459 7752 519
Bokf6rda vérden byggnader 7 465 259 7672319
Bokf6rda vérden mark 80200 80200
Fastighetsbeteckning: Vasallen 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1961 14 600 000 4590 000 19 190 000 19 190 000
Lokaler 268 000 221 000 489 000 489 000
14 868 000 4 811 000 19679 000 19 679 000

Stélld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 32 844 32 844
Utgéende anskaffningsvérden 32 844 32 844
Ingéende avskrivningar -26 276 -19 707
Arets avskrivningar -6 568 -6 569
Utgéende avskrivningar -32 844 -26 276
Utgaende bokfort viirde 0 6 568

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r.

Not12 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende vérde pagdende nyanliggningar 373618 898 024
Arets Investering 731332 420 882
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -945 288
Utgéende vérde pagéende nyanldggningar 1104 950 373618
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsékring 49 328 45676
Upplupna rénteintakter 428 208
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 61873 66 816
111 629 112 700

12
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HSB brf Vasallen i Vadstena
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringskonto

Not 16 Eget kapital

1.000 000

500 000

1000 000

500 000

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 175 045 0 1 004 821 5365 241 479 831
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 479 831 -479 831
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 81 000 -81 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -175 465 175 465
Arets Resultat 525 426
Belopp vid arets utgéng 175 045 0 910 356 5939 537 525 426

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,37% 2023-10-30 1 072 000 60 000
Stadshypotek 2,04% 2021-03-01 1 175 000 60 000
2247 000 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1012 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 480 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1 647 000
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 9281 000 9281 000
Summa stiillda séikerheter 9 281 000 9 281 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Avsittning
Uttag

Not 19 Aktuell skatteskuld

281 341 279 544

2917 35004
-36 466 -33 208
2471792 281 341

Arets bersknade skatteskuld

Not20 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kllskatt
Arbetsgivaravgifter

2 466 2 466
2 466 2 466
33450 33 645
24 534 25100
57 984 58 745
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 4379 3717
Forutbetalda arsavgifter och hyror 212900 191 442
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 306 11 806
229 585 206 965

Vadstenag_/ &£ 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vasallen i Vadstena, org.nr. 724000-0583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasallen i
Vadstena for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberé&ttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasallen i Vadstena for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Vid revisionen har det framkommit att det inte finns n&gon féreningsvald revisor i foreningen. Enligt foreningens stadgar skall foreningen ha tva
revisorer varav foreningsstamman valjer en revisor och en revisorssuppleant.

Styrelsens ansvar e L " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémp]igg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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