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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vasallen i Vadstena

Org nr 724000-0583
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2017-01-01 — 2017-12-31

Foreningens 59:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse 2017
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dédrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Vadstena kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allmidnna rid BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsrittsféreningens hus fardigstélldes &r 1961 pa fastigheterna Vasallen 1 i Vadstena, som foreningen
innehar med #ganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Riddargatan 2 A-G.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 56 bostider med en sammanlagd yta av 3 308 kvm. Medelytan f6r bostéder ar
ca 59 kvm

antal yta
1 rum 17 682
2 rum 23 1316
3 rum 15 1210
4 rum 1 101
Ligenheter bostadsritt 56 3308
Lokaler hyresrétt 2
Garage 16

Parkeringsplatser 18 oL/
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Claes Nordenborg, ordférande
Jan Andersson, vice ordférande
Birgitta Turesson, sekreterare
Ronny Gronroos, vice sekreterare
Ann-Christin Carlsson , ledamot
Peter Stiibner, ledamot
Hans Jakobsson, ledamot
Magnus Granberg, HSB ledamot

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie fSreningsstimma ar styrelseledaméterna Ann-Christin
Carlsson, Peter Stiibner (flyttar), Claes Nordenborg och Birgitta Turesson.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda méten. Féreningens firma har under &ret tecknats av Jan
Andersson, Ronny Grénroos, Claes Nordenborg och Birgitta Turesson tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatér har varit styrelsen. Det har anordnats fikatréffar ca en gdng per ménad,
staddagar en gang var och host, gloggkvall och sensommarfest.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser )
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 68 stycken inklusive HSB Ostergétland som dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 6 stycken Gverlatelser skett.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser

Ann-Christin Carlsson: Info Portalen samt introduktion Portalen, Lisa en arsredovisning, introduktion
styrelsearbete samt styrelsearbete.

Peter Stiibner: Nya digitala tjinster, Forvaltartraff, Portalen , seminarium angdende att spara
tid och pengar genom egenkontroll, Fraga juristen

Foéreningsstaimma
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 9 maj 2017.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Sjéborg och Gunilla Andersson revisorssuppleant valda vid

foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksf6rbund.

Fullméaktige )
Till foreningens fullméktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstdmman:

Ordinarie:  Claes Nordenborg
Ersattare: Jan Andersson

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Birgitta Jakobsson och Margareta Lindfors.m
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhéll utforts: asfaltering av parkeringsplatsen och garageldngor
péborjades 2016 och slutférdes 2017. Rivning av skorsten.

Historiskt underhall
Ar Atgird
2001 yttertak, byte av takpapp, montering av rokluckor, landgangar snorasskydd
2006 stambyte samt renovering av badrum
2015-2016 balkongrenovering

Foérestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddémer att nedanstdende underhallsarbeten behover utforas under de nérmaste &ren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppréttad underhallsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavsittningen avser 20 ar. Féreningens underhéllsplan ar senast uppdaterad &r 2017.

Underhéll de nirmaste ren: byte till sdkerhetsdorrar, grovtvattmaskinen kommer att bytas ut, malning av
miljobod, ev utbyte av kallmangel. Under 2020 kommer ev ett byte av vv-pump, tvéittmaskiner samt en
fasadtvitt.

Vasentliga avtal )
Foreningen har avtal med HSB Ostergétland avseende den administrativa forvaltningen, teknisk skotsel
och jouravtal finns med HSB Boservice.

Under verksamhetsaret har Hans Jakobsson och Peter Stiibner varit vicevérd.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Telia. Féreningens ldgenheter &r kollektivt anslutna till datakommunikation
(bredband) genom Telia fran december 2017.

Forsakringar )
Fastigheterna ar forsakrade i Lansforsakring Ostgota. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldggsforsakring.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetséret har arsavgifterna varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgér till i
genomsnitt 696 kr/kvm. Arsavgifterna for 2018 &r oféréndrade.

Aterbiring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt 13 951 kr i &terbéring fran HSB Ostergétland pa képta tjanster under
2016.

Lan
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 190 828 kr. Under aret har foreningen amorterat
392 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 8 4r. o
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Arets resultat
Arets resultat blev 633 195 kr.

Ovrigt

HSB

Brf Vasallen i Vadstena
Org nr 724000-0583

Brf Vasallen kommer att ans6ka om bidrag for en eventuell installation av solceller. Ansdkan tar ca 2 ar
men foreningen har inte tagit stallning till detta &nnu. Under 2018 kommer féreningen byta stadgar. Detta
kommer att ske vid ordinarie stimma samt vid en extra stimma. Radonmétning har pabdrjats i slutet av
2017 och avslutas under 2018. Eventuella &tgirder kan bli n6dvéndiga.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 2 385 2376 2372 2373
Rorelseresultat (tkr) 697 812 984 998
Resultat efter finansiella poster (tkr) 633 741 893 813
Balansomslutning (tkr) 9 780 9 606 9258 9250
Fond for yttre underhall (tkr) 971 1172 1217 804
Soliditet (%) 61% 56% 50% 40%

Definitioner av nyckeltalen:

2013
2372
781
568

10 065
481

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Fordndringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 175 045 0 1171705 3245856 740 871 5333477
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 0 740 871  -740 871
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhallsplan 49 000 -49 000
Tansprakstagande av fond for
yttre
underhall -249 210 249 210
Arets resultat 633 195
Belopp vid arets utgang 175 045 0 971495 4186937 633 195 5966 672

v



MEDLEM | HSB HSB Brf Vasallen i Vadstena

Org nr 724000-0583
)

HSB - ddr méjligheterna bor

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 3 986 727
Disposition ur Fond for yttre underhall 249 210
Avsatt till Fond for yttre underhéall -49 000
Arets resultat 633 195
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 4 820 132

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 4820 132

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhérande tilléiggsupplysningar.w
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HSB brf Vasallen i Vadstena
Org nr 724000-0583

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
2384 871 2375720
18 519 86 765

2 403 390 2 462 485
-978 078 -1 080554
-159 735 -153790
-249 210 -111903
-127 424 -98 966
-190 739 -198 295

-1 304 -7371

-1 706 490 -1 650 879
696 900 811 606
3900 4 848

-67 605 -75 583
-63 705 -70 735
633 195 740 871

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overforing till balanserat resultat

633 195
-49 000
249 210

833 405

740 871
-66 250
111 903

786 524
W
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9 7215619 7399 789
Inventarier och installationer Not 10 19 706 26 275
Summa materiella anliiggningstillgangar 7235325 7 426 064
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 7235 825 7 426 564
Omsattningstillgangar

Bostadsritt i lager 2260 2 260
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1120 8 800
Avrikningskonto HSB 1461979 1 045 620
Aktuell skattefordran Not 12 3 872 3872
Ovriga kortfristiga fordringar 14 205 3104
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 60 705 115 858
Summa kortfristiga fordringar 1541 880 1177 254
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 000 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa omsittningstillgangar 2 544 140 2179514
Summa tillgangar 9779 965 9606 078%
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 045 175 045
Fond for yttre underhall 971495 1171705
Summa bundet eget kapital 1 146 540 1 346 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 186 937 3245 856
Arets resultat 633 195 740 871
Summa fritt eget kapital 4820 132 3986727
Summa eget kapital Not 15 5966 672 5333477
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2798 828 3208 701
Summa langfristiga skulder 2 798 828 3208701
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 392 000 374 127
Medlemmarnas inre fond Not 17 253186 237433
Leverantorsskulder 93 498 171 095
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 42412 6989
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 233 369 274 256
Summa kortfristiga skulder 1014 465 1 063 900
Summa skulder 3813293 4272 601
Summa eget kapital och skulder 9779 965 9606 078 CU
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdlisplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 315 kronor per ldgenhet 2017.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 676 366 kr. o
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 2300 520 2300 520
Hyresintakt lokaler 37 800 32400
Hyresintékt garage och bilplatser 62 850 63 600
Hyresintékt Svrigt 8400 14 200
Auvsatt till inre fond -35003 -35 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 304 0
2 384 871 2375720
Forsékringserséttning 0 65 180
Bonus 13 951 17 490
Ovrigt 4568 4095
18 519 86 765
Reparationer -53 428 -46 100
El -65 431 -62 258
Uppvéarmning -323 252 -356 644
Vatten -78 750 -95 741
Renhallning -67 975 -66 500
TV, bredband, iptelefoni -42 324 -42 319
Fastighetsskotsel och lokalvard -227 536 -243 993
Forsédkringar -41 439 -27 422
Forsékringsskador 0 -62 503
Fastighetsskatt -56 122 -56 122
Ovriga driftskostnader -21 821 -20 952
-978 078 -1 080 554
Externt revisionsarvode -9 038 -8 562
Forvaltningskostnader -98 391 -101 553
Kostnader dverlatelse och panter -8 060 0
Foreningsverksamhet -4 877 -1525
Kontorsutrustning och -material -1573 0
Forbrukningsinventarier -5 448 -10 152
Medlemsavgifter HSB -22 404 -22 404
Stdimma och styrelse -9 944 -9 594
-159 735 -153 790
Underhall 6vrigt -249 210 -111 903
-249 210 -111 903
Arvode till styrelsen -42 841 -37 300
Vicevirdsarvode -50 500 -33 500
Ovriga arvoden -3600 -4 000
Ovriga personalkostnader -3 002 0
Revisionsarvode -2 800 -4 000
Sociala avgifter -24 081 -18 966
Utbildning -600 -1200
-127 424 -98 966
Byggnader -184 170 -191 726
Inventarier -6 569 -6 569
-190 739 -198 29500

10
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Not9 = Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2080
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 14 049 665 13 089 800
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -78 074
Arets investering byggnader 0 1037939
Ingéende anskaffningsvédrde mark 80200 80 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 129 865 14 129 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 730 076 -6 616 424
Arets forséljning, utrangering byggnad 0 78 074
Avrets avskrivningar byggnader -184 170 -191 726
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 914 246 -6 730 076
Utgdende bokfort viirde 7215619 7 399 789
Bokforda virden byggnader 7135419 7319589
Bokforda virden mark 80200 80 200
Fastighetsbeteckning: Vasallen 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1961 13 400 000 3 964 000 17 364 000 17 364 000
Lokaler 267 000 136 000 403 000 403 000
13 667 000 4100 000 17 767 000 17 767 000

Not 10 | Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvéarden 32 844

Arets investeringar 0 32 844
Utgaende anskaffningsvérden 32 844 32 844
Ingéende avskrivningar -6 569 0
Arets avskrivningar -6 569 -6 569
Utgaende avskrivningar -13 138 -6 569
Utgdende bokfort virde 19 706 26275

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ér.

Not 11  Andra langfristiga viardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 3872 3872
3872 3872

Forutbetald forsdkring 42 678 41439
Upplupna rinteintékter 208 333
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 17 819 74 086
60 705 115 858

Kortfristiga placeringar opti Réntesats
Placeringskonto HSB 1 000 000 1 000 000

1000 000 1000 000
w

1"
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Not 15 Eget kapital

HSB brf Vas

allen i Vadstena
Org nr 724000-0583

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 175 045 0 1 171 705 3245 856 740 871
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 740 871 -740 871
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 49 000 -49 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -249 210 249 210
Arets Resultat 633 195
Belopp vid érets utgéng 175 045 0 971 495 4186 937 633 195

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,98% 2019-01-30 583 828 272 000
Stadshypotek 2,13% 2018-03-01 1355 000 60 000
Stadshypotek 1,85% 2020-10-30 1252 000 60 000
3190 828 392 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2798 828
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 568 000
Om fem &r berédknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1230828
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 9281 000 9281 000
Summa stillda séikerheter 9 281 000 9281 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde
Avsittning
Uttag

237433 237490

35003 35000
-19 250 -35 057
253 186 237433

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

23520 3750
18 892 3239
42 412 6989

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

12

8112 7402
134 648 194 939
90 609 71915
233 369 274 256

fv
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Vasallen i Vadstena, org.nr. 724000-0583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Vasallen |
Vadstena for &r 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphSra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den intema kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasallen i Vadstena
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Vadstena den 2‘3 /9 2018

...................................

Christina Cederlof Lennart Sjoborg
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



