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Hiarmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma for
RBF Vadstenahus nr 5

Dag: Mandagen den 2020-05-25.
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Stammans dppnande.

Faststillande av rostldngd

Val av stimmoordforande.

Anmiilan av stimmoordforandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet.

Val av rostrdknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdimmans avslutande.

S.) Motioner & propositioner

Beslut angéende anslutning till fiber i foreningen.
Beslut angdende medlemstraffar 2ggr/ar

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
VADSTENAHUS NR 5

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Link6ping Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Gillbergagatan 35 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860



Till féreningsstamman i Brf Vadstenahus nr 5 2020-01-15

Proposition

Angaende anslutning till fiber i féreningen.

Bakgrund

Intresse/forfragningar har inkommit fran medlemmar om méjlighet till anslutning av fiber.
Styrelsen har darfér genom Riksbyggen/Telia tagit fram ett forslag géllande installation av
fiber med tillhérande paket som da ger oss mojlighet till snabbt bredband, smart digital-TV i
foreningen.

Beskrivning av drendet

Fiberanslutning kommer att kosta foreningen Okr, ingdr i RAM-avtalet
Riksbyggen har ett samarbetsavtal med Telia.

Telia paket: Bredband 100/100 och 25 TV-kanaler, varav 17 HD-kanaler
Installationshjalp, digitalbox, router och 1st. uttag ingar.

Vid ev. gravningsarbete ingar dven aterstallning. Avtalstid 5 ar.

Totalt pris: 278kr/man/Ight

Féreningen avser bekosta 78,00 kr/ménad/ldagenhet.

Medlemmarna kommer saledes f3 ett tilligg/hdjning pa 200,00 kr/man.

Vid installation av Fiber/TV kommer nuvarande TV-utbud fran Sappa/Vokby sdgas upp.
Fiberanslutningen 6kar féreningens och bostadens vérde.

Planerad start fér arbetet dr hésten 2020

Forslag till beslut

Styrelsen yrkar pd att stimman beslutar att genomféra anslutning av fiber till féreningen
enligt ovanstaende beskrivning.

Fér att genomfora denna motion FOR eller EMOT s@ skall beslut fattas pd féreningsstdmman med
2/3-dels majoritet av ndrvarande rostberdttigade samt ifyllda postrister.

Styrelsen i Vadstenahus nr 5




Vadstena 25 januari 2020
Motion infor stamman 2020, for RBF Vadstenahus 5

Forslag till informationsmoten.

| Riksbyggens styrelsehandbok flik 8, sid 4 star fbljande:
”Styrelsen ska se till att medlemmarna far upplysningar
och fortlépande information om féreningens verksamhet.”

Med hanvisning till detta, &r mitt forslag att styrelsen
sammankallar till tvd medlemsmoéten per ar, ett under
varen och ett under hdsten.

Vid dessa tillfallen ger styrelsen aktuell information, samt
svarar pa medlemmarnas fragor.

Kallelse till traffarna gors via anslag i trapphusen eller med
lappar i breviddorna, senast en manad fére utsatt datum.

Stamman foreslas besluta enligt ovanstaende forslag.

Vadstena som ovan

%%KZW/{, Vv c//n /%0/

Margaretha Warnberg



Proposition fér beslut om indragning av bredband med Telia

Bostadsrattsforeningen beslutar om ett basutbud for alla hushall — till ett
mycket bra pris. Enligt Riksbyggens avtal med Telia erbjuder vi féljande:

Vilka tjanster kommer levereras?

e Bredband 100/100mbit

o | tv-paketet ingar 25 kanaler varav 17 i HD-kanaler,

e Marknadens stérsta filmbutik med 6ver 10 000 filmer.

e Tv var du vill, ndr du vill med ditt utbud i var streamingtjanst Telia Play ingdr

o Forsta uttaget sitts upp i hallen. Det andra uttaget satts upp i vardagsrummet.
e 1 st Tv-box per hushall

e Fri support och utbyte av defekt hardvara under hela avtalstiden.

Vad innebar da detta?

Mot en avgiftshojning av 200kr/ménad per hushall sa har vi mojlighet att fa detta system installerat i
din ligenhet. Total kostnad for féreningen &r 278kr/mén/hushall. Féreningen stér sdledes for de 78kr
som mellanskillnaden blir. For en privatperson som skulle géra denna typ av bestélining skulle
kostnaden ligga pa ord. pris 728kr/mé&n (429kr bredband 100/100 + 299kr Telia Lagom)

Telia kommer d& att ansluta till vart befintliga nit. Dessa nétverksuttag anvands till alla tre
delar av systemet det vill séga bredband, TV och telefoni. Telia tillhandahdller en digital-TV
box samt en router gratis.

Historisk s& har virdet pa fastigheten/ldgenheterna okat efter en installation och det har alltid Ionat
sig att dra in bredband kollektivt.

Denna installation planeras att utféras ndgon gang under hosten 2020

Arbetet vdntas paga 3-4v och skall vara klart senast 20201130

Nedan TV Paket Lagom

Tv kanaler
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Bredband

Varje boende kommer att ha ett 100/100 mbit/s bredband
efter installationen av fiber kommer det daremot att vara
mojligt att teckna abonnemang for bredband upp till
1000mbit. Har du idag ett bredbandsabonnemang hos Telia
(ev. med bindningstid) dr det majligt att flytta Gver
detta/konvertera detta till ett abonnemang som gar pa
fibernatet, kostnadsfritt.

Telefoni

De hushéll som idag valt att teckna ett fast
telefonabonnemang har fatt kopplat detta via det vanliga
telejacket. Efter denna installation kommer det i
fortsattningen precis som idag ga att anvdnda telejacket.

Det kommer didremot ocksa att vara majligt att teckna
abonnemang for telefoni som kopplas via detta
fiberbaserade system. Det fungerar i praktiken likadant.
Detta dr oftast ett billigare alternativ dn att ha ett vanligt
hederligt telefonabonnemang via telejacket.

Information fran Telia

Installationshjalp

Installationshjalpen innebér att varje ldgenhet far ett tillfalle att tillkalla en tekniker
kostnadsfritt som hjalper till med installationen utav bredband, tv och telefoni. Efter att
installationen av fiber &r klar i huset kan varje boende ringa till Telias kundtjadnst och boka en
tekniker.

Beskrivning av hur Tv:n kopplas...

| samband med att vi installerar systemet s kommer du att fa er digital-TV box och router av
Telia. Medféljande manual ger dig en beskrivning av hur det ska kopplas in. Nedan beskriver

vi grunderna i hur det &r kopplat och vad som krdvs om man har fler én en TV-apparat, detta

gor vi for att du ska f& en férstaelse av hur ett fiberbaserat system fungerar.

Varje TV i ert hushall behéver vara kopplad till en egen digital-TV box. Digital-TV boxen i sin

tur ar kopplad till en router, routern i sin tur ar kopplad till ndtverksuttaget.

Vid frégor som berér denna proposition, vdnligen kontakta kundansvarig:
Dick Bytander  tel: 013-246237  mail: dick.bytander@riksbyggen.se



Hur gor jag om jag har mer an en TV-apparat?

Eftersom varje TV behdver en digital-TV box sa far ni ta kontakt med Telia for att bestdlla en
Digital-TV box, utéver den ni far av oss.

Har du for avsikt att exempelvis placera Tv:n i ett rum som inte har ndtverksuttaget i
narheten, Iat oss sdg sovrummet, sa har man tva alternativ for att kunna koppla in den. Ena
alternativet ar att dra en lang néatverkssladd fran routern som ar kopplad i ndtverksuttaget i
hallen/vardagsrummet och in till sovrummet, denna natverkssladd kopplas in i digital-TV
boxen som i sin tur dr kopplad med Tv:n. Andra alternativet ar att bestélla en trddl6s box
som heter “Technicolor” dar ena boxen (sdndaren) kopplas in i routern medan den andra
boxen (mottagaren) placeras i sovrummet samt kopplas in i digital-TV boxen, som i sin tur ar
kopplad till Tv:n. Se illustrationen nedan.
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Tradlos router Technicolor Sdndare Tech lor Mottagare Digitalbox

Vanliga fragor:

Jag har idag bredband via ADSL (Telejacket) och har bindningstid kvar, kommer jag att
kunna fortsitta som vanligt att anvinda det dven efter denna installation? Ja, telejacket
pdverkas inte av denna eventuella installation.

Jag har idag bredband via ADSL som &r tecknat hos Telia och har bindningstid kvar, kan jag
overfora/omvandla detta till ett abonnemang som gar pa fiber, kostnadsfritt? Ja

Jag har idag bredband via ADSL som &r tecknat hos annan leverantér dn Telia och har
bindningstid kvar, kan jag dverféra/omvandla detta till ett abonnemang som gar pa fiber,
kostnadsfritt? Nej, bindningstiden far I6pa ut férst.

Jag har idag ett avtal om Tv-kanaler med Boxer och har bindningstid kvar, kommer jag att
kunna fortsdtta anvanda min utrustning? Nej

Jag har idag ett fast telefonabonnemang och har bindningstid kvar, kommer jag att kunna
fortsitta som vanligt att anvinda det dven efter denna installation? Ja, telejacket pdverkas
inte av denna eventuella installation.

Jag har idag ett fast telefonabonnemang via Telia och har bindningstid kvar, kan jag
overfora/omvandla detta till ett abonnemang som gar pa fiber, kostnadsfritt? Ja

Jag har inget behov av bredband men undrar om jag kan fa min telefon att ga via detta nya
fiberbaserade system? Ja, det gdr bra. Bredbandet har inget med telefonen att géra. |
fiberledningarna som dras in i din ldgenhet kan det skickas olika data sésom TV, Bredband
och Telefoni, detta oberoende av varandra.
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Styrelsen for RBF Vadstenahus 5 far

Forvaltningsberattelse . """

2018-07-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Vadstena kommun.

Arets resultat 4r bittre dn foregdende ar p.g.a.foreningen har valt att dndra rikenskapsér vilket innebdr att detta
bokslutet 13per 18 manader istillet for 12 ménader. Vilket medfor att foreningen har dkade intékter under perioden.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 160 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 409 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vasallen i Vadstena Kommun med 51 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1962.
Fastighetens adress 4r Riddargatan 4 A-G.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Ostgéta
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 27
3 rum och kok 12
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 15
Antal p-platser 25
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Total bostadsarea 2967 m?

Arets taxeringsvirde 17 166 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 15 547 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen & medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Véstra Ostergdtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbédring pa kdpta tjdnster
frn Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 185 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhalisplan: Avsittning for verksamhetséret har skett med 61 kr/m?

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Driinering 2015
Tvittstugeutrustning 2016
Installationer (Byte stamventiler) 2016
Huskropp utvindigt (Tak) 2017
Byte av radiatorventiler samt termostater 2018
Tak samt fasadrenovering 2018
Markytor framfor garage 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmien 185 000
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Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Vidomir Tomic Ordférande 2019
Heidi Segrell Sekreterare 2019
Arne Pettersson Vice ordforande 2020
Borje Karlsson Ledamot 2020
Dick Bytander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ake Engstrom Suppleant 2019
Radmila Tomic Suppleant 2019
Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och gvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor 2019

Eva Malmberg Fortroendevald revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Inga Erika Bjorklund 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Térnblom

Margaretha Wirnberg

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har antagit att byta rikenskapsar frin 0701-0630 till 0101-1231. Detta innebér att denna arsredovisning &r
forlangd fran 12 till 18 ménader. Detta medfSr att siffror inte 4r jamforbara med foregéende ar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer.

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2018-10-01 dé den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgifterna med 3 %

fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2 554 1 663 1615 1614 1611
Resultat efter finansiella poster 249 -684 =752 -81 59
Avsittning till underhallsfond kr/m? 61 61 54 54 54
Balansomslutning 2612 2 696 3130 3670 3 839
Soliditet % 27 17 37 52 52
Likviditet % 294 160 156 353 344
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 553 539 523 523 523
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 547 338 289 271 268
Rinta, kr/m? 20 7 7 9 11
Underhallsfond, kr/m? 5 0 125 281 247
Lan, kr/m? 564 545 421 449 478
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=~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

= Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 169 996 0 979 335 -684 464

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 684 464 684 464

Reservering underhéllsfond 200 000 200 000

lanspraktagande av

underhalisfond -185 000 185 000

Arets resultat 249 243

Vid arets slut 169 996 15 000 279 871 249 243

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f3ljande medel i kr

Balanserat resultat 294 871
Arets resultat 249 243
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 185 000
Summa 529 114

Styrelsen foresldr foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 529 114

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2554 281 1 662 760
Ovriga rorelseintikter Not 3 106 835 19510
Summa rorelseintiikter 2 661 116 1682270
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 808 099 -1 839 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -266 614 -182 523
Personalkostnader Not 6 -102 955 -80 773
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -160 054 -242 525
Ovriga rorelsekostnader -16 000 0
Summa rorelsekostnader -2 353 722 -2 345 260
Rorelseresultat 307 393 -662 990
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 2 448 2 448
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -60 604 -23 922
Summa finansiella poster -58 150 -21 474
Resultat efter finansiella poster 249 243 -684 464
Arets resultat 249 243 -684 464
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 1612272 1769376
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 11 800
Summa materiella anliggningstillgangar 1612272 1781176
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 25500 25 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 25500 25500
Summa anliggningstillgingar 1637772 1806 676
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 180 -4 180
Ovriga fordringar 67 609 21615
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 10 167 843 144 849
Summa kortfristiga fordringar 231272 162 284
Kassa och bank
Kassa och bank 743 083 727 059
Summa kassa och bank 743 083 727 059
Summa omsittningstillgangar 974 355 889 343
Summa tillgangar 2612127 2696 019
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 996 169 996

Fond for yttre underhall 15 000 0

Summa bundet eget kapital 184 996 169 996

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 279 871 979 335

Arets resultat 249 243 -684 464

Summa fritt eget kapital 529 114 294 871

Summa eget kapital 714 110 464 867
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1 566 684 1674 564

Summa langfristiga skulder 1566 684 1674 564

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 53 940 107 880

Leverantorsskulder 57 450 270 523

Skatteskulder 8056 1811

Ovriga skulder 807 9485

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 211080 166 890

Summa kortfristiga skulder 331333 556 589

Summa eget kapital och skulder 2 612 127 2696 019
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 33
Standardforbittringar Linjér 10-50
Imventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-12-31 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2459 557 1599 612
Hyror, lokaler 3960 2 640
Hyror, garage 59474 37 548
Hyror, p-platser 45000 29 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 960 -2 640
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 500 -4 300
Summa nettoomsittning 2 554 281 1662 760

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-07-01 2017-07-01

2019-12-31 2018-06-30
Ovriga ersittningar 16 730 14 121
Fakturerade kostnader 360 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 4
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 7150 0
Ovriga rorelseintikter for silda inventarier 81 741 5385
Forsékringsersittningar 854 0
Summa dvriga rorelseintdkter 106 835 19 510

Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-12-31 2018-06-30
Underhéll -185 000 =733 482
Reparationer -29 849 -34 173
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 507 -48 209
Forsikringspremier -53 368 -34 326
Kabel- och digital-TV -99 973 -65 592
Aterbiring frin Riksbyggen 4 600 3375
Obligatoriska besiktningar -27 500 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -148
Sng- och halkbekdmpning -2250 0
Forbrukningsinventarier -21 416 -11 386
Fordons- och maskinkostnader -1 857 =270
Frakter och transporter 0 -1 297
Vatten -114 910 =75 411
Fastighetsel -68 276 -44 860
Uppvirmning -571 133 -420 845
Sophantering och atervinning -86 449 -54 236
Forvaltningsarvode drift -497 210 -318 578
Summa driftkostnader -1 808 099 -1 839 439
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-12-31 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -178 698 -107 652
IT-kostnader -11 486 -10 088
Arvode, yrkesrevisorer -7 376 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -35 625 0
Kreditupplysningar -900 -1 240
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 765 -18 425
Representation -2 061 -10 310
Kontorsmateriel -890 -6 749
Telefon och porto -9 793 -4 884
Medlems- och foreningsavgifter -2 550 -2 550
Képta tjdnster 0 -6 688
Bankkostnader -2 750 -3 037
Ovriga externa kostnader -720 -900
Summa ovriga externa kostnader -266 614 -182 523

Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-12-31 2018-06-30
Lén till kollektivanstilida 0 -24 420
Styrelsearvoden -69 338 -22 750
Sammantridesarvoden -19 350 -15 470
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 820 -896
Pensionskostnader 0 -1 507
Sociala kostnader -12 447 -15 730
Summa personalkostnader -102 955 -80 773
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 4974 224 4974224
Mark 71 540 71 540
Anslutningsavgifter 189 794 189 794
Tillkommande utgifter 2031416 2031416
Markanlidggning 705 839 705 839
7972813 7972813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7972813 7972813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhérjan
Byggnader -4 604 518 -4 755 291
Anslutningsavgifter -48 635 -43 869
Tillkommande utgifter =750 695 -681 813
Markinventarier -499 589 -485 8§39
-6 203 437 -5 966 812
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -69 706 -149 227
Arets avskrivning anslutningsavgifter -4 767 -4 767
Arets avskrivning tillkommande utgifter -68 882 -68 882
Arets avskrivning markanliggningar -13 750 -13 750
-157 105 -236 626
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 360 542 -6 203 438
Restvirde enligt plan vid arets slut 1612 272 1769 376
Varav
Byggnader 0 69 706
Mark 71 540 71 540
Anslutningsavgifter 136 393 141 159
Tillkommande utgifter 1211 840 1280 721
Markanldggningar 192 500 206 250
Taxeringsvérden
Bostider 15323 000 15323 000
Lokaler 224 000 224 000
Totalt taxeringsvarde 17 166 000 15 547 000
varav byggnader 12 924 000 11 924 000
varav mark 4242 000 3623000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2019-12-31 2018-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 203 682 203 682
203 682 203 682
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -29 500
Restvirde enligt plan vid arets slut -29 500 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 174 182 203 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -191 882 -185 982
-191 882 -185 982
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 20 650
20 650 0
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -2 950 -5 900
-2 950 -5 900
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -174 182 -191 882
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -174 182 -191 882
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 11 800
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 11 800
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-06-30
51 Garantikapital & 500 kr i intresseféreningen 25 500 25500
Summa andra langfristiga fordringar 25 500 25 500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 37273 17 262
Forutbetalt forvaltningsarvode 112 997 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17573 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 127 587
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 843 144 849
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-06-30
Inteckningslén [ 620 624 1 782 444
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -53 940 -107 880
Langfristig skuld vid arets slut 1 566 684 1674 564
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 1,89% 2021-01-28 656 000,00 0,00 16 600,00 640 000,00
SEB 1,61% 2021-04-28 366 244,00 0,00 70 000,00 296 244,00
SEB 2,00% 2021-04-28 496 000,00 0,00 16 000,00 480 000,00
SEB 1,30% 2023-11-28 264 200,00 0,00 5 880,00 258 320,00
Summa 1782 444,00 0,00 107 880,00 1674 564,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 91 880 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 92 000 kr arligen
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Not 12 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2019-12-31 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 7 148
Upplupna rintekostnader 14 840 0
Upplupna driftskostnader 0 16 898
Upplupna elkostnader 4367 0
Upplupna vdrmekostnader 53 521 0
Upplupna revisionsarvoden 9688 10 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 200 22 950
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 128 663 109 594
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 211 280 167 090
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 4305 300 4 305 300
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Rbf Vadstenahus 5
Otg.nr 724000-1169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 4rsredovisningen f6r foreningen for
rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillcéickliga och
indamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s3 4r tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formiagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ér ingen garant for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornten International Ltd

()

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhi#imtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som #r Eimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om kimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pi vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)
Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 11 maj 2020

Grant Thornton Sweden AB

W

Auktoriserad revisor



Rapport frin foreningsrevisor

Till arsstimman 1 RBF Vadstenahus 5, organisationsnummer 724000-1169.

I egenskap av foreningstevisor hat jag granskat verksamheten i RBF Vadstenahus 5 for rikenskapsaret
2018-07-01 — 2019-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmiarkning mot styrelsens ledaméter.

Vadstetis defi o2 ‘7 / 17 2020

Lig Lntkn
Eva Malmberg

Fortroendevald revisor



Riksbyggen Bolag 216115 - RBF Vadstenahus 5
Ruam {1 heln Linet REE 216115000
- . ; Orgnr 724000-1169
Budgetforslag resultatrakning Datum  2019-10-28 10:39:16
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benidmning 2018 2019/2020 1180701-20191231 2020
ARSAVGIFTER OCH HYROR 1669800 1719588 2566635 1904030
'HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -6 940 -7 740 13610 -8 885
0

'OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

fA INNTATTER
1A INTAKTER

REPARATIONER

A QLN
62 360

-34 173

16 664 98322 13514

1 q
)

40500  -20281  -70000

'UNDERHALL -733482  -100000  -185000  -150 000
FASTIGHETSSKATT 48209 48209  -53507  -53507
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund ~ -331140  -332046 -505 116 -349 846
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 0 -500 0
4117 Rabatt/aterbéring fran RB 4600 0 4 600 4 600
4191 Sno- och halkbekdmpning -2 250 0 0 0
4610 Fastighetsel -44 558 -44 200 -61 063 -46 780
4620 Uppvirmning -406 507  -406 892 -530 776 -390 000
4630 Vatten -76 244 -78 453  -109 532 -78 453
4640 Sophdmtning -65 799 -57 930 -88 401 -67 800
4710 Fastighetsforsakring -35499 -36 209 -53 249 -36 600
4760 Digitala tjénster (Bredband, TV etc) -67 074 -68 076 -85 284 -67 800
5410 Forbrukningsinventarier -2 740 -3 000 -3 000 -3 000
5460 Forbrukningsmaterial -8 996 -8 500 -13 000 -9 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -111 517 -110978 -168 632 -115 794
6480 Arvode for ekonomisk forvaltning -9375 0 -9 375 0
6481 Arvode for ekonomisk forvaltning/ extra debiterat utos -2 500 0 -2 500 0
6490 Ovriga forvaltningskostnader -35 625 0 -36 625 0
DRIFTSKOSTNADER 21195222 -1146284 -1662453  -1160473
'OVRIGA KOSTNADER -42 973 -45 037 -50 986 37271
PERSONALKOSTNADER -48 183 85200 <151317 | 13810

SUMMA KOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR

-147 454

) 240 607

-127 971

S b T
4593 201

-364 087

-242 525
631 | 827 {8

A0

Rérelseresultat 586837 135311 163716 81073
RANTEINTAKTER 4 806 2 400 4800 4 800
RANTEKOSTNADER -30 966 29 100 -38422 -14319

‘OVRIGA FINANSIELLA POSTER

UMMA FINANSIELLA PO:

48

Sida 1

0 0 0



Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benidmning 2018 2019/2020 1180701-20191231 2020
iResultat efter finansiella poster -612 949 166 811 130 094 71554
%Resultat fore skatt -612 949 166 811 130 0942 , 71554
‘Arets Resultat 612949 166811 130094 71554
2072 Arets avsittn underhallsfond -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 610274 100 000 150 000 150 000

‘Underhallsfond

éResultat eftter avsittning underhallsfond

Z A
Vadstenaden / 2019

////Q/GL\J\&.«/E /&M«“\

410 274

-202 675

Vidomir Tomic

Arne Pettersson

Y

Dick Bytan

Sida 2

-100 000 -50000  -50 000

66 811 80094 21554

%/WZ %M//

Heidi Segrell

Borje Karlsson



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viéljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemf6rsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar
Tillgéngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det iir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l1opande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillg&ngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefiia till den del de &r hénfGrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 1dpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va d Ste n a h u S 5 for RBF Vadstenahus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 5
0771-860 860 < R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fo1 helba Livel
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