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r‘ Riksbyggen Kallelse 2021-05-13

Harmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstimma foér
RBF Vadstenahus 5

Dag: Torsdagen den 2021-05-27.
Plats: Postrostning, se bifogat dokument.

Dagordning

Stdmmans Oppnande.

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande.

Anmdélan av stimmoordforandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordforande justera protokollet.

Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.
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P.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Q.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

R.  Val av valberedning.

S.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

T.  Stammans avslutande.

STYRELSEN I

RBF VADSTENAHUS 5

Postrostning
Svar sker via postréstning i ar, dessa ldmnas sedan i styrelsens brevldda utanfor tvéttstugan.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Linkdping Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Gillbergagatan 35 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Vadstenahus 5 far

Férvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Vadstena Kommun.

Arets resultat #r ligre &n foregdende &r p.g.a.foreningen har genomfort underhallsitgérder som péverkar resultatet med
kostnader av engéngskaraktdr. Jimforelsedret strécker sig 18 méanader vilket genererar mer intédnker samt dkade
kostnader. Detta bor man ha med sig i tanken genom hela arsredovisningen.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta drs amortering) har forandrats under éret
fran 294% till 371%.

I resultatet ingr avskrivningar med 89 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -27 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vasallen i Vadstena Kommun med 51 ldgenheter. Byggnaderna &r uppférda 1962.
Fastighetens adress &r Riddargatan 4 A-G.

Fastigheten #r fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar Ostgota.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 27
3 rum och kok 12
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 15
Antal p-platser 25
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Total bostadsarea 2967 m?

Arets taxeringsvirde 17 166 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 17 166 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pd &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhéll for 303 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 61 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Drinering 2015
Tvittstugeutrustning 2016
Installationer (Byte stamventiler) 2016
Huskropp utvindigt (Tak) 2017
Byte av radiatorventiler samt termostater 2018
Tak samt fasadrenovering 2018
Markytor framfor garage 2018
Ommalning fonsterblick 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 10 926
Asfaltering parkering 292 500
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vidomir Tomic Ordférande 2022
Heidi Segrell Sekreterare 2022
Arne Petersson Vice ordférande 2021
Borje Karlsson Ledamot 2021
Maria Stenstrand Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Radmila Tomic Suppleant 2021
Ake Engstrom Suppleant 2021
Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och Gvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021

Eva Malmberg Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inga Bjorklund 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gines Quesada Coll 2021

Margaretha Warnberg 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar
dtgarder for att minimera eller eliminera pdverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte markt

av nigon betydande péverkan pd verksamheten pa grund av coronaviruset.
Styrelsen har installerat fiber in i fastigheten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer.
Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2020-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 572 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret4 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 1757 2554 1 663 1615
Resultat efter finansiella poster -116 249 -684 =752
Avsittning till underhallsfond kr/m? 61 61 61 54
Balansomslutning 2411 2612 2 696 3130
Soliditet % 26 27 17 37
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 371 294 160 156
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 54 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 572 553 539 523
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 412 547 338 289
Rénta, kr/m? S 20 7 7
Underhéllsfond, kr/m? 0 S 0 125
Lan, kr/m? 510 564 545 421
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«- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«= Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avrets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 169 996 15 000 279 871 -249 243

Disposition enl. arsstimmobeslut 49 243 249 243

Reservering underhéllsfond 200 000 200 000

lanspraktagande av

underhéllsfond =215 000 215 000

Arets resultat 115819

Vid drets slut 169 996 0 45628 -115 819

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsitining enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1757 363 2 554 281
Ovriga rorelseintikter Not 3 8220 106 835
Summa rorelseintikter 1765 583 2 661 116
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 524617 -1 808 099
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 661 -266 614
Personalkostnader Not 6 -72 876 -102 955
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -89 148 -160 054
Ovriga rorelsekostnader 0 -16 000
Summa rorelsekostnader -1 866 302 -2 353 722
Rorelseresultat -100 719 307 393
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 2448
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 6
Rintekostnader och liknande resultatposter -15 120 -60 604
Summa finansiella poster -15100 -58 150
Resultat efter finansiella poster -115 819 249 243
Arets resultat -115 819 249 243
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 1 524 875 1612272
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 33 250 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 1 558 125 1612272

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 9 25 500 25500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 25 500 25 500
Summa anléiggningstillgangar 1 583 625 1637772

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 66 -4 180
Ovriga fordringar 67 609 67 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 154 956 167 843
Summa kortfristiga fordringar 222 631 231272
Kassa och bank

Kassa och bank 604 411 743 083
Summa kassa och bank 604 411 743 083
Summa omsittningstillgangar 827 042 974 355
Summa tillgdngar 2 410 667 2612127
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 996 169 996

Fond for yttre underhall 0 15 000

Summa bundet eget kapital 169 996 184 996

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 544 114 279 871

Arets resultat -115 819 249 243

Summa fritt eget kapital 428 295 529 114

Summa eget kapital 598 291 714 110
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 297 560 1 566 684

Summa léngfristiga skulder 297 560 1566 684

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1215184 53 940

Leverantorsskulder 30 800 57 450

Skatteskulder 7099 8 056

Ovriga skulder 200 807

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 261 533 211080

Summa kortfristiga skulder 1514 816 331 333

Summa eget kapital och skulder 2 410 667 2612 127
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade i jamforelse med foregdende dr forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsérets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m 2020
som en kortfristig skuld.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 33
Standardforbéttringar Linjér 10-50
Imventarier Linjér S

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 697 040 2459 557
Hyror, lokaler 2640 3960
Hyror, garage 39 798 59 474
Hyror, p-platser 29 800 45000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 640 -3 960
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2475 -2250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 800 - 7500
Summa nettoomsittning 1757 363 2 554 281

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga erséttningar 7 260 16 730
Fakturerade kostnader 360 360
Vinst vid avyttring av anliggning 0 7150
Ovriga rorelseintikter 600 81 741
Forsdkringserséttningar 0 854
Summa ovriga rorelseintdkter 8 220 106 835

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -303 426 -185 000
Reparationer -61 416 -29 849
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 507 -53 507
Forsdkringspremier -29 967 -53 368
Kabel- och digital-TV -75 988 -99 973
Aterbiring frin Riksbyggen 0 4 600
Obligatoriska besiktningar 0 -27 500
Sné- och halkbekdmpning 0 -2 250
Systematiskt brandskyddsarbete -2 400 0
Forbrukningsinventarier -15 682 21416
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 857
Vatten -83 570 -114 910
Fastighetsel -43 339 -68 276
Uppvérmning -372 555 -571 133
Sophantering och atervinning -60 874 -86 449
Forvaltningsarvode drift -421 893 -497 210
Summa driftskostnader -1 524 617 -1 808 099
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -115243 -178 698
[T-kostnader -6 381 -11 486
Arvode, yrkesrevisorer -8 500 -7 376
Ovriga forvaltningskostnader -28 100 -35 625
Kreditupplysningar -675 -900
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter ~6 624 -13 765
Representation -2 008 -2 061
Kontorsmateriel -1 875 -890
Telefon och porto -5295 -9793
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och freningsavgifter -2550 -2 550
Bankkostnader -2 350 -2 750
Ovriga externa kostnader 0 -720
Summa odvriga externa kostnader -179 661 -266 614

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2018-07-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -47 300 -69 338
Sammantridesarvoden -10 336 -19 350
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 822 -1 820
Sociala kostnader ~12 418 -12 447
Summa personalkostnader -72 876 -102 955




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 4974224 4974224
Mark 71 540 71 540
Anslutningsavgifter 189 794 189 794
Tillkommande utgifter 2031416 2031416
Markanldggning 705 839 705 839
7972813 7972 813
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7972813 7972813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 974 224 -4904 518
Anslutningsavgifter -53 401 -48 635
Tillkommande utgifter ~819 576 -750 695
Markinventarier -513 339 -499 589
-6 360 540 -6 203 437
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -69 706
Arets avskrivning anslutningsavgifter -4 766 -4 767
Arets avskrivning tillkommande utgifter -68 882 -68 882
Arets avskrivning markanldggningar -13 750 -13 750
-87 398 -157 105
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 447 938 -6 360 542
Restvirde enligt plan vid arets slut 1524 875 1612272
Varav
Byggnader 0 0
Mark 71 540 71 540
Anslutningsavgifter 131 627 136 393
Tillkommande utgifter 1 142 958 1211 840
Markanlidggningar 178 750 192 500
Taxeringsvarden
Bostider 16 879 000 16 879 000
Lokaler 287 000 287 000
Totalt taxeringsvirde 17 166 000 17 166 000
varav byggnader 12 924 000 12 924 000
varav mark 4242 000 4242 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 174 182 203 682
174 182 203 682
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 35000
35000 0
Utrangeringar
Inventarier och verktyg ~29 500
Restviirde enligt plan vid arets slut 0 -29 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 209 182 174 182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg ~174 182 -191 882
-174 182 -191 882
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 0 20 650
0 20 650
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -1 750 -2 950
-1 750 -2 950
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -175932 -174 182
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -175 932 -174 182
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 250 0
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 33250 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
51 Garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseféreningen 25 500 25500
Summa andra langfristiga fordringar 25 500 25 500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 40253 37273
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 703 112 997
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 17 573
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 154 956 167 843
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 1512744 1620 624
Niista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -5 880 -53 940
Nista 4rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1215184 -
Langfristig skuld vid arets slut 297 560 1566 684
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 1,89% 2021-01-28 632 000,00 0,00 16 000,00 616 000,00
SEB 1,61% 2021-04-28 261 244,00 0,00 70 000,00 191 244,00
SEB 2,00% 2021-04-28 472 000,00 0,00 16 000,00 456 000,00
SEB 1,71% 2023-11-28 255 380,00 0,00 5 880,00 249 500,00
Summa 1620 624,00 0,00 107 880,00 1512 744,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorsdndra 3 1&n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsér ska foreningen amortera 107 880 kr pé langfristiga 1&n varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 107 880 kr arligen.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 7729 0
Upplupna réntekostnader 649 14 840
Upplupna elkostnader 4342 4367
Upplupna virmekostnader 49 003 53 521
Upplupna kostnader for renhéllning 456 0
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 11804 0
Upplupna revisionsarvoden 9813 9688
Upplupna styrelsearvoden 24 600 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 600 200
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 152 536 128 663
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 261 533 211 280
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4305 300 4305300

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Vadstena  odies-10
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Maria Stenstrand

Vér revisionsberittelse har limnats den :/ / §/2021

Grant Thornton Sweden AB

Maria-fohansson Eva Malmberg 4
Huvudansvarig Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vadstenahus 5
Org. nr. 724000-1169

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi hat utfért en revision av rsredovisningen f6r
bostadstittsforeningen for rikenskapsiret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och get en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat £6r iret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med 4rsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisotns ansvar”. Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den get en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig £6r att uppritta en irsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nit s3 ir tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
férmigan att fortsiitea verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fér att en
revision som utféss enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt ellet tillsammans rimligen kan férviintas
péaverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfSr granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga f6r att utgdta en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentig felaktighet till folid av oegentligheter dr
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse {5t vér revision fér att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féteningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet £5t revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den Svergripande presentationen, struktuten och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



& GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vitt ansvat
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens otganisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller frsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
tevisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana itgirder, omriden och férhallanden som ir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som undetlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Rapport fran foreningsrevisor

Till &rsstaimman i RBF Vadstenahus 5 organisationsnummer 724000-1169.

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Vadstenahus 5 for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31. Granskningen hat utforts enligt god sed for detta slag av granskning,

Jag beddmer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmarkning mot styrelsens ledaméter.

Vadstena den /{/ 3 2021

3 Ao o

Eva Malmberg
Fortroendevald revisor



B Bolag 216115 - RBF Vadstenahus 5
1 Rt i helm Lieh REE 216115000
Orgnr 724000-1169
Budgetforslag resultatrakning  patum 2020-09-28 13:53:42
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2018/2019 2020 2020 2021
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2 567 991 1904 030 1769928 1 769 928
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -13710 -8 885 -12 340 -12 340
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 106 835 13514 4471 124 333
SUMMA INTAKTER 2661116 1908659 1762059 1 881 921
REPARATIONER -29 849 -70 000 -55758 -60 000
UNDERHALL -185 000 -150 000 -330 926 -50 000
FASTIGHETSSKATT -53 507 -53 507 -53 507 -53 507
4111 Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund -497 210 -349 846 -343 443 -348 600
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra ) 0 0 -67 625 0
IPTEE: Tradgardsskotsel extra debiterat 0 0 -12 500 0
4117 Rabatv/dterbdring frain RB - 4600 4 600 0 0
4118 Systematiskt brandsky’ddsart;_e:te 7 0 0 -2.400 0
4191 Sné- och halkbekimpning 31607 o 0 0
© 4610 Fastighetsel ) 68276 -46780  -43 100 -49 600
4620 Uppvirmning - 571133 -390000  -386900  -398 500
4630 Vatten B ] 114910 78453 76000 -77 900
4640 Sophimtning 86449  -67800  -62 000 -63 600
4710 Fastighetsforsikring 53368 36600 35500 -36200
4760 Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) ‘ -99 973 -67 800 i -72 150 -172 200
5410 Forbrukningsinventarier B 21416 -3000  -35000 -5 000
5460 Forbrukningsmaterial ] ] 0 -9000  -14000  -10000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -178 698 -115 794 -115243 -117 000
6480 Arvode for ekonomisk forvaltning B o A B 0 0 0
6481 Arvode for ekonomisk forvaltning extrzavdebiterat ut 0 0 0 0
6490 Ovriga forvaltningskostnader 0 0 27500 0
DRIFTSKOSTNADER -1718440 -1160473 -1298 361 -1 278 600
OVRIGA KOSTNADER -52 291 -37 271 -25518 -26 898
PERSONALKOSTNADER -102 955 -113 810 -88 266 -90 712
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -160 055 -242 525 -90 348 -90 348
SUMMA KOSTNADER -2302097 -1827586 -1942 684 -1 650 065
Rorelseresultat 359 019 81073 -180 625 231 856
RANTEINTAKTER 2 448 4 800 20 2 400
RANTEKOSTNADER 60 604 -14319 -29 320 -13 915
OVRIGA FINANSIELLA POSTER 0 0 6 699 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER 63 052 -9519 -22 601 -11 515
Resultat efter finansiella poster 422 071 71554 -203 226 220 341
Resultat fore skatt 422 071 71 554 -203 226 220 341
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Utfall Budget Prognos Budget

Konto Benimning 2018/2019 2020 2020 2021
Arets Resultat 422 071 71554  -203 226 220 341
2072 Arets avsittn underhdllstond 200000 -200000 200000 -200 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 185 000 150 000 215000 50 000
Underhallsfond -15 000 -50 000 15 000 -150 000
Underhallsfond -15 000 -50 000 15 000 -150 000
Resultat efter avsittning underhallsfond 407 071 21 554 -188 226 70 341

Vadstena den \/gd.sfewq 020~ 0 ~A5
/l /x \// ,’/ : r'/‘ / Y} i/
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Arne Pettersson Borje Karlsson

Dick Bytander V
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrtten kan sdljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten é&r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

RBF Vadstenahus 5 Org.nr: 724000-1169



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom frlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Vadstenahus 5 Org.nr: 724000-1169



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. '

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintkter ar
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldigsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualiforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B F Va d Ste n a h u S 5 for RBF Vadstenahus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o1 helba Livel
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