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r‘ Riksbyggen Kallelse 2020-11-25

Hiarmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstimma for
RBF Vadstenahus nr 1

Dag: Tisdagen den 2020-12-15.
Tid: 18:00
Plats: Postrostning

Dagordning

Stdmmans Oppnande.

Faststiillande av rostlangd

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordforande justera protokollet.

Val av rostriaknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande.
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STYRELSEN I
RBF VADSTENAHUS NR 1

Postrostning
Svar sker via postrostning i 4r, dessa limnas sedan i den réda brevlddan, utanfor styrelselokalen.

Engelbrektgatan 24 E senaste den 13/12.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1515, 581 15 Linképing Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Gillbergagatan 35 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
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P R O R o P o T
Styrelsen for Riksbyggen BRF

u-u o N ds : o 7
Forvaltningsberattelse i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.Foreningen ska i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i foreningens stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomassigt hallbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-01-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-16.
Foreningen har sitt séte i Vadstena kommun.
Avrets resultat #r 23 tkr ligre i ar pga hogre driftskostnader t.ex. tridgérdsskotsel och brandskyddsarbete.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 191% till 195%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 60 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -16 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Resedan 11 i Vadstena kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 21 lagenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1945. Fastighetens adress &r Engelbrektsgatan 24 A-F.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning ~ Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 9
3 rum och kok 2
4 rum och kok 1
Dessutom tillkommer Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 8
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Total bostadsarea 1 009 m?

Total lokalarea 4 m?
Arets taxeringsvérde 6 701 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 6 701 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergdtland har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Viastra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 30 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Bostider 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Huskropp utvéndigt 2016
Markytor 2016
Installationer 2016
Installationer 2017
Tak 2018
Installationer 2019
Gemensamma utrymmen 2019

Avrets utférda underhill
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt 30 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Hemberg Ordforande 2021
Lisa Johansson Sekreterare 2021
Torgny Rydebring Vice ordforande 2021
Magnus Wixell Ledamot 2021
William Résten Ledamot 2021
Dick Bytander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lena Kling Suppleant 2020 '
Hanna Jonsson Suppleant 2020
Fredrik Wahrén Suppleant 2020
Rebecka Staf Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald

Joakim Pettersson revisor
Registrerat

Grant Thornton Sweden AB revisionsbolag

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Olle Persson (sammankallande)
Marta Kristina Blomqvist

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Foreningen dndrade rsavgiften senast 2017-07-01 dé den hojdes med 7 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 945 kr/m*/ér.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.).

3 I ARSREDOVISNING RBF Vadstenahus 1 Org.nr: 724000-1102




Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 975 973 973 911 910
Resultat efter finansiella poster -76 -54 -1 692 188 -166
Arets resultat -76 -54 -1 692 188 -166
Resultat exklusive avskrivningar -16 6 -1 633 248 -104

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond -86 -64 1703 178 -174
Balansomslutning 4503 4552 4777 4979 4 822
Soliditet % -37 -35 -3 -3 -1
Likviditet % 195 191 208 482 303
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 945 945 945 883 883
Driftkostnader, kr/m? 636 629 2297 474 818
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 607 583 562 528 560
Rénta, kr/m? 110 113 95 88 90
Underhallsfond, kr/m? 62 23 0 83 13
Lan, kr/m? 5 864 5903 5950 4 626 4 607
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsiusatser Underhéflsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid rets borjan 19500 23099 -1 586 839 -53 682

Disposition enl. rsstdmmobesiut 53 682 53682

Reservering underhéilsfond 70 000 -70 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -30 000 30 000

Arets resultat -76 379

Vid drets slut 19 500 63 099 -1 680 521 -76 379

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 640 521

Arets resultat -76 379

Arets fondavsittning enligt stadgarna -70 000

Arets ianspraktagande av underhélisfond 30000

Summa -1 756 901

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhalisfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 1756 901

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 974 868 973 418
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 837 85 084
Summa rorelseintikter 1 041 705 1 058 502
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -644 401 -637 474
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 237 -246 617
Personalkostnader Not 6 -51 240 -54 962
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar -59 942 -59 942
Summa rorelsekostnader -1 006 820 -998 994
Rorelseresultat 34 885 59 508
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 1 008
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 43
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -111 264 -114 241
Summa finansiella poster -111 264 -113 190
Resultat efter finansiella poster -76 379 -53 682
Arets resultat =76 379 -53 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anléiggningstillgngar
Byggnader och mark Not 8 3951120 4011 062
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 3951120 4011 062
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 10 500 10 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 10 500 10 500
Summa anliiggningstillgangar 3961 620 4 021 562
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 171 171
Ovriga fordringar Not 10 4382 2 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 89 700 34 005
Summa kortfristiga fordringar 94 253 36 836
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 446 791 493 692
Summa kassa och bank 446 791 493 692
Summa omsittningstillgangar 541 044 530 529
Summa tillgangar 4 502 665 4 552 091
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 500 19 500

Fond for yttre underhall 63 099 23 099

Summa bundet eget kapital 82 599 42 599

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 680 521 -1 586 839

Avrets resultat -76 379 -53 682

Summa fritt eget kapital -1 756 901 -1 640 521

Summa eget kapital -1 674 302 -1 597 922
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5900 000 5940 000

Summa langfristiga skulder 5900 000 5940 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 40 000 40 000

Leverantorsskulder 104 287 45071

Skatteskulder 2210 1 966

Ovriga skulder 8 602 23 548

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 121 868 99 428

Summa kortfristiga skulder 276 967 210 013

Summa eget kapital och skulder 4 502 665 4 552 091
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Tillkommande utgifter Linjar 25
Markanldggningar Linjar 20
[nventarier Linjdr S

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostader 953 268 953 268
Hyror, garage 9 600 9 600
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -1 450
Summa nettoomsaéttning 974 868 973 418

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Kabel-tv-avgifter 62 748 62 748
Ovriga erséttningar 3974 5942
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 ]
Ovriga rorelseintiikter 120 16 033
Summa Ovriga rorelseintakter 66 837 85 084

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -30 000 -46 901
Reparationer -113 469 -142 740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 908 -20 908
Forsdkringspremier -18 890 -17 163
Kabel- och digital-TV -102 270 -106 504
Aterbiring frén Riksbyggen 0 3700
Systematiskt brandskyddsarbete -14 339 0
Forbrukningsinventarier -8 105 -25 580
Vatten -35 003 -33 906
Fastighetsel -43 064 -38 160
Uppvirmning -196 618 -189 241
Sophantering och atervinning -28 405 -19 588
Forvaltningsarvode drift -33 329 -483
Summa driftkostnader -644 401 -637 474
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration =227 066 -220 602
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 -8 525
Ovriga forvaltningskostnader -2 439 -6 095
Kreditupplysningar -225 =225
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -6 576 -5 487
Representation -684 -2 000
Kontorsmateriel -1 673 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 050 -1 050
Bankkostnader -1 900 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -1 083
Summa 6vriga externa kostnader -251 237 -246 617
Not 8 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -23 250 -25 000*
Sammantridesarvoden -18 000 -18 000**
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 000
Sociala kostnader -9.990 -10 962
Summa personalkostnader -51 240 -54 962
*5 000 kr avser 2018, 20 000 kr avser 2019
**Avser 2018
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riintekostnader for fastighetslan -111 264 -113 701
Rintekostnader till kreditinstitut 0 -540
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -111 264 -114 241

1 I ARSREDOVISNING RBF Vadstenahus 1 Org.nr: 724000-1102




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8619398 8619398
Mark 29 000 29 000
Tillkommande utgifter 278 824 278 824
Markanldggning 137093 137 093
Summa 9 064 315 9 064 315
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 9 064 315 9 064 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 909 620 -4 866 523
Tillkommande utgifter -110 138 -98 076
Markanldggningar -33 495 -28 713
Summa -5 053 253 -4 993 312
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -43 097 -43 097
Arets avskrivning tillkommande utgifter -12 062 -12 062
Arets avskrivning markanldggningar -4 782 -4 782
Summa -59 942 -59 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 113 194 -5 053 253
Restvirde enligt plan vid arets slut 3951120 4011 062
Varav
Byggnader 3 666 681 3709778
Mark 29 000 29 000
Tillkommande utgifter 156 623 168 686
Markanldggningar 98 816 103 598
Taxeringsvarden
Bostader 6 586 000 6 586 000
Lokaler 115 000 115 000
Totalt taxeringsvarde 6 701 000 6 701 000
varav byggnader 3265 000 5265000
varav mark 1436 000 1 436 000
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
2 1st garantikapital 4 500 kr 10 500 10 500
Summa andra langfristiga fordringar 10 500 10 500
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 4382 2 660
Summa 6vriga fordringar 4382 2 660
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 9515 9376
Forutbetalt forvaltningsarvode 57 059 15 812
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 127 8 817
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 89700 34 005
Not 12 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 87 961 118 311
Transaktionskonto 358 831 375 382
Summa kassa och bank 446 791 493 692
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 5940 000 5980 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -40 000 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 5900 000 5 940 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 1,75% 2021-12-30 2 980 000,00 0,00 40 000,00 2 940 000,00

SPARBANKEN 2,00% 2023-12-30 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,60

Summa 5980 000,00 0,00 40 000,00 5940 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 160 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 5 740 000 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséndringsdag under dr 2020-2021 (néstkommande
rikenskapsdr). Detta 1dn ska normalt redovisas som en korifristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa
detta lan som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt
nagra indikationer pé att lanet inte kommer att omsdtias/forldngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 2592 314
Upplupna rintekostnader 0 624
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4 666 0
Upplupna elkostnader 2 889 0
Upplupna virmekostnader 7132 0
Upplupna kostnader for renhélining 796 0
Upplupna revisionsarvoden 8375 9125
Upplupna styrelsearvoden 8 250 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6623 17 812
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 656 0
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 78 888 71553
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 121 868 99 428
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 9082 000 9 082 000
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Styrelsens underskrifter

Vidstena d040-

|- I
giﬂ}(\ A\M.Q\ \CQ&/\ e N

Stefan Hemberg Isisa-Johanssen-
Ordférande

"“**7-/@\/7;\&«4\ %/%/ ‘?mlcd/c\l)o}\mr\
Tor, n)?(yde)frmg / \ ( Magnus-Wixell
| V////?/"’ Ay P :

William Résten Dick Bytander

Vir revisionsberittelse har ldmnats \‘6‘ -0

Grant Thornton Sweden AB

Ao A
(e [ WU

A RY {
Maria Johansson Joakim Pettersson
Huvudansvarig Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Vadstenahus nr 1
Org. nr. 724000-1102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tilliickliga och
sindamilsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattaingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sAdana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tilleickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon itgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras p vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
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fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vict uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 18 november 2020

Grant Thornton Sweden AB

B

Maria Johansson

Auktoriserad revisor



Rapport frin foreningsrevisor

Till 4rsstimman i RBF Vadstenahus 1, otganisationsnummer 724000-1102.

ag granskat vetksamheten i RBF Vadstenahus 1 for rikenskapsiret

I egenskap av foreningsrevisot har j
sed for detta slag av granskning.

2019-07-01 — 2020-06-30. Granskningen har utfotts enligt god

Jag bedomer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pd ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finnet darfor inte

anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

alim Pettersson
Sftroendevald revisor




Riksbyggen Bolag 216111 - RBF Vadstenahus 1
Rumfirheln Livtt REE 216111000

i iy @ Orgnr 724000-1102
Budgetforslag resultatrakning Datum 2020-04-02 14:35:58

Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benidmning 2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021

4010 Fastighetsskotsel, utgift for materialinkép 0 250 0 0

4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra -483 0 482 0
4115 Tradgardsskotsel extra debiterat 0 0 -31 584 -20 000
4117 Rabatt/aterbiring frdn RB 3700 1530 0 3700
4118 Systematiskt brandskyddsarbete 0 0 -4 144 0
4610 Fastighetsel -38 160 -38 480 -40 350 -41 560
4620 Uppvarmning -189 241 -203 171 -191 580 -197 330
4630 Vatten -33 906 -41 820 35880  -36 600
4640 Sophdmtning : -19 588 -25 985 -26 140 -26 700
4710 Fastighetsforsakring -17 163 -17 544 -18 890 -19.300
4760 Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) -106 504  -106280  -102270 -105 400
5410 Forbrukningsinventarier 0 0 -3290 -3 000
5460 Forbrukningsmaterial -25 580 -8 000 =290 -2 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) 220602 227630 228237  -233 500

6490 Ov afdrvaltnir - 7 5 20

Sida 1



Utfall Budget Prognos Budget
2018/2019 2019/2020 2019/2020  2020/2021

Konto Benidmning

Resultat fore skatt 53682  -4467 9707 | -29324

Arets Resultat | e 53682 4467 9707 | 29324
2072 Arets avsittn underhallsfond : -70 000 =70 000 =70 000 -70 000
2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 46 901 50 000 0 25 000
2074 Disp enl stammobeslut 0 0 0 0

Undeﬂﬁllsfond & = ' : )

'Resultat efter avsiittning underhlisfond 16781 24467 -T9707 | 74324

Vadstena den 2020
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Stefan Hemberg ‘ Tlérgns/Ryd/e(Bring/ ¥ Y

William Rasten
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen BRF e s
Vadstenahus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnftr heta Livet

I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Vadstenahus nr 1 Org.nr: 724000-1102



