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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma fr HSB bostadsrdttsforening Birginta i Vadsiena,
Styrelsen har sitt site | Fudstena.

§ 2 Bostadsratisféreningens dndamal

Bostadsratisforeningen har till dndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nytijande vian tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsréttsforeningen till dndamal att fréimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsifittsfSreningen samt fér att stdrka gemenskapen och tillgodose ge-
mensamma intressen och behov, frimja serviceverksambet och tillganglighet med anknytning till boen-
det. Bostadsréttsforeningen ska i al] verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hall-
bar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsratishavare. '

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsraitsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen bor genor ett sfrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitridda bostadsrittstor-
eningen i fdrvaliningen av dess angelidgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Overldtelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av:siijaren
och kaparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen avser samt etf pris.

NA Atars A v-islln vid hvdae arh oSy
Motsvarande galler vid byte och géva.

Om: dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Rait till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem 1 H8B: och
1.  kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller
2. vertar bostadsratt i bostadsrattsforeningens bus.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap 1 bostads-
rittsforeningen endast om maken inte 4r medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande tilléimpning
om bostadsrétt till bostadsldgenhet svergatt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt vergétt till far inte nekas intride 1 bostadsrattsforeningen, om de vilikor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsréitisforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent |
bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens &ndamél réaft att neka
medlemskap.

Mcdlemskap far inte nekas p& diskriminerande grund,

Juridiska personer

'H8B: ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsrétt 1ill en bostadslégenhet som inte dr avsedd for fritidsandamat
far nekas medlemskap. Kommun ¢ller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsidgenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av bostadsrittsforening-
ens styrelse for att genom dverlételse forvirva bostadsdtt till en bostadsldgenthiet som inte dr avsedd for
fritidsindaindl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsiljning om den juridiska
personén hade pantritt i bostaden eller vid forviiv soim gdrs av en komrhun eller et landsting.



§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadstitien
efter forvérvet innehas av makar, sambor efler andra med varandra varaktigt samnianboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvérvaren inte antagits till medlem, fér bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex ména-
der fr&n uppmaningen visa att négon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har frvir-
vat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fir bostadsriitten tvangs{orsiljas
enligt bostadsrittslagen Ior forviirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergétt tll ny innchavare, far denne utdva bostadstéitten endast om han eller hon ir
mediem eller beviljas medlemskap i bostadsriitsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitien trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsritts{oreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadstittsfSreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrédtten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsritts-
lagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvéirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv. forsdljning, kan tre &r efter {6rvérvet uppmanas att inotmn sex manader visa att ndgon, som inte fir
nekas mediemskap i bostadsrattsfreningen, har forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta-en mediem avgars av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstin-
dig ansskan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden. '

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse ir ogiftig om den som bostadstitten Gvergétt till nekas medlemskap i bostadsriitisfor-
eningen.
Enligt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv f8rsilining och tvangsfirsdljuing.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhillande till 14 genheternas insatser. Arsavgif:
ten ska ticka bostadsrittsfSreningens [8pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhdl! av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhélisplan. Om inre fond
finns ingdr-dven fondering for inre underhail.

Insats for lgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av forenings-
stimma. Regler for giltigt beslut-anges i bostadsyittstagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i vétt tid utgr
drojsmilsranta enligt rintelagen péd den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess: full betatning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt fag om ersdttning for inkassokostnader m m.

I drsavgiften inglende ersitining for viinme och varmvatten, elekiricitet, sophdmining eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter ©rbrukning. For informationsdverforing kan erséttning bestdmumas till lika belopp
per ligenhet,



§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse

Upplatelseavgift, overltelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
rittsfareningen far ta ut dverfitelseavgift av bostadsritishavaren med hovgst 2,5 procent av prisbasbelopp-
et.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsidttningsavgift av bestadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsakiingsbatken och faststélls for overlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underréttelse om pantsittning,

Avgift tor andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen tdr ta ut av-
gift for andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om
en iigenhet upplats under en del av ett &r, berfknas den hdgsta tilldtna avgifien efter det antal kalender-
manader som fagenheten dr upplaten.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgirder som bostadsratsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rdkenskapsdr omfattar tiden / junuari - 31 december.
Senast. sex veckor f8re ordinarie fdreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestir-av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstdmman dr bostadsrattsforeningens hogsta beshitande organ.

Ordinarie fireningsstdmma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsdr. Extra
foreningsstamima ska héllas nir styrelsen finner skl till det.

Extra foreningsstdmna ska ocksd hdllas om det skriffligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade. Begiiran ska ange vilket drende sem ska behandlas.

Foreningsstimuman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att nérvara eller pé annat sétt folja
forhandlingarna vid fireningsstémman, Ett sddant beshyt 4r giltigt endast om det bitrads av samtliga rost-
berittigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmina, ska skrifiligen anméla dren-
det till styrelsen fore februariménads utgang,

§ 16 Kalielse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmina ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé forenings-
stdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utférdas senast tvé veckor fére
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsforeningen fir dd skrifilig kallelse kréivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel, Nér-
mare reglering av forutsittningar fSr anviindning av elektroniska hjidlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid-ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

|, Breningsstimmans dpprande

val av staimmoordférande

anmélan av stdmmoordfSrandens val av protokollfsrare

godkannande av rostlingd

fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jaimte stimmoordioranden justera protokollet
5

N W o —



8. val av minst tvé rostriiknare

9. frdga om kallelse skett 1 behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

L1, genomgéng av revisorernas beritielse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréttsfreningens vinst eller forlust enligt den faststélida balansrik-
ningen

14, beslut om ansvarsfriliet for styrelsens ledamater

15, beslut om arvoden och principer f5r andra ekonomiska ersiiiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstémman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelsens ordférande, styrelseledambter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19.  bestut omantal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersdtlare samt 6vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25. fOreningsstimmans avshutande

Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rastritt , ombud och bitride

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans ¢n rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrattsforeningen har medlemmen en
18st.

Medlem som inte betalat forfallen insats efler arsavgift har inte rostrétt.

Enmedlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlenumen personligen eller den som dr medlemmens'
stiliforetradare enligt Tag cller genom ombud.
frin utfirdandet. Medlem f&r foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§.19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgors av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivaa rosterna el-
lfer vid lika rostetal den meni.ng soin stimmoeordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika ristetal avgors valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrHttas.

For vissa beslut krivs sirsKild majoritet enligt bestimmelser i Jag,

Om rostsede] inte avidmnas eller rastsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sa katlad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll,
[ frfiga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas-in i-elier bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fsreningsstiimiman ska det justerade protokellet hillas tillgéngligt hos bostads-
rittsforeningen fOr medlemmarna. ’
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av dessa ut-
ses en styrelseledamot och hdgst en suppleant {Or denne ay styrelsen {or HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst ivd ar, Styrelseledamet och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstdmman ska mandattiden tor hilfien, efler vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett dr,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfsrande-som viljs-av foreningsstamma.
Styrelsen atser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens {irma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varay minst
tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsfareningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen é@r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter 4r nérvarande. Son styrelsens
beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som styrel-
sens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledamoter dr ndrvarande krévs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrédde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for sam-
mantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Sver mij-
ligheten att lata annan ta del av styrelsens protokolf.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras'i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samit hdgst en suppleant. Av dessa uises alltid en
revisor av HSB Riksfbrbund. 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta ordinaric
foreningsstdmma.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 4 att revisionen 41 avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast
tre veckor fore foreningsstdmman.

Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring 1l ordinarie foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revi-
sionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens [Grklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska hdllas tiligangliga for medlemmarna minst tva veckor fire den foreningsstimma-
p# vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstitnma véljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till ndsta ordinarie fOreningsstimma, Valberedningen ska bestd av Iagst tvd leda-
méter. En ledamot utses ay foreningsstimman tiF ordfsrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och toreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska till-
sétta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag pd arvode och foresld prineiper {or andra cko-
nomiska erséttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond {or yttre underhall.
Styrelsen ska.i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta { ansprik medel for yitre
underhall.



inre fond

Bostadsrittsféreningen kaun ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen,

Bostadsrédttshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhar bostadsréttslagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéms utifrin férhdllandet mellan insatsen for lgenheten
och samtliga insatser for bostadsréttslagenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda utlag,

§ 28 Underhallspian

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomiforande av underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstalla att tillrackliga medel finns for underhdll av bostadsritts-
foreningens fastighet,
3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har vitt atf {2 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange;
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomniska plan som ligger till grund for upplatelsen,
3. bostadsréttshayarens namn, '

4. insatsen for bostadsrétien,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av-bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla Tigenheten i gott skick. Det inncbér att bostadsrittsha-
varen ansvarar for att sdvél underhalla som reparera ldgenheten och.att bekosta dtgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparat-
ionsansvar som fofjer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfireningen tecknat en motsvarande for-
sikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren § férekonmmande fall for sjalvrisk
och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska 161ja de anvisningar som bostadsrittsforeningen Emnar betrdffande installat-
foner avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverféring. For
vissa dtgdrder i Higenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. D¢ 8tgirder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland aunat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisole-
rande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis: sanitetspors-
lin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksé
for vattenledningar, avstdngningsventiler och 1 forckommande fall ansfutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,
lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,
insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, tatningslister, brevinkast, 1as och nycklar,
glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fonsterdorr horaude beslag, handtag, glngjir, tAtmingslister samt makning; bo-
stadsriittsforeningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdom,

8. malning av radiatorer och virmeleduingar,
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9. ledningar fér aviopp, gas, valten och anordningar f6r informationsoévertoring till de delar de ar
synliga i [dgenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

1¢. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstdngnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1. kldmringen runt golvbruanen, rensning av golvbrunn oclr vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

3. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréaver sty-
relsens tillsténd,

14. sitkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta avmnaturer,
15. brandvarnare, samt
6. eiburen golvvirme och handdukstork som bostadsyitishavare forsett 1agenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplitelsen f6rrdd, garage eller annat ldgenbetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar {or dessa utrymmen som for lgenheten enligt ovan. Detta gil-
Ter dven mark som dr uppldten med bostadsriitf. Om Ifgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor
till lagenheten mark/uteplats som dr uppliten med bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren for renhélining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mdlning av insida av balkong-
front/altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.

Om ldgenheten ir utrustad med taktervass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats 4r bostadsritishavaren skyldig att flja bostadsréttsfor-
cningens anvisningar gittande skotsel av-marken/uteplatsen.

Bostadsritishayaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister | shdan agenhetsut-
rustning/ ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestaimmelse elfer enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréitishavarens ansvar-enligt-§ 31, #r val underhiliet och halls i gott skick.
Bostadsrittstoreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av foljande:

{. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett

ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler %in en ldgenhet (58 kallade stamledningar),

2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller bi-
rande vigg, ' '
radiatorer och virmeledningar i ldgenhstan som bostadsrittsforeningen frsett ligenheten med,
rékgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssy-
stemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ven-
tilation, samt ’

5. ytterddrr samt i forekommande fall {or breviada, postbox och staket,

E- s

For reparation pa grund av-brandskada eller vattenledningsskada (skada p grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta gdller dven i tillampliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
cnligt § 31 ska svara f8r. Ett s&dant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fér endast avse atgédrd som
foretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
berdr bostadsréttshavarens tagenhet,

§ 35 Foérandring av bostadsréattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstdmma innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsratsforeningen med antedning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet 4nda giltiglt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gétt
med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist
Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sd att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendoin och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsritisféreningen avhjilpa bristen pa bostadsrétishava-
rens bekosthad.
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§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsrattshavaren f&r inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utitra &tgérd som inncfattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annanvisentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tilistdnd-till en &tgérd sonm avses i forsta stycket om dtgérden dr till
pataglig skada eller oldgenbet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga f6r hdlsan eller annars f6rsfimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av genheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som bostadsritts-
havaren har inrymnt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete { Eigenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrétisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stormingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsrétishavaren siags upp med anted-
ning av ait stérningarna ir sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadstéttshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett foremdl ar behdftat med ohyra far
detta inte tas in { ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till ldgenheten

Forctradare for bostadsriittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for elier for att avhjilpa brist ndr bostadsritts-
havaren forsummar sitt ansvar for ldgenbetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten elfer nér bostadsriitten ska tvangsforsilias 4r
bostadsrittshavaren skyldig att lata figenheten visas pd implig tid. Bostadstéttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet an nédvandigt.

Rostadsrattsforeningen har ritt att komma in i Hgenheten och utftra n8dviindiga itg
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Hnmar tilltrdde nir bostadsrattsforeningen har vt till det kan bostadsriitts-

foreningen anstka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

drder for att utrota

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skal f6r uppltelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anled-
ning att végra samtycke. '

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen fr bostadsvdttshavaren dnd8 upplata
sin ldgenhet i.andra hand om hyresndmnden tamnar sitt tillstdnd.

Niren juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samiycke till andrahandsupplatelise endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

¢ omen bostadsrint har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt bostads-
rittstagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréitten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsforeningen, eller

¢ om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller-ett landsting.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymima utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsréittsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat-dndamél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiigu sig bostadsvitten tidigast efler tva ir frén upplitelsen och déirigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsagelsen ska garas skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadseitt och som tilleritts dr forverkad och bostads-
réttsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrdttshavaren till avilytining enligt foljande;

1. Drojsmil mned insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran detatt
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Driojsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det gél-
ler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter frfallodagen cller, nér det giller en lokal, mer 4n tva var-
dagar cfier forfallodagen,

3. Olovlig uppldtelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillsténd uppléter lgenheten i andra hand,

4.  Anpnatindamdl
om ldgenheten anvinds fr annat dndamal 4n det avsedda,

5. larymma utomstdcnde

om bostadsrittshavaren inrymmer utomsidende parsoner till men for bostadsréttsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplitits tii! { andra hand, genom vérdsloshet &r vdl-
tande till att det finns ohyra i ldgenheten elier om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt dréjs-
mal underriiia styrelsen om att det finns ohiyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om Hgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten ar upp-
laten till i andra hand utsitter boende { omgivningen fér stérningar, inte iakitar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsrﬁttsfﬁremingens ordningsregler;

8. Vigrat tilltriide v
om bostadsréttshavaren inte lamnar tillordde till lagenheten niir bostadsrittsforeningen har ratt till till-
tride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt {6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som girutover det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det mdaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenhceten helt eller till visentlig del anviinds fr nédringsverksamhet elley dédrmed likartad verksam-
het, vitken utgér eller i vilken till-en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.



Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-35 eller 7-9 fir ske om bostadsritishavaren later bli ait efler tillsdgelse vidta
réttelse utan drojsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderitten enligt punkt -3 eller 7-9 forverkad men sker rittélse innan bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshayaren till avflyttning, fr bostadsriittshavaren inte ddrefier skiljas frén ligen-
heten pé den grunden. Detta gllier inte om nyttjanderdtien dr forverkad pé grund av sdrskilt allvarliga
stdrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fidn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréittsfor-
eningen inte har sagt upp bestadsréttshavaren till aviflyttning inom tre ménader frdn den dag da bostads-
rvatisforeningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé& grund av drojsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrabiandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning, far denne pé grund ay drojsméiet inte skiljas fran ligenheten,

1. om avgiften — nar det 4 friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att bo-
stadsrittshavaren har del getts underrdttelse om mojligheten ait fa tillbaka lagenheten gepom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
lamnats till socialnimnpden { den kommun dér ldgenheten 4r beldgen.
om avgiften — n#ir det 4r fifiga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsritts-
havaren har delgetts underrdittelse om mojligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ardet frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om bo-
stadsréttshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och avgifien har betalats s& snart det var mdj-
ligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som s#igs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér 13
behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning {ar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdnpen av den tid som anges i forsta

S

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 f&r dock, om det &r frfga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsritisha-
varen utan drojsmal ansoker om tillsténd till upplételsen och fir ansékan beviljad,

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till bostads-
réttshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tva manader frdn den dag di
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande somr avses 1 punkt 3,

Punkt 7

Vid sidrskilt allvarliga storingar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om
riittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppliten i andra hand.

Innan uppsdgning tar ske av- bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmuoden underdtias. Vid sérskilt
allvarliga stomingar far uppsigning ske utan underréttelse tilf socialnfimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp. bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva minader fran det att bostadsrattsforeningen fick
reda p& forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har an getts till dtal efler om forundersokning har inletts
inom samma fid, har bostadsréttstoreningen dock kvar sin ratt-till uppségoing intill dess att tvd méanader
har galt frAn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réutsliga forfarandet har avsiutats pd
ndgot annat sitt.



§ 45 Vissa meddelanden

Nidr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som kidvs av den;
tillsagelse om storningar i boendet
tillsdgelse att avhjélpa brist
uppmaning att betala insats cller upplatelseavgifi
tillsdgelse att vidta riittelse
meddelande till socialndgmnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriitsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andx a meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
¢ller genom brev,

Bostadsrattsforeningen far tilf medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pd skrifilig
information .anviinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsittningar fér anvindning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller hrmatecknare Fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhénda bostadsrittstor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eler firmatecknare & anséka om inteckining eller annan inskrivning i bostadsrattsfreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giitigheten av fdljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;
I, beslut att gverldta bostadsrittstoreningens fastighet, del.av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsriusforeningens stadgar,
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen {6r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4.  beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fov bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett besfut innebir att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrdde ur FISB blir beslutet giltigt om det
fattas p& tva pd varandra foljande foreningsstammor och ph-den senare foreningsstimman bitrétts av
minsi tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB' ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfdreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till bo-
stadsrittsldgenheternas insatser,



