HSB Brf Birgitta i Vadstena
Org nr 769610-2503

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforeningen Birgitta i Vadstena

Org nr 769610-2503
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 16:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Vadstena kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2005 pé fastigheten Novisen 1, som foreningen innehar med
dganderétt. Fastighetens adresser &r Johan den III:s vdg 8 A-D.

Foreningens hus inrymmer 25 ldgenheter med en sammanlagd yta 2 115 kvm. 16 bilplatser och 9
carportar. Medelyta for bostéder &r cirka 85 kvm.

Gemensamma utrymmen: miljohus, forrddshus.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksambhetséret har f6ljande storre, utdver 16pande underhéll utforts:
Utbyte av motorvidrmare, borttagande av pavéxt pa balkongsocklar och belysningsstolpar samt
modernisering av larmtelefonsystemet i hissarna.

Styrelsen bedomer att inga underhallsarbeten behdver utforas under de nérmaste aren. Till grund for
styrelsens bedémning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhéllsavséttningen avser 20 &r. Féreningens underhéllsplan ar senast uppdaterad ar 2020.
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Underhall de ndrmaste aren:

2021: Installation av dorrautomatik, montering av solceller och dvergang till gemensamhetsel med
individuell méitning. Fér dren 2022—24 ser vi inga stora arbeten. Ar 2025 finns det stora malningsarbeten
och 2030 takarbeten och byte av virmecentral inplanerade i underhéllsplanen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskotseln har
ombesorjts av HSB Boservice.

Fastigheterna ar forsékrade i IF. Foreningen har tecknat bostadsrattstillaggsforsékring.

Fo6reningen har kabel-TV via Sappa och bredband via och Vékby.

Arsavgifterna for 2020 har varit oforindrade. Arsavgifterna for bostider uppgar till i genomsnitt 788
kr/kvm. Den 1 januari 2021 hojs arsavgifterna med 2%. Med tanke pé framtida underhallsbehov kommer
troligtvis arsavgifterna behdva hjas med 2% per &r fram t o m 2030. Hyran for carport och garageplatser
har varit totalt 50 400 kr.

Bostadsrittsforeningen har fatt 6 055 kr i aterbéring frin HSB Ostergotland pa kopta tjénster under 2019.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 18 448 375 kr. Under aret har foreningen amorterat
163 410 kr samt gjort en extra amortering med 400 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt
pa 113 ar.

Arets resultat blev 59 228 kr.

Medlemsinformation

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammanséttning:
Hans Eriksson, ordférande

Laila Davidsson, sekreterare
Monica Thomasson, ledamot
Adolf Willim, ledamot

Goran Pettersson, HSB ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie f6reningsstimma &r styrelseledaméterna Laila
Davidsson, Hans Eriksson och Monica Thomasson. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten.
Foreningens firma har under &ret tecknats av styrelsens ledaméter Hans Eriksson, Laila Davidsson,
Monica Thomasson och Adolf Willim tva i forening.

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 38 (38) stycken inklusive HSB Ostergotland som #ven
innehar ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetséret har 1 stycken Gverlatelse skett.

Revisorer har varit Per Ginning, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Till foreningens fullmiktigeledaméter och erséttare i HSB Ostergétland valdes vid foreningsstamman:

Ordinarie:  Hans Eriksson
Ersittare:  Adolf Willim
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Ordinarie foreningsstimma hélls den 18 maj 2020, coronapandemisdkert under bar himmel, med 21
deltagare

Valberedningen har bestétt av Gunnar Hillman och Ake Gustavsson
Studie- och fritidsorganisatér har varit Maud Gustavsson och Gunnel Andersson.

Kurser och konferenser: Under verksamhetséret har Hans Eriksson nérvarat vid en forvaltningstraff och
deltagit i utbildningar att l4sa en arsredovisning samt nytt fakturasystem.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1726 1726 1 684 1673 1639
Rorelseresultat (tkr) 446 489 458 512 436
Resultat efter finansiella poster (tkr) 59 58 30 43 -105
Balansomslutning (tkr) 40 721 41249 41 428 41 635 41 799
Fond for yttre underhall (tkr) 509 504 466 398 331
Soliditet (%) 54% 53% 53% 52% 52%

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat  Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 21784300 503788 -447573 57613 21 898 128
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 57613  -57613
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 81 000 -81 000
Iansprakstagande av fond for yttre
underhéll -76 000 76 000
Arets resultat 59 228
Belopp vid arets utgng 21784300 508788  -394960 59228 21 957 355
3
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -389 960
Disposition ur Fond for yttre underhall 76 000
Avsatt till Fond for yttre underhall -81 000
Arets resultat 59 228
Summa ansamlad forlust att disponeras av stimman -335733
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -335733

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1726 042 1726 237
Ovriga rorelseintékter Not 3 6 055 6 905
Summa roérelseintédkter 1732097 1733 142
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -804 421 =759 581
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 726 -89 380
Personalkostnader och arvoden Not 6 -33 699 -33 063
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -362 508 -362 508
Summa rorelsekostnader -1 286 354 -1 244 532
Rérelseresultat 445 744 488 610
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2003 766
Riéntekostnader och liknande resultatposter -388 519 -431 763
Summa finansiella poster -386 516 -430 997
Resultat efter finansiella poster 59 228 57 613
Resultat foére skatt 59 228 57 613
Arets resultat 59 228 57613



.
Y
HSB - dir mbjligheterna bor

HSB brf Birgitta i Vadstena
Org nr 769610-2503

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39701 444 40 063 952
Pagéende nyanldggningar Not 9 27 626 0
Summa materiella anliggningstillgingar 39729 070 40 063 952
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 39729 570 40 064 452

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 771577 969 362
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 19 777 14 693
Summa kortfristiga fordringar 791 354 984 056
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 200 000 200 000
Summa kortfristiga placeringar 200 000 200 000
Summa omsittningstillgangar 991 354 1 184 056
Summa tillgangar 40 720 924 41 248 508
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2020-12-31

Balansrakning 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 784 300 21 784 300

Fond for yttre underhall 508 788 503 788

Summa bundet eget kapital 22 293 088 22 288 088

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -394 960 -447 573

Arets resultat 59 228 57 613

Summa fritt eget kapital -335733 -389 960

Summa eget kapital Not 14 21 957 355 21 898 128

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 097 330 18 793 905

Summa lingfristiga skulder 13097 330 18 793 905

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5351045 217 880

Leverantorsskulder 97 754 149 068

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 12 699 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 204 741 189 527

Summa kortfristiga skulder 5666239 556 475

Summa skulder 18 763 569 19 350 380

Summa eget kapital och skulder 40 720 924 41 248 508
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 59 228 57613
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 362 508 362 508
Kassaflode fran 16pande verksamhet 421736 420 121

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -32 694 -46 032
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 401 -19 061
Kassaflode fran I6pande verksamhet 365 641 355028
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -27 626 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -27 626 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -563 410 -217 880
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -563 410 -217 880
Arets kassafléde -225 395 137 148
Likvida medel vid arets borjan 1112 008 974 859
Likvida medel vid arets slut 886 612 1112 007

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten 4r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 &r.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 104 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,9/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler #r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kr.

Lan

Av foreningens 1&n forfaller 5 133 165 kr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet med motsvarade villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. I enlighet
med SrfUS8 redovisar foreningen detta 1an som kortfristigt
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1 665 600 1 665 600
Hyresintékt garage och bilplatser 45150 46 500
Intdkt andrahandsupplételse 13 644 12 509
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1648 1628
1726 042 1726237
Foérsakringsersittning 0 2412
Bonus 6 055 4 493
6 055 6 905
Reparationer -23 427 -2772
El -24 622 -31 826
Uppvarmning -215121 -281 197
Vatten -49 202 -49 625
Renhallning -28 660 -30 152
TV, bredband, iptelefoni -40 907 -39916
Hissar serviceavtal & besiktning -105 304 -41 601
Fastighetsskotsel och lokalvéard -157 535 -166 591
Forsakringar -20 602 -20 941
Fastighetsskatt -35725 -34 425
Periodiskt underhall -76 000 -29 105
Ovriga driftskostnader -27317 -31 429
-804 421 -759 581

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -76 000 -29 105
-76 000 -29 105
Externt revisionsarvode -9 800 -9438
Férvaltningskostnader -63 314 -54 370
Kostnader dverlételse och panter -1183 -2093
Foreningsverksamhet 0 -1162
Kontorsutrustning och -material -929 -608
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -6 447
Medlemsavgifter HSB -10 000 -10 000
Stdimma och styrelse -500 -5 262
-85 726 -89 380
Arvode till styrelsen -26 000 -26 000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -3 699 -3 063
-33 699 -33 063

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -362 508 -362 508
Summa avskrivningar -362 508 -362 508
10
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 41512 000 41512 000
Ingéende anskaffningsvarde mark 2 000 000 2 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 43 512 000 43 512 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 448 048 -3 085 540
Arets avskrivningar byggnader -362 508 -362 508
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 810 556 -3 448 048
Utgaende bokfort viirde 39701 444 40 063 952
Bokforda virden byggnader 37701 444 38 063 952
Bokforda virden mark 2000 000 2000 000
Fastighetsbeteckning: Novisen 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2005 19 400 000 4230000 23 630 000 23 630 000
19 400 000 4230 000 23 630 000 23 630 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not9 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering, avser installation solceller, berdknad kostnad 400 000 kr 27 626

Beriknas vara klart under juni manad

Utgaende virde pagéende nyanldggningar 27 626 0

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Ovriga fordringar

Avrikning HSB 686 612 912 008
Skattekonto 59 739 27 672
Ovrig skattefordran 25226 26 526
Ovriga fordringar 0 3157
771577 969 362

Forutbetald forsakring 3474 3614
Upplupna ranteintakter 117 83
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 186 10 996
19777 14 693

11
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Not13  Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringskonto 200 000 200 000
200 000 200 000
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 21784 300 0 503 788 -447 573 57613
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 57 613 -57 613

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 81 000 -81 000

Iansprékstagande

av fond for yttre

underhall -76 000 76 000

Arets Resultat 59228

Belopp vid arets utgéng 21784 300 0 508 788 -394 960 59 228

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Swedbank Hypotek 1,29% 2024-09-25 8315210 217 880

Swedbank Hypotek 1,37% 2025-08-25 5000 000 0

Swedbank Hypotek 2,19% 2021-12-22 5133165 0
18 448 375 217 880

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 097 330

Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 871 520

Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 17 358 975

Stéllda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000

Summa stillda siikerheter 22 000 000 22 000 000

12
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N(:).:lél "O\'}i'iiga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt

9000 0

Arbetsgivaravgifter 3699 0
12 699 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Upplupna rintekostnader 47270 41702
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 146 615 137 269
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 856 10 556
204 741 189 527
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Birgitta i Vadstena, org.nr. 769610-2503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Birgitta i
Vadstena f6r rakenskapsaret 2020.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inha@mtas fram till datumet fr revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Birgitta i Vadstena for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o - i <
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till .utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vadstena den /‘7/ 7 2021

Per Ginning /e
BoRevision i Sverige AB Av féreningen,vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor ’



