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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

VADDOHUS NR 1

'FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ . |
Foreningens firma dr Bostadsriittsforeningen Viaddohus or 1.

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen_genom att i
foreningens hus upplita bostider 4t medlemmamna il nyttjande utan tidsbegréinsning.
- Medlems ritt i foreningen pi grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare, : L :

- Styrelsen har sitt ste i Stookholm lan, Norrtalje kommun (Vadds)
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ . -
Nar en bostadsriitt dverlatits eller Gvergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall -
ansSka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att

- snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansokan om mediemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende s6kanden.

3§ ~ < | . -
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Svergstt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
- foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosifta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen it att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt fér vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadstitten efter forvirvet innehas av makar, 1jcg1§trerade
partner eller sédana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldrnpas.
Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Svertygelse eller sexuell laggning. ‘

En &verlitelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Gverltits eller Gvergatt till inte antas till -
medlem i foreningen. : : ,
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelscavgxﬁ faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifierna fordelas p4 bostadsriittslagenheterna i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstimma.

3

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen.
~ Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
~ prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten
~ - for underrdttelse om pantsittning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas p det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rtt tid

N utgér drbjsmilsrinta enligt rdntelagen pi den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseavgift enligt: forordningen om ersiftning f(")r mkasso-
kostnader m m.
' BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§
: Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenhcten i gott skick. Detta giller dven
_mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.
Bostadstéitishavaren svarar silunda £6r underhall och reparationer av bland annat
- - ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
: " - lagenheten och inte tj4nar fler &n en ligenhet
1 - till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las mkluswe nycklar;
-  bostadsritishavare svarar dven for all’ mélning forutom mélning av ytterdSmens
yttersida .
=~ - icke birande innerviggar samt ytbeliggning p4 rummens alla viggar, golv och tak
. jamte underliggande ytbehandhng som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pi ett
o fackmannamdssigt sit;
.- lister, foder och stuckaturer
-~ innerddrrar, sikerhetsgrindar
- elradiatorer; ifriga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
' malning

- . elekirisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett ligenheten med
- eldstader, dock ej tillhdrande rokgingar
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler
< sakringsskép och dirifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, elutiag och fasta
armaturer
- brandvamare

- fonster- och-dérrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all

=i+ ~mélning forutom utvindig milning; motsvarade giller fr balkong- eller altandorr
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I badrum, duschrum.eller annat vitrum samt i WC svarar bostadstifttshavaren dirutdver bland
annat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

~  golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- - tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenlcdmng
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon
- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning

= kranar och avstingningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte fSr reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas,

elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjanar

fler dn en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

~ For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrﬁttslggem

Bostadsritishavaren & skyldig att tll forcningen anmila fol och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renbillning och sndskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall

bostadsritishavaren &ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

- Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren

iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6

01%1 bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfaftande skador p annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, rift att avhjilpa bristen pid bostadsriftshavarens
bekostnad. _

7§
Bostadsréttshavaren svarar for sidana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétien, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne

' uifort.
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8§ - | : . : "
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§ ,
Bostadsrétishavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock fc’ytet:f\s
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte &r till pétag!xg
skada eller olagenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett fackmannamiissigt
sétt.

Atggird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex andring i birande konstruktif)n, é‘mdrix}g
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgor alltid vésentlig
fordndring. : .

10 § '
Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rafta sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsratishavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks iakttas av den som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. - _ *

. Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstéinkas vara behiftat
" med ohyra fir inte foras in i ligenheten. '

11§ |

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nﬁ{
bostadsritten skall tvingsforsiljas r bostadsriittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ligenheten, niir foreningen har rit
till det, kan styrelsen ans_ﬁka om handrickning. ' :

12 § ' ] ]
En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrétishavare skall skriffligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplétc?lscn. L
ansokan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrétishavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
‘men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamé! #n det avsedda.
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14§ - '
Nytfjanderdtten till en lagenhet som innchas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- . bostadsrattshavaren drojer med att betala srsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
= bostadsriéttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
. medlem '
- lagenheten anvinds for annat indamél 4n det avsedda
- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits il i andra hand, genom
vérdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrﬁttshavarenz
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten '
D - bostadsrétishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
o rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar -
= bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till Iigenheten och han inte kan visa giltig
 ursikt for detta ’ ' )
_ - bostadsréttshavaren inte fullgr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
el vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgérs ,
. - - lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdtining

- Nyttjanderiitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriitshavaren till last dr av ringa
betydelse. - ‘

15§ ’

Bostadsrittslagen innchiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
- bostadsratishavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsriitten. Sker

rittelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas frén ligenheten.

16§ L
= - Om foreningen siger upp bostadsétishavaren till avflytining har foreningen ritt till ersétining
: for skada.
. 17§ _ _ o
- Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till foljd av uppsigning skall

‘bostadsréitten tvingsforsiljas. Forsaljningen far dock anstd till dess att sidana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade. ‘

STYRELSEN

18§ :
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner

eller sambo till medlem samt néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.
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Styrelsen utser inom sig ordfﬁrande och andra funktionsirer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19§

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pé eft betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen #r beslutfor nir antalet nirvarande [edaméter vid sammantriidet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hilften ay f‘c'
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. For giltigt

- beslut erfordras enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamter &r nérvarande.

21 § ‘

Styrelsen eller finmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhan-da
foreningen dess fasta egendom eller tomfriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom. :

228 ' :
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och

. lagenhetsforteckning, Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingiende
_ personuppgifier pa sitt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsriittéhavare har ritt att pi begiiran i utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin

" bostadsrittsligenhet.

- .RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Semast en minad fre ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestimmelser om rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tvi suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till

- nfista ordinarie foreningsstimma.

25§ :
Revisorerna  skall avge revisionsberittelse till styrelsen semast tvd veckor fore
foreningsstimman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens f(irkla}—ing dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.
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"FORENINGSSTAMMA

27§
o Ordinaric foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
. ménads ufging,

28§
Medlem som onskar anmiila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§
Extra foreningsstimma skall hillas néir styrelsen eller revisor finner skil till det eller niir minst
1/10 av samtliga rostbergttigade skrifiligen begar det hos styrelsen med angivande av drende

- som dnskas behandlat pa stimman.
30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
—~ 1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmdlan av stimmoordfrandens val av protokollfSrare
5. Val av tva justeringsmiin tillika réstriknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.  Faststillande av rostlangd
" 8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
-9.  Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om fiststillande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition ~
12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamGterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nistkommande verksamhetsir
: 14. Valav styrelseledamoter och suppleanter
~~ 7+ 15. Valavrevisorer och revisorssuppleant
: 16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman héinsljutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18. Avslutande

31§
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
ﬁjreningsstiimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

32§

Vid fbremngsstamma. har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
grzmenzzmt bar de dock tillsaminans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§ '
Medlem far utva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, rchstrerad partner,
sambo eller néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
fari m foretrida mer #n en medlem.

Omimdet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst eft ar fran
‘utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make,
Tegistrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitride.

34§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer dn hilften av de avgivna

rGsterna eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitriider. Vid val anses den vald

som har fitt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
_av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

358

.'Vid ordinarie fSreningsstimma utses valbemdnmg vid behov, for tiden intill dess nista
ordinaric foreningsstimma hallits.

A 36§

Protokoll frén féreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmama senast tre veckor
efter stdimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
: Meddelanden delgw genom anslag i foreningens fastlghet eller genom utdelning.

: FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhﬁll

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om fGreningen har uppriittat underhillsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.
VINST

39§

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhillande till -lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsiret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
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en upploses skall behilina tillgangar tillfalla medlemmarna i fsrhallande till

g Fﬁi frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid 2 p4 varandra olika sammantriiden den 19 april och
den 4 maj 2004.

----------

Ann-Cathrine Sundgren, ot

IngZ/Almgren, 1 ot Birgit HjAlmarssor, ersittare




