Protokoll fort vid ordinarie arsstamma i Almsta Uddes
Samfillighetsférening. Vaddo den 31 maj 2021.

Plats: Brf Elmsta Uddes styrelserum.
Narvarande: Bjorn Akergren, Jan Gronlund, Rolf Hallberg samt Christer Wiklund.
Ej narvarande: Per Nordin och Lars-Ake Jorlin.

§ 1. Métets 6ppnande
Bjorn Akergren halsade alla vélkomna och forklarade motet 6ppnat.

§ 2. Godkénnande av dagordning
Stamman godkande dagordningen dock med enhalligt beslut att stryka § 10 — 14.

§ 3. Val av ordférande for stamman
Bjorn Akergren valdes till ordférande.

§ 4. Val av sekreterare for stamman
Christer Wiklund valdes till sekreterare.

§ 5. Val av tva justeringsman
Jan Groénlund och Rolf Hallberg valdes till justeringsman.

§ 6. Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
Stamman beslutade att behérigheten blivit i ordning utlyst.

§ 7. Styrelsen och revisorernas beréttelse
Féredrogs och godkéndes arsredovisningen och revisorernas berattelse for rakenskapsaret 2020.
Stamman beslutade att till forfogande stdende medel 28.872 kr balanseras i ny rékning.

§ 8. Ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman beslutade att ge ansvarsfrihet for styrelsen for rakenskapsaret 2020.

§ 9. Framstillning fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
Inga inkomna framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna.

§ 10 — 14 strukna fran dagordningen

§ 15. Ovriga fragor
Rolf Hallberg redogjorde fér informationen angaende dverlatelse, bilaga 1.

§16. Meddelande av plats dar stimmoprotokollet halls tillgédngligt
Stammoprotokollet halls tillgangligt i styrelserummet Eimsta Udde 15, Vaddo.

§ 17. Stammans avslutande
Ordférande Bjorn Akergren tackade och avslutade stamman.

Vid protokollet e .. Justeras Justeras
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Samf Almsta Udde
717910-1055

Arsredovisning

Samfalligheten
Almsta Udde

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Samfalligheten bestar av 40 andelar varav Brf Elmsta Udde har 39 andelar och Karlsvikens Fastighets AB 1 andel.

Féreningens dndamal

Samfalligheten har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att traffa s& férmanliga avtal
som méjligt med véra leverantdrer, fér att leverera varme och vatten och aviopp till vara agare.

Styrelsen

Bjorn Akergren Ordférande
Jan Grénlund Kassor

Rolf Hallberg Ledamot
Per Nordin Ledamot
Christer Wiklund Ledamot
Lars-Ake Jorlin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jan Grénlund, Rolf Hallberg, Lars-Ake Jorlin, Per Nordin, Christer Wiklund och Bjérn Akergren.

Styrelsen har under &ret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mattias Eklof Ordinarie Extern KPMG

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-29.

Extra foreningsstimma hélls 2020-12-03 med anledning av upplésning av Almsta Uddes Samfallighetsférening GA:9.
Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Gemensamhetsutrymmen
Teknikbyggnad

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Oversyn och justering 2008 - 2020 Lépande underhall har arligen skett
enligt plan.
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Samf Almsta Udde
717910-1055

Forvaltning
Samfallighetens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor Loptid
Drift o underhall Vaddd Maleri o Forvaltning Fortidper
Varmestyrning e Gain Loper vidare enligt tidigare avtal
Pelletsleverans Laxa Pellets 2021-12-31
Ekonomisk Férvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga handelser under rékenskapsaret
Avtal med SBC om ekonomisk férvaltning med start 2020-01-01.

Under &ret har ett antal reparationer av pannan och tillhdrande maskindelar samt underhall skett. 3st avioppspumpar
har bytts ut.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Soliditet (%) 2 2 Z 2
Resultat efter finansiella poster (tkr) 29 -113 22 -33
Nettoomséttning (tkr) 3021 2743 2635 2 648

Forandringar eget kapital

Disposition
av
ars resultat
Belopp vid Fdréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Fond fér yttre underhall 1100 000 100 000 0 1 000 000
S:a bundet eget kapital 1100 000 100 000 ) 1000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -867 133 -100 000 -113 496 -653 638
Arets resultat 28872 28872 113 496 -113 496
S:a ansamlad forlust -838 261 -71128 0 -767 133
S:a eget kapital 261739 28872 0 232 867
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
drets resultat 28 872
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -767 133
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -100 000
summa balanserat resultat -838 261
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 10 920
att i ny rakning dverfors -827 341

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Samf Almsta Udde
717910-1055

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 3020719 2685131
Ovriga rérelseintakter Not 3 10 000 0
Summa rorelseintakter 3030719 2685131
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2218672 -1341178
Ovriga externa kostnader Not 5 -72011 -738 609
Personalkostnader Not 6 -27 552 -27 552
Avskrivning av materiella Not 7 -375 000 -375 000
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -2 693 235 -2 482 339
RORELSERESULTAT 337484 202 792
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -8 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -308 604 -316 288
Summa finansiella poster -308 612 -316 288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 28872 -113 496
ARETS RESULTAT 28872 -113 496
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Samf Almsta Udde
717910-1055

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 968 750 14 343 750

Summa materiella anldggningstillgangar 13 968 750 14 343 750

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 968 750 14 343 750

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 13582

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 593 229 0

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 12 059

intakter

Summa kortfristiga fordringar 593 229 25 641

KASSA OCH BANK

Kassaochbank 241978 791847

Summa kassa och bank 241978 791 847

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 835 207 817 488

SUMMA TILLGANGAR 14 803 957 15 161238
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Samf Almsta Udde
717910-1055

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall Not 11 1100 000 1 000 000

Summa bundet eget kapital 1 100 000 1 000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -867 133 -653 638

Aretsresuttat 28872 -113 496

Summa fritt eget kapital -838 261 -767 134

SUMMA EGET KAPITAL 261739 232 866

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 14 262 803

Summa langfristiga skulder 0 14 262 803

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 262 803 360 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 235977 272 267

Ovriga skulder 10 052 20 552

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 33386 12 750

intakter

Summa kortfristiga skulder 14 542 218 665 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 803 957 15161238
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Samf Almsta Udde
717910-1055

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Materiella anlaggningstiligdngar 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Vattenintakter 740 922 687 683
Elintakter 2401 48 321
Varmeintakter 2255795 2007 339
Oresutjdmning -9 -9
Upplupna intakter 0 -58 202
3020719 2685131
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intd 10000 R
10 000 0

Sida 6 av 10



Samf Almsta Udde
717910-1055

Not4  DRIFTKOSTNADER i 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 202 500 202 500
Fastighetsskotsel bestdlining 19 425 0
Sotning 5512 3364
Bevakning 0 53 025
Serviceavtal 62 536 49 599
289973 308 488
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 203 505
WS 138 296 0
Varmeanlaggning/undercentral 7501 0
Ventilation 3531 0
Elinstallationer 7 069 0
156 397 203 505
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 10 920 0
10 920 0
Taxebundna kostnader
El 117123 128 103
Vérme 863510 701 082
Vatten 773 364 0
1753997 829 185
Ovriga driftkostnader
Forsakring 7 385 0
7385 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2218672 1341178
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 L0085
Tele- och datakommunikation 5705 0
Revisionsarvode extern revisor 19339 11 750
Férvaltningsarvode 19 750 22 486
Administration 2029 1021
Konsultarvode 25188 0
Vatten & aviopp 0 682 403
Renhalining & stadning 0 7 656
Férbrukningsinventarier 0 5714
Forsakring 0 7385
Ovriga avdragsgilla kostnader 0 194
72011 738 609
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Samf Almsta Udde
717910-1055

‘Not 6  PERSONALKOSTNADER e 2020 = A0
Anstillda och personalkostnader
Samfalligheten har inte haft ndgon
anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25000 25 000
Sociala kostnader 2552 2552
27 552 27 552
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
_Byggnad 375 000 375 000
375 000 375 000
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 18 750 000 18 750 000
Nyanskaffningar 0 Al dunl)
Utgdende anskaffningsvirde 18 750 000 18 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -4 406 250 -4 031250
Arets avskrivningar enligt plan -375 000 -375 000
Utgaende avskrivning enligt plan -4 781 250 -4 406 205
Planenligt restvirde vid arets slut 13 968 750 14 343 750
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 12 0
Klientmedel hos SBC 593 217 0
593 229 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
__UPPLUPNA INTAKTER £
Serviceavtal 0 12 059
0 12 059
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Samf Almsta Udde
717910-1055

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets bérjan 1000 000 900 000
Reservering enligt stadgar 100 000 100 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 1100 000 1 000 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Sparbanken 1,800 % 7032 803 7212803 2021-04-15
Sparbanken 2,460 % 7 230 000 7410 000 2021-04-15
Summa skulder till kreditinstitut 14 262 803 14 622 803
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 262 803 ___-=360000 TR
0 14 262 803
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 462 803 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Andra stéllda sakerheter 13 968 750 14 343 750
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 2876 0
Fastighetsskétsel 16 875 0
wWs 4738 0
El 8897 0
Upplupna kostnader 0 12 750
33386 12 750
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

Vi
SLUT

Fran 2021-01-01 startar upplésning av samfalligheten.
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717910-1055

Styrelsens underskrifter

Vaddo den /g / 301

BA-

BJOm Akergren

o A o
Rotf Hallbe &~ Per Nordin
Ledamot

é Christer Wiklund
Ledamot

To2021
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Revisionsperatielse

Till féreningsstamman i Aimsta Uddes Samfallighetsférening, org. nr 717910-1055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aimsta Uddes Samfallighetsférening for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) o

ch god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten iden in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oszkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vé-
sentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Uttalande

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Almsta Uddes Samféllighetsférening for ar

2020.

Vi tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Revisionsberittelse Almsta Uddes Samfallighetsférening, org. nr 717910-1055, 2020

1)



Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyl-
dig till nagon fsrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen.

5[5 202/

Uppsala den

KPMG AB

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Almsta Uddes Samfallighetsférening, org. nr 717910-1055, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallan-
den som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertra-
delser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet.

2(2)



