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Féreningens firma och findamal (
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1 § Foreningens firma #r Bostadsritisforeningen Soderby Gard

2 § Foreningen har till indam4l att frmja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skzll anvindas som komplement ‘ul]
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt ér den ritt 1 foreningen som en medlem har p4 grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Stadgar for Bostadsriittsforeningen  Séderby Gard

Styrelsens siite
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3 § Styrelsen skall ha siit site i Botkyrka kommun. I
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Ordinarie féreningsstimma 9 ‘/

4 § Ordinarie foreningsstémma hélls varje ar senast 30 juni.
Rikenskapsar Hw

5 § Foreningens rikenskapsar skall vara kalenderir.
Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen, om inie annat féljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen.
Styrelse skall snarast, normalt inom 1 manad frin det att skrifilig anstkan om medlemskap inlédmmats il
foreningen, avgdra frigan om medlemsskap.

7 § Medlem far inte uteslutas eller utirida ur foreningen, s linge han innehar bostadsrétt. Anmilan om
uttrade ur foreningen skall giras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Fér bostadsratt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt fér de 1 9 § angivna avsétmingamna. Arsavglﬁema fordelas efter bostadsritternas
insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for vdrme och varmvatten, renhalhlmg, konsumtionsvatten eller
elekirisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och pantsitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergatt svarar normalt for att Sverlatelseavgifien betalas.
Pantsittmingsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring. Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avsittning och anvindning av arsvinst

9 § Avsittning for féreningens yitre underhill av fastigheten skall géras arligen, senast frin och med det
verksamhetsir som infaller ndrmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet genomforts, med
ett belopp motsvarande minst 40 kr per lkevm bostadsarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall balanseras 1 ny rdkning.
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Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hgst 5 ledamdter samt hogst 3 suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foremingen pé ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stinmuma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantréddet nérvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& {6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter i férening.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjlv inte
beh&ver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordftrande 1 styrelsen.

14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sédan egendom eller tomtritt.

15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning fér férvalmingen av féreningens angeldgenheter genom

att avlamna arsredovisning som skall innehélla beridttelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkming) och for stillningen vid rékenskapsérets utgang (balansridkning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter f6r det kommande rakenskapséret,

att minst en ménad fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisoremas berittelse skall
framldggas, till revisorerna lémna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapséret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

16 § Minst en och hogst tva revisorer viljs av ordinarie féreningsstdimma for tiden intill dess nésta stdmma
hallits.

Revisomn dligger:

att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstamma

17 § Ordinarie foreningsstimma hélls en gédng om aret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag
4 lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som
skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stémma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie
stémma och senast en vecka fore extra stémma.
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18 § Medlem som Onskar f2 eft drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

2) Val av ordférande vid stEmmean.

b) Anmaélan av ordférandens val av protokollférare vid stdmman.

c) Uppréttande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd).
d) Val av justeringsman.

e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisoremas berittelse.

h) Faststidllande av resultat-och balansrikningen.

1) Fraga om anviandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen.

P& extra stémma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgéngligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.
Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsritishavare far utéva sin réstratt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, 2kta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir p grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstamman medfora hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo, eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdsting vid foreningsstéimma sker &ppet om inte narvarande rostberittigad pakellar sluten onmrdstning.
Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan 1 andra frigor den mening gller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dér sirskild réstovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsrittslagen.

Upplitelse och dvergiang av bostadsriitt
22 § Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen

skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, dndamalet med upplételsen samt de belopp som
skall betalas som insats och &rsavgift. Om uppléatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.
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23 § Har bostadsritt §vergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsréitten endast om han &r eller antas
till medlem 1 féreningen.

En juridisk person som &dr medlem 1 féreningen fAr inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r
frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras
intridde 1 féreningen, férvérvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
mte 1akttas, far bostadsratien séljas pa offentlig auktion for dddsboets rakning.

Utan hinder 1 forsta stycket fir ocksé en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem 1
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvingsforsilining och da hade pantratt 1 bostadsritten. Tre ar efter {6rvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade 1
foreningen har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas.

24 § Den som en bostadsratt har dvergétt till fir inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgama ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshavare.,

En juridisk person som har férvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intride 1 foreningen
dven om de 1 forsta stycket angivna férutsitiningama for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har évergétt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intréde 1 foreningen endast
da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet
gvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

1 fréga om forvarv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av siddana

sambor pa vilka Jagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor skall tillimpas.

25 § Om en bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits 111l medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rikning.

26 § Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. I avtalet skall den ldgenhet som Overlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27 § En bostadsritishavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritien t1ll féreningen vid det ménadsskifie som intriffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.
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Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre jamte tillhérande 6vriga
utrymmen 1 gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Till ldgenhetens inre rdknas:

rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

inredning 1 kok, badrum och &vriga utrymmen 1 ldgenheten sdsom ledningar och ¢vriga installationer for
vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 14genheten och inte &r
ledningar som féreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer 4n en ligenhet,

glas och bagar 1 ligenhetens yiter- och mnerfonster,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

Y

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r mélning av yttersidomna av ytterfonster och ytterdérrar och nte
heller fér annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller mélning av de anordningar
fran ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten, rékgangar och ventilation om féreningen har
forsett ligenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet. -

For reparationer pa grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslgshet eller forsummelse, eller

2. vardslashet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestdker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

c) ndgon som for hans eller hennes rékning utfort arbete 1 ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdslgshet eller forsummelse av nigon
arman &n bostadsréttshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Det aligger bostadsrittsinnehavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och dirtill s& kallad
bostadsrittstillaggsforsdkring.

29 § Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra &tgird som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vdsentlig f6réndring av ldgenheten.

Tillstind skall limnas om &tgérden nte &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

P& mark som ingdr i upplatelsen samt pé eller i anslutning till ligenhetens utsida far bostadsriittshavaren
utféra eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om si sker i enlighet med styrelsens
anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

30 § Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stémingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj att de inte skéligen bér talas.Bostadsrattshavaren skall dven i vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen 1 6verensstdémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs
ocksa 1akttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sddana stérningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen, skall
forenmgen ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att stdrmingarna omedelbart upphor.

Andra stycket gédller inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stdmingarna
dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till dess art eller omfatming.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med ohyra far detta
inte tas in 1 ldgenheten.

.
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31 § Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in 1 ldgenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsrétten skall tvangsforsiljas &r
bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsratts-
havaren mte drabbas av stéire oldgehel d4n nédvindigt.

32 § En bostadsréttshavare far uppléta sin légenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfdlle att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata
ldgenheten 1 andra hand, om hyresndmnden lémmnar tillstdnd till upplatelsen. S&dant tillstind skall limnas,
om bostadsrdttshavaren har bealktansvérda skal fér upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning
att vdgra samtycke. Tillstand skall begrinsas till viss tid och kan férenas med villkor.

33 § Bostadsréttshavaren fir inte anvénda ldgenheten f6r nagot annat &ndamél an det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse {for foreningen eller négon annan medlem i
foreningen.

34 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i f6reningen.

35 § Nyttjanderétten til] en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r férverkad och
féreningen saledes berittigad att s&ga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift mer 4n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds 1 strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr6jsmadl underritia styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,
5. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
30 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand vid anvindning
av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma pragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte Jamnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres eller

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersitming.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsldgenhet far uppsigning pé grund av férhéllande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrétishavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om tillstnd till upplatelsen och
far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storingar 1 boendet galler vad som sigs i forsta stycket 5 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stémingama intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten 1 andra hand pa s&tt som anges 1 32 §.

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersitming for skada.
Nyttjanderitt som ér forverkad, enligt forsta stycket 1, kan atervinnas om forfallet belopp erliggs inom tre
veckor, atervinningsritten kan dock gé férlorad om bostadsrattsinnehavaren vid upprepade tillfillen
erldgger avgifter, enligt punkt 1, forsent.
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Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behéllna tillgingar .
skall fordelas mellan bostadsrittshavamna efier ldgenheternas insatser.

37 § Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och andra
tillimphiga lagar.

Dessa stadgar antogs pé stimma 2004-04-26 med Bostadsréttsféreningen Tumba 8:576 under bildande.



